URBAN VIEW

SOCIMI SPAIN

En Barcelona, a 13 de mayo de 2025,

URBAN VIEW DEVELOPMENT SPAIN SOCIMI, S.A. (en adelante Ila
“Sociedad”), en virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE)
n%596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 227 de la Ley 6/2023,
de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversidn,
y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 de BME MFT
Equity sobre informacion a suministrar por empresas incorporadas a
negociacion en el segmento BME Scale Up de BME MTF Equity, (en adelante
“"BME Scale Up”) pone en su conocimiento la siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE:

- Informe de auditoria correspondiente a las Cuentas Anuales
Consolidadas del ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2024.

- Cuentas Anuales Consolidadas correspondientes al ejercicio finalizado
a 31 de diciembre de 2024 e Informe de Gestion.

- Informe de auditoria correspondientes a las Cuentas Anuales
individuales del Ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2024.

- Cuentas Anuales individuales correspondientes al ejercicio finalizado
el 31 de diciembre de 2024 e Informe de Gestion.

- Informacidon sobre la estructura organizativa y sistema de control
interno con los que cuenta para el cumplimento de las obligaciones
de informacidn que establece el Mercado.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del BME MTF Equity,
se deja expresa constancia de que la informacion comunicada por la
presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad
y sus administradores

Quedamos a su disposicion para cualquier aclaracion que precisen.

=

Don Alejandro Ibanez Pérez
Secretario no miembro del Consejo de Administracion URBAN VIEW
DEVELOPMENT SPAIN SOCIMI SA
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Urban View Development Spain Socimi, S.A. y
Sociedades Dependientes

Informe de auditoria,
cuentas anuales consolidadas
e informe de gestion consolidado
a 31 de diciembre de 2024



Crowe Auditores Espaiia, S.L.P.

Crowe Avda. Diagonal, 429, 5° planta

08036 Barcelona

Tel.: +34 932 183 666
INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES Fax: +34 932 372 504
CONSOLIDADAS EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE www.crowe.es

A los accionistas de Urban View Development Spain Socimi, S.A.:
Opiniéon

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Urban View Development Spain Socimi,
S.A. y Sociedades Dependientes (el Grupo), que comprenden el balance a 31 de diciembre de
2024, la cuenta de resultados, el estado del resultado global, el estado total de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Grupo a 31 de
diciembre de 2024, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE), y demas
disposiciones del marco normativo de informacion financiera que resultan de aplicacién en
Espafia (véase nota 2 de la memoria consolidada).

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen méas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en
relacién con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en
Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aguellos que, seguin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido
tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto,
y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado
sobre esos riesgos.

Valoracién de las inversiones inmobiliarias (véase nota 4.4 y 8 de la memoria consolidada)

El Grupo tiene clasificado en el epigrafe “Inversiones inmobiliarias” del balance consolidado
adjunto activos con un valor neto contable de 45.222 miles de euros que representa el 96,20%
del total del activo. El Grupo, de acuerdo con la NIC 40, aplica al cierre de cada ejercicio el valor
razonable (véase nota 4.4) y ha registrado en la cuenta de resultados consolidada una variacion
positiva del valor razonable de las inversiones inmobiliarias de 902 miles de euros (véase nota
8). Elvalor de mercado de las inversiones inmobiliarias se determina en funcién de las
valoraciones realizadas por expertos independientes, cuya metodologia ha sido descrita en las
notas 4.4 y 8 de la memoria consolidada de las cuentas anuales consolidadas adjuntas.

Crowe Auditores Espafia, S.L.P, Registro Mercantil de Barcelona, Tomo 40189, Folio 115, Hoja B-363.237, CIF B64754534
Miembro del Registro de Economistas y Auditores (REA) y del Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) nimero S1866
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Los valoradores asumen determinadas hipotesis que son relevantes, por lo que el grado de
incertidumbre de estas en el calculo del valor de mercado, asi como el grado de las estimaciones
en los métodos de valoracion aplicados, se ha considerado un aspecto relevante de nuestra
auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Los procedimientos de auditoria realizados sobre la valoracion de las inversiones inmobiliarias
han incluido, entre otros, los siguientes:

- Comprobacion de la competencia del experto, de su capacidad e independencia,
mediante la obtencion de una confirmacion y la constatacion de su reconocido prestigio
en el mercado.

- Revision de las tasaciones realizadas por el experto independiente durante el presente
ejercicio:

v" Comprobacién que las valoraciones se han realizado conforme a la metodologia
RICS y pueden ser utilizadas a efectos de valoracion de las inversiones
inmobiliarias.

v Conversaciones con el experto independiente en relacion con las principales
variables e hipdtesis utilizadas en la valoracion.

v Realizacién de pruebas para contrastar los datos mas significativos utilizados en
las valoraciones, en especial para una seleccion de activos comprobacién que los
datos utilizados por el experto independiente coinciden con los datos registrales
de los diferentes activos.

- Adicionalmente hemos evaluado si la informacion revelada en las cuentas anuales
consolidadas cumple con los requerimientos de informacioén del marco normativo de
informacion financiera aplicable al Grupo.

Otra informacion: Informe de gestion consolidado

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion consolidado del ejercicio
2024, cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y
no forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de
gestion consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion consolidado, de
conformidad con lo exigido por la hormativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas,
consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe de gestion consolidado con las
cuentas anuales consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacion de
la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido y
presentacion del informe de gestion consolidado son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2024 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que
resulta de aplicacion.
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Responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante en relacién con las
cuentas anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas
anuales consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con las NIIF-UE
y demas disposiciones del marco normativo de informacion financiera aplicable al Grupo en
Esparia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas
anuales consolidadas libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracion de la capacidad del Grupo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los citados administradores tienen intencién de liquidar el Grupo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales
consolidadas en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud
de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a
error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

o Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Grupo.

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores de
la Sociedad dominante.
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o Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales
consolidadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que el Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

o Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacion con la informacion financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opinion sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccion, supervision y realizacion
de la auditoria del Grupo. Somos los tnicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacion con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

s Espafia, S.L.P. (N° de ROAC: S1866)

Afex Torices Garcia (N° de ROAC: 20.230)

1/de dbril de 2025



CLASE 87

Urban View Development Spain Socimi, S.A.

y Sociedades Dependientes

Cuentas anuales consolidadas
correspondientes al ejercicio anual terminado
al 31 de diciembre de 2024 elaboradas
conforme a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) adoptadas por
la Union Europea e Informe de Gestion
consolidado
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CLASE 8.

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y Sociedades Dependientes
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URBAN VIEW

Balance consolidado al cierre del ejercicio 2024
(Cifras expresadas en euros)

Activo

SOCIMI SPAIN

Activo no corriente
Inmovilizado intangible
Otro inmovilizado intangible

Inmovilizado material
Instalaciones técnicas, y otro inmovilizado material

Derechos de uso sobre bienes en alquiler

Inversiones inmobiliarias
Terrenos y construcciones
Inversiones en curso y anticipos

Inversiones financieras a largo plazo

Activo corriente
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Deudores varios
Personal
Otros deudores

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Otros activos financieros

Inversiones financieras a corto plazo

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Total Activo

Notas de la

: 31-12-2024 31-12-2023
memoria
6
7
11.131,75 14.612,53
9 134.126,94 133.112,83
8
45.222.398 83 54.818.633,05
= 40.866.51
45222.398 83 54.859.499,56
10.1 348.710,83 361.474,11
45.716.368,35 55.368.699,03
10.1
158.098,74 68.478,34
265.577.99 304.841,30
33.867,53 31.699,35
12 38.687.11 4382549
49623137 448 844,48
10.1:15 - 1.752.218,66
10.1 8.183,88 21.963,96
10.1 785.751,60 1.155.131,99
1.290.166.85 3.378.159,09
—47.006.535.20 | __58.746.858.,12

Las Motas | a 17 deseritas en la memoria consolidada adjunta y el Anexo | forman parte integrante de este balance

al ejercici

inado a 31 de diciembre de 2024
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CLASE 87

URBAN WVIEW
SOCIMI SPAIN

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y Sociedades Dependientes

Balance consolidado al cierre del ejercicio 2024
(Cifras expresadas en euros)

Patrimonio neto y pasivo

oo n 31-12-2024 31-12-2023
memoria
Patrimonio neto
Fondos propios
Capital 1 5.309.298,96 5.309.298,96
Prima de emision 11 1.721.490,00 1,721.490,00
Reservas y resultados de ejercicios anteriores 11
Reservas no distribuibles 207.243,79 105.507,60
Resultados de ejercicios anteriores 6.386.729,05 7.289.184,48
6.593,972,84 7.394.692.08
Reservas en sociedades consolidadas 11 13.852.204,58 15.352.622,60
Acciones en patrimonio propias de la Sociedad dominante k] (150.005,39) (150.005,39)
Ofras aporiaciones de socios 11 §.500.000,00 16.500.000,00
Resultado del ejercicio atribuido a la sociedad dominante 13
Pérdidas y ganancias consolidadas (1.202,835.44) (1.306.168.41)
34.624.125,55 44.821,929,84
Pasivo no corriente
A lores por arrendamiento a largo plazo 9:102 76.978,32 94.12531
Deudas a largo plazo 10.2
Deudas con entidades de crédito 9.119.163,29 11,088.302,77
Otros pasivos financieros 15 482.591.85 1.111.937.97
9.601.755,14 12.200.240,74
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 9;102;15
Otras deudas 1.100.000,00 -
10.778.733 46 12.294.366,05
Pasivo corriente
Acreedores por arrendamiento a corto plazo 9:102 57.148.62 38.987,52
Deudas a corto plazo 10.2
Deudas con entidades de crédito 537.255,61 §64.346,25
Otros pasivos financieros 15 517.783,12 374.190.83
1.055.038,73 1.238.537,08
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo.
Otras deudas 92;15 218.253,81 =
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 10.2
Proveedores 14.014,04 6.631,25
Otros acreedores 12 258.471.93 345.657.32
272.485,97 352.288,57
Periodificaciones a corto plazo 749,06 749,06
1.603.676,19 1,630.562,23
Total Patrimonio neto y Pasivo 47,006.535,20 58.746.858,12
Ta Notas 18 17 devcritas on b memuoria consobdads sdjnia y el Ane | foman parte mfegrante da este bl i Tiente ol cfercicin teminada 1 31 de dickabre de M2

B



CLASE 82

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y Sociedades Dependientes
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URBAN VIEW

BOCIMI SPAIN

Cuenta de resultados consolidada correspondiente al ¢jericio terminado al 31 de diciembre de 2024

(Cifras expresadas en euros)

Motas de la

. 31-12-2024 31-12-2023
memoria
Operaciones continuadas
Importe neto de la cifra de negocios
Prestaciones de servicios 8:9:13 2.047.195,09 2.242.445,60
Variacion de valor razonable de inversiones inmobiliarias 8:13 902.182.37 797.630,94
Otros ingresos de explotacion
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 8 4.731,39 6.290,07
Gastos de personal 13
Sueldos, salarios y asimilados (437.516,02) (488.231,62)
Cargas sociales (126.909,58) (141.776,56)
(564.425 ,60) (630.008,18)
Otros gastos de explotacion
Servicios exteriores 8 (1.765.768,85) (2.102.278,06)
Tributos (333.209.27) (327.898,04)
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales (117.852.08) (68.541,40)
(2.216.830,20) (2.498.717,50)
Amortizacion del inmovilizado 6:7 (3.480,78) (3.471.25)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 8
Delerioros y pérdidas (253.723.75) 9337696
Resultados por enajenaciones y otras 13 (485.641.41) (658.962 49)
(739.365,16) (565.585,53)
Olros resultados 41.712,55 20.542,76
Resultado de explotacidn (528.280,34) (630.873,09)
Ingresos financieros
De valores negociables y otros instrumentos financieros 15 124 837,08 6.903,68
Gastos financieros 102 ;15 (799.392.18) (682.199.00)
Resultado financiero (674.555,10) (675.295,32)
Resultado antes de impuestos (1.202.835,44) (1.306.16841)
Impuestos sobre beneficios 12 - -
Resultado del periodo procedente de operaciones continuadas (1.202.835,44) (1.306.168,41)
Resultado consolidado del periodo 13 (1.202,835,44) 1.306.168,41
Resultado atribuido a la sociedad dominante (1.202.835,44) (1.306.168,41)
Resultado atribuido a socios externos =
Ganancias por accion bisicas y diluidas 11 (0,23) (0,25)
Las Notas | a 17 descritns en In memoria consolidada adjunta v el Anexo | forman parte integrante de este cuentn do d diente al cjereicio inado a 31 do dici de 2024




CLASE 8.

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y Sociedades Dependientes

OP3

001241

URBAN VIEYW

BOCIMI SPAIN

Estado de cambios en el Patrimonio Neto Consolidado correspondiente al ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2024

Estado del resultado global consolidado correspondiente al ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2024

A) Resultado consolidado del periodo

Ingresos ¥ gastos i al

nelo

B) Total ingresos ¥ gastos i

Transfe ius a ln cucnia de Had,

) Total transferencias a la cuenta de resultados consolidada

TOTAL INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS (A + B+ C)

Total de ingresos y gastos ala

Total de ingresos ¥ gastos atribuidos a Socios Externos

Las Notas 1 n 17 deseritas en la memorin consolidada v en el Anexo Ison parte integrmnte de esie estado del

(Euros)

Saldo al Saldo al
31-12-2024 31-12-2023
(1.202.83544) (1.306.168,41)
(1.202.835,44) (1,306,168 ,41)
(1.202.835,44) (1306, 168,41)

liado global

al eercicio

Estado total de cambios en ¢l patrimonio neto consolidado correspondiente al ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2024

SALIVD, FINAL DEL ARG 2022

1. Ajuntes pror cambien de ariterio contahls
L Ajuste e erores
INICI0 DEL EAERCICIO 2003

1 Total de s g ik i

10 Operashonss evm vocbon o progiclarion
30} Dintibuaciin de Svidendon
7. Otray operachinies con vosion o propitarios
TIL ©tpss varisciones del patrimaio nisto
208 varischosss
SALDO, FINAL DEL ARO 2683

1. Ajustex por cambion de erierio enntable
. Afuite de cmores

EALDO AJUSTADO, INICID DET ASD 2004

L ingrovm ¥ Il o
1L Coperationss on b o prpictarion
3, () Dintritesciin de dhidendos
7. Olras opemsionan com ki o fropietarios
111 Cerms variasionss del palrimonsa nsto
2. Oras vasinclones
SALDO, FINAL ARO 2004

Las Neaas | 0 17 deseritns en ln memwria consolidada y ¢f Anexo | son parte integrmnte de este estado total de cambios en el p

a 31 de diciembre de 2024

()
Hescrvas v residlados Oras
Capilal Acecions Reservasen decjercicins aparagiones Resuliado
Escritmado ins sociemles consolidadas anletivres de socios del jereicia Tootal
5.309.209,96 (150.005,39) 16.246.367,39 #.928.141.32 3.500.000,00 L47539523  34079.997.08
. = e —_— e

. - - - (2.330,48) - (233045}
530929896 172149000  (150,005.39) 16.246.367,39 H.925.910,87 3.500.000,00 1.475.39523 34.077.666,60

* . L = = (1306 16341) =

s - - 149,568,38) 13060 0001 0101 12080.431,6%

- - - - (M49.564,35) - . (M9.568,35)

- - . - - 13,000,000, . 13.000,000,00

L (RT3 T4 793 (381,630, 44) - L4739 -

- - - 9374, (EEEIXRT) - 14743553 -
530929896 _ 1720L490,00 005,35) 15.351.622,60 739569208 1650000000 (130616841} 44R11.929,84
SI0929896 172140000 (150.00539) 15.352.622.60 TI9LE208 1650000000  (1.306.16841) 44.821.920,84

¥, - - - - (228548 (1.202835.44)

- (15.625.71) (D00, 000.00) - (B95.625,71)
- 915625713 (H5.625,71)
- - - R DO D00, 0 - AR DOL DN D
- - (148435730 ST - 1.306.168 41 734314

- - - (1434 357,30 g3148,75 1306168 41 TRHLL
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Estado de flujos de efectivo consolidado correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024

{Euros)
Notas 31-12-2024 31-12-2023
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXILOTACION
L. Resultado del ejercicio antes de impuestos 13 {1.202,83544) (1.306.168,41)
2. Ajustes del resul tado 555.625,03 505.272,55
a) Amortizacion del inmovilizado (+) 67 3.480,78 347125
b) Correcciones valorativas por deterioro (+/-) 371.575,83 {96,75)
e) Resultados por bajas y enajenaci del inmovilizado (+/-) 485.641,41 658.962,49
2) Ingresos financieros (-) (124.837,08) (6.903,68)
h) Gastos financieros (+) 10215 799.392,18 682,199,00
1) Variacion de valor ble de las i i inmaobiliarias (+/-) 8;13 (902,182,37) (797.630,94)
1) Otros ingresos y pastos (+/-) (77.445,72) (34.728,82)
3. Cambios en el capital corriente (55.601,55) (306,493 ,35)
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) 10.1 10.420,97 (180.784,18)
¢) Otros activos corrientes (+/-) 13.780,08 (21.826,74)
d) Acreedores y olras cuentas a pagar (+/-) 10.2 (79.802,60) (90.282,40)
¢) Otros pasivos corrientes (+/-) - (13.600,03)
4. Otros Nujos de efectivo de las actividades de explotacidn (674.555,28) (473.261,38)
a) Pagos de intereses (-) (799.392,36) (480.165,06)
¢) Cobros de intereses (+) 124.837,08 6.903,68
5. Flujos de efectivo de las actividades de explofacion (+/-1+/-2+/-3+/-4) (1.377.367,24) (1.580.650,59)
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones (-) (195.775,96) (2.014.372,70)
a) Emp del grupo y iada. (79.343,14)  (1.719.218,66)
d) Inversiones Inmobiliarias 3 (109.946,10) (208.322,84)
e} Otros activos financieros 101 (6.486,72) (86.831,20)
7. Cobros por desinversiones (+) 9.830.900,00 12,682.500,00
d) Inversiones Inmohiliarias 8 9.811.650,00 12.682,500,00
e) Otros activos financieros 19.250,00 -
8, Flujos de efective de Ias actividades de inversién (6+7) 9.635.124,04 10.668,127,30
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
10, Cobros y pagos por instrumentos de pasive financiero (1.504.575,84) (8.602,080,50)
a) Emisiom 1.665.853,65 2:102.321,33
2. Deudas con entidades de crédito (+) 10.2 388.445,54 -
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+) 1.277408,11 1.975.321,07
4. Otras deudas (+) - 127.000,26
b) Desolucion y amortizacion de: (3.170429,49)  (10.704.401,83)
2. Dewdas con entidades de crédito (-) 10,2 (2.684.675,66) (3.661.998,08)
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (-) - (6.302.339,25)
4. Otras deudas (485.753,83) (740.064,50)
11. Pagos por dividendos y remuneraci de olros instr tos de patrimonio (7.122.561,35) (949.568,35)
) Dividendos (-) 1 (915.625,71) (949.568,35)
b R i6n de otros i de patrimonio (-) ___ (6.206.935,64) -
12, Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (+/-9+/-10-11) (8.627.137,19) (9.551.648,85)
D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO
E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (+/-A+/-B+/-C+/-D) (369.380,39) (464.172,14)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ¢jercicio 10 1.155.131,99 1.619.304,13
Efectivo o equival al final del ejercici 785.751,60 1.155.131,99
Las Notas | a 17 descritas en la memoria consolidada adjunta y en el Anexo [ son parte integrante de este estado de flujos de efecti lidado correspondi al gj

terminado al 31 de diciembre de 2024
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Nota 1.  Informacién general y actividad del grupo

Urban View Development Spain SOCIMI, S.A. (en adelante “la Sociedad o la “Sociedad
Dominante™) es la Sociedad Dominante de Urban View Development Spain SOCIMI, S.A. y
Sociedades Dependientes, que integra a diversas sociedades con una gestion y accionariado
comunes.

La Sociedad Dominante, es una Sociedad espafiola, con NIF ntimero A66967936, constituida
por tiempo indefinido, mediante escritura otorgada ante notario de Barcelona con fecha 8 de
marzo de 2017.

El domicilio social de la Sociedad se encuentra en Calle Trafalgar, nimero 6, lo, oficina 13,
Barcelona.

La Sociedad Urban View Development Spain SOCIMI, S.A., es dominante del grupo Urban
View Development Spain SOCIMI, S.A. (en adelante Grupo), cuyas sociedades dependientes
se detallan en la Nota 3.

La Sociedad Dominante tiene como objeto social:

- La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promoci6n incluye la rehabilitacion de edificaciones en los
términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Afiadido.

- La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no
residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

- Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para si arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucién de beneficios y cumplan con los requisitos de inversién que se refiere el
articulo 3 de esta Ley.

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva
Inmobiliaria regulados en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre de Instituciones de Inversion
Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.
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- Adicionalmente, el desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente,
entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del
20% de las rentas de la Sociedad, en cada periodo impositivo o aquellas que puedan
considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

- Las actividades que comprendan el objeto social podran ser ejercidas indirectamente por
la Sociedad, en todo o en parte, mediante la posesion de acciones o participaciones en
compaiiias con un objeto social analogo o idéntico. El ejercicio directo y el ejercicio
indirecto quedaré excluido de las actividades reservadas en virtud de sus correspondientes
legislaciones especiales.

Si las disposiciones legales exigen cualificaciéon profesional, autorizacién administrativa
previa, registro en registros publicos o cualquier otro requisito para el ejercicio de alguna
de las actividades incluidas en el objeto social, dichas actividades no podran ejercerse hasta
que se haya cumplido con los requisitos profesionales o administrativos impuestos.

La actividad principal de la Sociedad Dominante y de las sociedades dependientes, es la
adquisicion, desarrollo y gestién de inmuebles en alquiler.

Estas cuentas anuales consolidadas se presentan en euros por ser ésta la moneda del entorno
econémico principal en el que opera el Grupo.

Con fecha 30 de marzo de 2017, se solicité a la Agencia Tributaria la incorporacién de la
Sociedad Dominante en el régimen fiscal especial de Sociedades Anonimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las
modificaciones incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se
regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

Las sociedades dependientes solicitaron a la Agencia Tributaria la incorporacion en el régimen
fiscal especial de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
entre junio y octubre de 2018.

Régimen regulatorio SOCIMI

Las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario cuentan con un
régimen fiscal especial, teniendo que cumplir, entre otras, las siguientes obligaciones:

(1) Obligacion de objeto social:

Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones de otras SOCIMI o sociedades con
objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de dividendos, asi como en
Instituciones de Inversion Colectiva.
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(2) Obligacion de inversion:

2.1 Deberan invertir el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al arrendamiento,
en terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan a destinarse a esta
finalidad siempre que la promocion se inicie dentro de los tres afios siguientes a su
adquisicion y en participaciones en el capital de otras entidades con objeto social
similar al de las SOCIMI.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la Sociedad
sea dominante de un grupo segiin los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo
de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de formular
cuentas anuales consolidadas. Dicho Grupo estara integrado por la SOCIMI y el resto
de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

2.2 Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspondientes al
arrendamiento de los bienes inmuebles; y de los dividendos procedentes de las
participaciones. Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso
de que la Sociedad sea dominante de un grupo segiin los criterios establecidos en el
articulo 42 del Cédigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la
obligacion de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estard integrado por
la SOCIMI y el resto de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
Ley 11/2009.

2.3 Los bienes inmuebles deberdn permanecer arrendados al menos tres afios (para el
cémputo, se podra afiadir hasta un afio del periodo que hayan estado ofrecidos en
arrendamiento). Las participaciones deberdn permanecer en el activo al menos tres
afios.

(3) Obligacién de negociacion en mercado regulado:

Las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario deberan
estar admitidas a negociacion en un mercado regulado espafiol o en cualquier otro pais que
exista intercambio de informacién tributaria. Las acciones deberan ser nominativas.

Con fecha 23 de enero de 2019, el Consejo de Administracion de Bolsas y Mercados
Espafioles Sistemas de Negociacion, S.A., de acuerdo con las facultades previstas al
respecto por el Reglamento del Mercado Alternativo Bursétil y la Circular 2/2018, de 24
de julio, sobre requisitos y procedimiento aplicables a la incorporacion y exclusién en el
Mercado Alternativo Bursétil — MAB (actualmente denominado BME Growth) de acciones
emitidas por Empresas en Expansion y por Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), acord6 incorporar al segmento de SOCIMI de dicho
Mercado, con efectos a partir del dia 25 de enero de 2019, inclusive, los valores emitidos

por el Grupo.
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La totalidad de las acciones de la Sociedad Dominante estaban admitidas a cotizacion en
el mercado denominado BME Growth, y formaban parte del segmento BME MTF Equity.
La Junta General de Accionistas, el 30 de enero de 2025, aprobé la solicitud de traslado de
la negociaciéon de sus acciones al segmento BME Scaleup de BME MTF Equity (véase
nota 17).

El Consejo de Administracion de Bolsas y Mercados Espafioles Sistemas de Negociacion,
S.A., de acuerdo con las facultades previstas al respecto por el Reglamento de
funcionamiento de BME MTF Equity y por la Circular 1/2020, de 30 de julio, sobre
requisitos y procedimiento aplicables a la incorporacion y exclusion en el segmento de
negociacion BME Growth de BME MTF Equity y por la Circular 1/2023, de 4 de julio,
sobre requisitos y procedimiento aplicables a la incorporacion y exclusion en el segmento
de negociacion BME Scaleup de BME MTF Equity, ha acordado la exclusion de
negociacion en el segmento de negociacion BME Growth y simultdnea incorporacion en
el segmento de negociacion BME Scaleup, con efectos a partir del dia 24 de febrero de
2025, la totalidad de las acciones de la Sociedad Dominante, esto es, 5.309.298 acciones
de 1 euro de valor nominal cada una, representadas mediante anotaciones en cuenta,
totalmente desembolsadas.

La entidad ha designado a Renta 4 Banco, S.A. como Asesor Registrado y no es obligatorio
Proveedor de Liquidez en el segmento de negociacion BME Scaleup.

(4) Obligacion de distribucion del resultado:

El Grupo debera distribuir como dividendos, una vez cumplidos los requisitos mercantiles:

4.1 De conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI), el 80% del beneficio obtenido en el ejercicio debe ser distribuido.

4.2 Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones
o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009,
realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de los beneficios deberan
reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeto en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision.

4.3 Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de
dividendos se realice con cargo a reservas precedentes de beneficios de un ejercicio en
el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara
obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

B
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4.4 EI 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de
la Ley 11/2009.

(5) Obligacion de informacion:

Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales la informacion requerida
por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCIMI.

(6) Capital minimo:

El capital suscrito minimo se establece en 5 millones. Con fecha 31 de diciembre de 2024,
el capital suscrito de la Sociedad Dominante asciende a 5.309.298,96 euros, cumpliendo
con dicha condicién (véase nota 11).

Podré optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el
articulo 8 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos
en la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a
la fecha de la opcidn por aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondré que el Grupo pase a tributar
por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que
se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, el
Grupo estaré obligado a ingresar, junto con la cuota de dicho perfodo impositivo, la diferencia entre
la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que
resulté de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio
de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten precedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No
obstante, cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de
participacion superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara
sometida a un gravamen especial del 19%. Adicionalmente, la SOCIMI estara sometida a un
gravamen especial del 15% sobre el importe de beneficios obtenidos en el ejercicio que no sea
objeto de distribucion, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general
ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion. De resultar aplicable, este gravamen
especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de la
distribucion del dividendo.

==
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La Sociedad Urban View Development Spain Socimi, S.A. es la sociedad Dominante, y
presenta las cuentas anuales consolidadas de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera adoptadas por la Union Europea (NIIF-UE). A 31 de diciembre de
2024, no se han producido cambios en el perimetro de consolidacion del Grupo respecto al
presentado al 31 de diciembre de 2023.

Nota 2.  Bases de presentacion de las cuentas anuales consolidadas

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
las cuentas anuales consolidadas:

2.1. Bases de presentacion.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2024, han sido obtenidas de los registros
contables de la Sociedad Dominante y el resto de las sociedades integradas en el Grupo
al 31 de diciembre de 2024, y han sido preparadas de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y las interpretaciones del Comité
Internacional de Informacion Financiera (CINIIF) adoptadas por la Union Europea (en
conjunto, la NIIF-UE), de conformidad con el Reglamento (CE) n.° 1606/2002 del
Parlamento y del Consejo Europeo y sucesivas modificaciones.

Las cuentas anuales individuales de la Sociedad Dominante y de las sociedades
dependientes y las cuentas anuales consolidadas de Urban View Development Spain
Socimi, S.A. y sociedades dependientes del ejercicio 2023, formuladas por los
Administradores, fueron aprobadas por las correspondiente Junta General de Accionistas
y por la Junta de Decisién del socio unico de cada una de las sociedades dependientes
entre el 27 de mayo y el 30 de junio de 2024.

2.2. Marco normativo.
El marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo es el establecido en:
- El Codigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

- Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) adoptadas por la Unién
Europea conforme a lo dispuesto por el Reglamento (CE) n.° 1606/2002 del
Parlamento Europeo y por la Ley 62/2003, de 30 de diciembre, de medidas fiscales,
administrativas y de orden social.

- LaLey 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 11/2021, de 9 de julio, por
el que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI).

o s
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- Las circulares del Mercado Alternativo Bursatil regulan la informacion a suministrar
por las empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME Scaleup del BME
MTF Equity,

- El resto de normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

Los resultados consolidados y la determinacion del patrimonio consolidado son sensibles
a los principios y politicas contables, criterios de valoracion y estimaciones seguidos por
el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante en la elaboracion de las
presentes cuentas anuales consolidadas.

2.2.1. Normas, modificaciones e interpretaciones obligatorias para todos los ejercicios
comenzados el 1 de enero de 2024:

e NIIF 16 (Modificacién) “Pasivo por arrendamiento en una venta con
arrendamiento posterior”.

¢ NIC 1 (Modificacion) “Clasificacién de pasivos como corrientes o no corrientes”.
e NIC 1 (Modificacion) “Pasivos no corrientes con condiciones (“Covenants™)”.

e NIC 7 (Modificacién) y NIIF 7(Modificacion) “Acuerdos de financiacion de
proveedores (“Confirming”).

La aplicacién de estas modificaciones e interpretaciones no ha tenido un efecto
significativo en las presentes cuentas anuales consolidadas.

2.2.2. Las normas. modificaciones e _interpretaciones que no pueden adoplarse
anticipadamente o que no han sido adoptadas por la Unidn Europea se detallan a
continuacion:

A la fecha de formulacién de estas Cuentas Anuales Consolidadas, el IASB y el
IFRS Interpretations Committee han publicado las siguientes normas,
modificaciones e interpretaciones que estdn pendientes de adopcién por parte de la
Unién Europea:

e NIIF 10 (Modificacién) y NIC 28 (Modificacién) “Ventas o aportacion de
activos entre un inversor y sus asociadas o negocios conjuntos”.

e NIIF 18 “Presentacion y desglose en los estados financieros™.

= b
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2.3.

2.4.

e NIIF 19 “Dependientes sin responsabilidad publica: Desgloses”

e Modificaciones a NIIF 9 y NIIF 7 “Modificaciones a clasificacion y valoracion
de instrumentos financieros”.

e Mejoras anuales de la Norma NIIF de Contabilidad. Volumen 11.

e Modificaciones a NIIF 9 y NIIF 7 “Contratos que hacen referencia a la
electricidad que depende de la naturaleza”.

2.2.3 Las normas, modificaciones e interpretaciones que no han entrado en vigor, pero
que pueden adoplarse anticipadamente:

e NIC 21 (Modificacién) “Falta de convertibilidad”.

A la fecha actual, el Grupo est4 evaluando los impactos que la aplicacién futura de estas
normas podria tener en las cuentas anuales consolidadas. Si alguna de las normas citadas
fuera adoptada por la UE, el Grupo las aplicara con los efectos correspondientes en sus
cuentas anuales consolidadas.

El Consejo de Administracién considera que la aplicacién de estas modificaciones e
interpretaciones no tendra un efecto significativo en los estados financieros del Grupo.

Imagen fiel.

Las presentes cuentas anuales consolidadas se han preparado a partir de los registros
auxiliares de contabilidad de las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion,
habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable con el objeto
de mostrar la imagen fiel del patrimonio consolidado y de las situacion financiera
consolidada y de los resultados consolidados de sus operaciones, de los cambios en el
patrimonio neto consolidado y de los flujos de efectivo consolidados al periodo finalizado
el 31 de diciembre de 2024.

Moneda funcional.

El euro es la moneda en la que se presentan las cuentas anuales consolidadas, por ser ésta
la moneda funcional en el entorno en el que opera el Grupo.

o G
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2.5. Comparacion de la informacion.

De acuerdo con lo establecido en las NIIF sobre “Informacion Financiera” adoptadas por
la Unién Europea, el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante presenta, a
efectos comparativos, junto con el balance consolidado al 31 de diciembre de 2024, el
correspondiente a la fecha de cierre del ejercicio inmediatamente anterior, 31 de
diciembre de 2023. Por otra parte, junto a cada una de las partidas de la cuenta de
resultados consolidada, del estado del resultado global consolidado, del estado total de
cambios en el patrimonio neto consolidado y del estado de flujos de efectivo consolidado,
ademas de las cifras consolidadas correspondientes al ejercicio terminado al 31 de
diciembre de 2024, se presentan las correspondientes al ejercicio terminado al 31 de
diciembre de 2023.

2.6. Responsabilidad de la informacién y estimaciones realizadas.

La informacion contenida en estas cuentas anuales consolidadas es responsabilidad del
Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante.

La preparacion de las cuentas anuales consolidadas requiere la aplicacion de estimaciones
contables y la realizacion de juicios, estimaciones e hipotesis en el proceso de aplicacion
de las politicas contables del Grupo. En este sentido, se resume a continuacion un detalle
de los aspectos que han implicado un mayor grado de juicio, complejidad o en los que las
hipétesis y estimaciones son significativas para la preparacién de las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio acabado a 31 de diciembre de 2024:

1. El valor razonable de los activos inmobiliarios del Grupo. El Grupo valora sus
inversiones inmobiliarias a valor razonable de acuerdo con la NIC 40, y para ello
obtiene valoraciones de expertos independientes que se efectiian de acuerdo con el
método RICS (véase nota 8).

2. El valor razonable de determinados instrumentos financieros.
3. Laevaluacion de las provisiones y contingencias.
4. La gestion del riesgo financiero y en especial el riesgo de liquidez.

5. Impuesto sobre sociedades y el cumplimiento de los requisitos que regulan a las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.
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Uso de estimaciones.:

La preparacion de las presentes cuentas anuales consolidadas requiere que el Consejo de
Administracion de la Sociedad Dominante realice juicios, estimaciones y supuestos que
afecten a la aplicaciéon de las politicas contables y a los saldos de activos y pasivos,
ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir de las estimaciones.

Las estimaciones y juicios se evaltian continuamente y se basan en la experiencia y otros
factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se consideran razonables bajo
las circunstancias. Las estimaciones y juicios que tienen un riesgo mayor en las presentes
cuentas anuales consolidadas son los calculos del valor razonable de las inversiones
inmobiliarias. El valor de mercado de las inversiones inmobiliarias ha sido obtenido de
las valoraciones efectuadas por expertos independientes a 31 de diciembre de 2024.

2.7. Activos y pasivos contingentes.

A 31 de diciembre de 2024 no existen ni activos ni pasivos contingentes significativos
del Grupo de sociedades.

2.8. Correcciones de errores contables.

En el presente ejercicio no se ha detectado ningn error significativo que haya supuesto
la reexpresion de los importes incluidos en las presentes cuentas anuales.

2.9. Estacionalidad de las transacciones del Grupo.

Dadas las actividades a las que se dedican las sociedades del Grupo, las transacciones no
cuentan con un mercado de carécter ciclico o estacional. Por este motivo, no se incluyen
desgloses especificos a este respecto en las presentes cuentas anuales consolidadas del
ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2024.

2.10. Estado de flujos de efectivo consolidado.

En el estado de flujos de efectivo consolidado se utilizan las siguientes expresiones en el
sentido que figura a continuacion:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de efectivo o de otros medios equivalentes,
entendiendo por éstos las inversiones a plazo inferior a tres meses de gran liquidez y
bajo riesgo de alteracién en su valor,
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- Actividades de explotacion: son las actividades que constituyen la principal fuente de
ingresos ordinarios del Grupo, asi como otras actividades que no puedan ser calificadas
como de inversion o financiacion.

- Actividades de inversion: son las actividades de adquisicion, enajenacion o disposicion
por otros medios de activos fijos y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus
equivalentes.

- Actividades de financiacion: son las actividades que producen cambios en el tamatfio
y composicion del patrimonio neto y de los pasivos de carécter financiero.

El estado de flujos de efectivo consolidado se ha preparado con el fin de informar
verazmente sobre el origen y la utilizacion de los activos monetarios representativos de
efectivo y otros activos liquidos equivalentes del Grupo.

2.11. Principio de empresa en funcionamiento.

En la aplicacién de los criterios contables se sigue el principio de empresa en
funcionamiento. Se considera que la gestion del Grupo tiene practicamente una duracion
ilimitada. En consecuencia, la aplicacién de los principios contables no ird encaminada a
determinar el valor del patrimonio a efectos de su enajenacion global o parcial ni el importe
resultante en caso de liquidacion. ElI Grupo tiene un Patrimonio Neto positivo (73,66%
sobre el total pasivo) y un fondo de maniobra negativo (313.509,34 euros).

2.12. Importancia relativa.

El Grupo aplica todas las normas contables en funcién del principio de importancia relativa
y toma en consideracion el principio de prudencia el cual, no teniendo carécter preferencial
sobre los demads principios, se utiliza para formar criterio en relacion con las estimaciones
contables.

2.13. Informacién financiera por segmentos.

Un segmento de explotacion es un componente del Grupo que desarrolla actividades de
negocio de las que puede obtener ingresos ordinarios € incurrir en gastos, cuyos resultados
de explotacién son revisados de forma regular por la maxima autoridad en la toma de
decisiones de explotacion del Grupo de sociedades, para decidir sobre los recursos que
deben asignarse al segmento evaluar su rendimiento y en relacién con el cual se dispone
de informaci6n financiera diferenciada.
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El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante considera que el Grupo tiene
como Uinico negocio la prestacion de servicios de arrendamiento de viviendas (y en su
caso, con su correspondiente parking), situadas todas ellas en territorio espafiol, por lo
tanto, toda la actividad que presta el Grupo de sociedades configura un tnico segmento
operativo de negocio. Unicamente posee siete locales comerciales que por su poca
relevancia no configuran un segmento diferenciado de actividad.

Nota3.  Principios de consolidacion y variaciones del perimetro

Los criterios seguidos para determinar el método de consolidacion aplicable a cada una de las
sociedades que integran el perfimetro de consolidacion ha sido el siguiente:

3.1. Principios de consolidacion.

Las Sociedades dependientes son todas las entidades en las que el Grupo controla, directa o
indirectamente, las politicas financieras y operativas, ejerce el poder sobre las actividades
relevantes manteniendo la exposicion o el derecho a los resultados variables de la inversion
y la capacidad de utilizar dicho poder de modo que pueda influir en el importe de esos
retornos. Las sociedades dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere
el control al Grupo y se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.

En las cuentas anuales consolidadas del ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2024 se
consolidan con las de la Sociedad Dominante por aplicacion del método de integracion global
aquellas sociedades sobre las que se tiene un dominio efectivo, por tener mayoria de votos en
sus organos de representacion y decision.

Las entidades dependientes participadas por la Sociedad Dominante que han sido incluidas
en el perimetro de consolidacion son las que se detallan a continuacion:

Sociedades aue forman el perimetro de consolidacion

Euos, Sociedad titlar
Fecln de adquisicidn Porcentije de participacian_ Valor neto da la de Ia participacion
Sociedad | costicion Donicilin Actividnd _Directa Indirecta _ Total __ participacion indirecis
Sogiedades que consolidan por.
Integraciiin globial
+  Pilmik Ivest, SLUL B6/TI2018 €/ Calle Trafalgar, nrero 6, 1o, oficim 13, Barcelom (1) 100.00% - 100,00%% 000 -
+  Godgrace Relwbilitciones, S.L.LL 06072018 €/ Calle Trafalgar, minero 6, lo, ofickn 13, Barcelom (1) 10000% - 100,00%% 3000 -
+ Ladyworst Multiservicios, S.L.U. U6/07/2018 €/ Calle Trafalgar, mimero 6, lo, oficim 13, Barcelom (1} 10008 - 100K 3400 -
+  Malvanor Negocios, S.LU 0G/07/2018 C7 Calle Trafblgar, mimero 6, 1o, oficim 13, Barcelom (1) 10000% - 100 100 -
+  Suplex Cartern, S.LLU 19062018 C/ Calle Tmfalgr, mimero 6, lo, oficim 13, Barcelom i [[CIRTTIEA - 100 e 3000
+  Rehabilitaciones Clasic, S.LUL 1H0GI20E / Calle Trafalgar, wimero 6, lo, oficim 13, Barcclom (1) L{LIKHEE - 100, TR 304K
+  Urban View Iberian Foois, S.LU 4/ 10/2018 ©/ Calle Tmfalgr, mimero 6, lo, oficim 13, Bareclom (1) 100,00% - 1060 (e 3000
21 .(0H)
Actividad:
(1) Landquisiciony promocionde bienes i bles de urbam para
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Todas las sociedades dependientes fueron adquiridas mediante compraventa de la
totalidad de las participaciones durante el ejercicio 2018.

Todos los saldos y efectos de las transacciones efectuadas entre las sociedades
consolidadas han sido eliminados en el proceso de consolidacion. En caso necesario, se
realizan ajustes en los estados financieros de las sociedades dependientes para adaptar las
politicas contables utilizadas por el Grupo.

Las adquisiciones de negocios se registran siguiendo el método de adquisicion, de forma
que los activos, pasivos y los pasivos contingentes de una sociedad dependiente se
calculan a sus valores razonables en la fecha de adquisicion.

Cualquier exceso del coste de adquisicién con respecto a los valores razonables de los
activos netos identificables adquiridos se reconoce como fondo de comercio. Cualquier
defecto del coste de adquisicion con respecto a los valores razonables de los activos netos
identificables adquiridos, es decir, descuento en la adquisicion, se imputa a resultados en
la fecha de adquisicion. La participacién de los socios minoritarios, en su caso, se
establece en la proporcién de los valores razonables de los activos y pasivos reconocidos.

La adquisicion de las sociedades dependientes por parte de Urban View Development
Spain SOCIMI, S.A. no gener6 ni fondo de comercio de consolidacion ni un ingreso en
la cuenta de resultados consolidada por las diferencias negativas de consolidacion por
encontrarse las sociedades inactivas en el momento de la compra y tinicamente tenian en
su patrimonio neto el capital social. Dado que la Sociedad Dominante adquirio la totalidad
de participaciones de todas las sociedades dependientes, no existen socios minoritarios
afectos al grupo.

3.2. Variaciones en el perimetro de consolidacion

La Sociedad Dominante adquirié durante el ejercicio 2018 la totalidad de las
participaciones de las sociedades dependientes que integran el Grupo consolidado
detalladas en la Nota 3.1. Ni durante el ejercicio 2024 ni durante el ejercicio anterior, el
Grupo ha tenido variaciones en el perimetro de consolidacion.

Notad.  Politicas contables y normas de registro y valoracion

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por el Grupo en la elaboracion de las
cuentas anuales consolidadas, de acuerdo con las NIIF adoptadas, han sido las siguientes:
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4.1. Inmovilizado intangible.

En este epigrafe se recogen las aplicaciones informaticas. Se contabilizan a su coste de
adquisicién menos la amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro acumuladas
existentes.

Un activo intangible se reconocerd si y solo si es probable que genere beneficios futuros
al Grupo y que su coste pueda ser valorado de forma fiable.

Las ganancias o pérdidas derivadas de la baja de un activo intangible se valoran como la
diferencia entre los recursos netos obtenidos de la enajenacion y el valor en libros del
activo, y se registran en la cuenta de resultados consolidada cuando el activo es dado de
baja.

Aplicaciones informiticas. Corresponde a los costes de adquisicion y desarrollo
incurridos en relacion con los sistemas informaticos basicos para la gestién del Grupo.

Su amortizacién se efectiia linealmente desde la fecha de activacion y en funcién de su
vida util.

4.2. Inmovilizado material.

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se valoran a su precio de
adquisicién o al coste de produccion, actualizados de acuerdo con la legislacion en vigor.

El inmovilizado material se presenta en el balance consolidado por su valor de coste
minorado en el importe de las amortizaciones y correcciones valorativas por deterioro
acumuladas.

La amortizacién del inmovilizado material se calcula sistematicamente por el método
lineal en funcién de la vida 1til de los respectivos bienes, atendiendo a la depreciacion
efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute, y empieza a depreciarse
desde la fecha de su entrada en funcionamiento.

4.3. Deterioro de valor de activos materiales e intangibles.

En la fecha de cierre de ejercicio el Grupo revisa los importes en libros de sus activos
materiales e intangibles para determinar si existen indicios de que dichos activos hayan
sufiido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el importe
recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por
deterioro de valor (si la hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de efectivo
que sean independientes de otros activos, el Grupo calcula el importe recuperable de la
unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.
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Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros
del activo (unidad generadora de efectivo) se incrementa por la estimacion revisada de su
importe recuperable, pero de tal modo que el importe en libros incrementado no supere
el importe en libros que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida
por deterioro de valor para el activo (unidad generadora de efectivo) en ejercicios
anteriores.

4.4. Inversiones inmobiliarias.

Las inversiones inmobiliarias comprenden casi en su totalidad viviendas y parkings y
inicamente se poseen siete locales comerciales. Estos activos se mantienen
principalmente para explotarlos en régimen de alquiler, o en su caso, una vez cubierto el
periodo de permanencia exigido por la legislacién para obtener una plusvalia en su venta
como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos
precios de mercado.

Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su coste, incluyendo los costes
de transaccion relacionados y costes de financiacion, si fuera de aplicacion. Después del
reconocimiento inicial, las inversiones inmobiliarias se contabilizan por su valor
razonable.

Las inversiones se presentan a valor razonable al final del periodo de referencia y no se
amortizan de acuerdo con lo previsto en la NIC 40.

Los beneficios o pérdidas derivados de las variaciones en el valor razonable de los
inmuebles de inversion se incluyen en los resultados del periodo en que se producen.

El traspaso de las inversiones inmobiliarias en curso a inversiones inmobiliarias se realiza
cuando los activos estan disponibles para su entrada en funcionamiento.

De acuerdo con la NIC 40, el Grupo determina al cierre de cada ejercicio el valor
razonable de las inversiones inmobiliarias. Dicho valor razonable se determina tomando
como valores de referencia las valoraciones realizadas por terceros expertos
independientes (Gesvalt Sociedad de Tasacion, S.A. en este caso), de forma que al cierre
de cada periodo el valor de mercado refleja las condiciones de mercado de los elementos
de las inversiones inmobiliarias a dicha fecha. Los informes de valoracién de los expertos
independientes solo contienen las advertencias y/o limitaciones habituales sobre el
alcance de los resultados de las valoraciones efectuadas, que se refieren a la aceptacion
como completa y correcta de la informacion proporcionada por el Grupo.

=i



0P3001258

CLASE 82

Urban View Development Spain Socimi, S.A. URBAN VIEWW
y Sociedades Dependientes socMI srAN

Memoria consolidada del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024

Ia valoracién de los activos inmobiliarios ha sido realizada bajo la hipdtesis “valor de
mercado”, estando estas valoraciones realizadas de acuerdo con las declaraciones del
método de tasacion-valoracion de bienes y la guia de observaciones publicada por la
Royal Institution of Chartered Surveyors de Gran Bretafia (RICS).

La principal metodologia utilizada para determinar el valor de mercado de las inversiones
inmobiliarias del Grupo es la que consiste en el descuento de flujos de caja, que se basa
en la estimacion de los flujos de efectivo futuros esperados de las inversiones
inmobiliarias utilizando una tasa de descuento apropiada para calcular el valor actual de
esos flujos de efectivo. Dicha tasa considera las condiciones actuales de mercado y refleja
todas las previsiones y riesgos asociados al flujo de tesoreria y a la inversion.

Para cada propiedad ha sido asumida una tasa de capitalizacion de la renta considerada
de mercado, que posteriormente ha sido ajustada en funcion de los siguientes pardmetros:

- La duracion del contrato de arrendamiento.

- La ubicacién dentro del municipio en el que se encuentra (zona centro, drea
metropolitana o periferia).

- El entorno inmediato de la propiedad.

- Elestado de mantenimiento de la propiedad (externo e interno).

- Ladistribucién de la superficie entre bajo rasante y sobre rasante de la propiedad.

- La fachada a una calle 0 a més de una (esquina, chaflén).

- Lasituacion de alquiler respecto a la renta de mercado.

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo solo cuando es probable que
los beneficios econémicos futuros asociados con estos gastos fluyan al Grupo y el coste del
elemento puede ser valorado de manera fiable. El resto de los gastos se registran en la cuenta

de resultados consolidada cuando se incurren. Cuando se sustituye parte de una inversion
inmobiliaria, el valor en libros de la parte reemplazada es dado de baja.

4.5. Arrendamientos.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las
condiciones de estos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos
y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas
arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos. Al 31 de diciembre de 2024 el
Grupo Unicamente tiene arrendamientos operativos.

28]



0P3001259

CLASE 87 u
Urban View Development Spain Socimi, S.A. URBAN VIEWW
y Sociedades Dependientes soCIMI BPAIN

Memoria consolidada del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024

Arrendamientos operativos.

Contabilidad del arrendador.

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se presentan de
acuerdo con la naturaleza de estos.

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos, netos de los incentivos
concedidos, se reconocen como ingresos de forma lineal a lo largo del plazo del
arrendamiento.

Las cuotas de arrendamiento contingente se reconocen como ingresos cuando es probable
que se vayan a obtener, que generalmente se produce cuando concurren las condiciones
pactadas en el contrato.

Contabilidad del arrendatario.

Las cuotas derivadas de los arrendamientos operativos, netas de los incentivos recibidos, se
reconocen como gasto de forma lineal durante el plazo del arrendamiento excepto que resulte
mas representativa otra base sistematica de reparto por reflejar mas adecuadamente el patron
temporal de los beneficios del arrendamiento.

El Grupo reconoce los costes iniciales directos incurridos en los arrendamientos operativos
como gasto a medida que se incurren. Las cuotas de arrendamiento contingente se registran
como gasto cuando es probable que se vaya a incurrir en las mismas.

4.6. Instrumentos financieros.

1. Activos financieros,

Los activos financieros se reconocen en el balance consolidado cuando se lleva a cabo
su adquisicion y se registran inicialmente a su valor razonable, incluyendo en general
los costes de la operacion.

a) Activos financieros a coste amortizado.

Con cardcter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones
comerciales y los créditos por operaciones no comerciales:

a) Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros que se
originan en la venta de bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico
del Grupo con cobro aplazado, y
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b) Créditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros que, no
siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos
cobros son de cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones
de préstamo o crédito concedidos por el Grupo.

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale
al valor razonable de la contraprestacion entregada, mas los costes de transaccion que les
sean directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un
afio y que no tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al
personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de
patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se pueden valorar por su
valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

En cuanto a la valoracién posterior, los activos financieros incluidos en esta categoria se
valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la cuenta
de resultados consolidada, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

Los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto en
el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuarin
valorandose por dicho importe, salvo que se hubieran deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido
a las dificultades financieras del emisor, la empresa analizaré si procede contabilizar una
pérdida por deterioro de valor.

Al menos al cierre del ejercicio, deberdn efectuarse las correcciones valorativas
necesarias siempre que exista evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero,
o de un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo valorados
colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o més eventos que hayan
ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o retraso
en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia
del deudor. El Grupo procede a revisar detalladamente todos los saldos para determinar
si el valor cobrable se ha deteriorado como consecuencia de problemas de cobrabilidad u
otras circunstancias.
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La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros serd la diferencia entre su
valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los
procedentes de la ejecucion de las garantias reales y personales, que se estima van a
generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su
reconocimiento inicial.

Para los activos financieros a tipo de interés variable, se empleara el tipo de interés
efectivo que corresponda a la fecha de cierre de las cuentas anuales consolidadas de
acuerdo con las condiciones contractuales. En el calculo de las pérdidas por deterioro de
un grupo de activos financieros se podran utilizar modelos basados en formulas o
métodos estadisticos.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha
pérdida disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como
un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de resultados consolidada. La
reversion del deterioro tendrd como limite el valor en libros del activo que estaria
reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

No obstante, como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo futuros se puede
utilizar el valor de mercado del instrumento, siempre que éste sea lo suficientemente
fiable como para considerarlo representativo del valor que pudiera recuperar el Grupo.

El reconocimiento de intereses en los activos financieros con deterioro crediticio seguira
las reglas generales, sin petjuicio de que de manera simulténea la empresa deba evaluar
si dicho importe serd objeto de recuperacion y, en su caso, contabilice la correspondiente
pérdida por deterioro.

b) Activos financieros a coste.
En todo caso, se incluyen en esta categoria de valoracién:

a) Las inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no pueda
determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un
instrumento idéntico, o no pueda estimarse con fiabilidad, y los derivados que
tengan como subyacente a estas inversiones.

b) Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de
manera fiable, salvo que se cumplan los requisitos para su contabilizacién a coste
amortizado.
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¢) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en
participacion y similares.

d) Los préstamos participativos cuyos intereses tengan cardcter contingente, bien
porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de
un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencion de beneficios), o bien
porque se calculen exclusivamente por referencia a la evolucién de la actividad de
la citada empresa.

e) Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera
de valor razonable con cambios en la cuenta de resultados consolidada cuando no
sea posible obtener una estimacion fiable de su valor razonable.

Las inversiones incluidas en esta categoria se valoraran inicialmente al coste, que
equivaldrd al valor razonable de la contraprestacion entregada més los costes de
transaccion que les sean directamente atribuibles.

En cuanto a la valoracién posterior, los instrumentos de patrimonio incluidos en esta
categoria se valorardn por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro.

Cuando deba asignarse valor a estos activos por baja del balance consolidado u otro
motivo, se aplicard el método del coste medio ponderado por grupos homogéneos,
entendiéndose por estos los valores que tienen iguales derechos.

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripeion y similares o segregacion de
estos para ejercitarlos, el importe del coste de los derechos disminuiré el valor contable
de los respectivos activos. Dicho coste se determinard aplicando alguna férmula
valorativa de general aceptacion.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en
participacion y similares se valorardn al coste, incrementado o disminuido por el
beneficio o la pérdida, respectivamente, que correspondan al Grupo como participe no
gestor, y menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por
deterioro.
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Se aplicard este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tengan
caracter contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado
al cumplimiento de un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencion de
beneficios), o bien porque se calculen exclusivamente por referencia a la evolucién de
la actividad de la citada empresa. Si ademés de un interés contingente se acuerda un
interés fijo irrevocable, este Gltimo se contabilizard como un ingreso financiero en
funcion de su devengo. Los costes de transaccion se imputaran a la cuenta de resultados
consolidada de forma lineal a lo largo de la vida del préstamo participativo.

Al menos al cierre del ejercicio, deberan efectuarse las correcciones valorativas
necesarias siempre que exista evidencia objetiva de que el valor en libros de una
inversion no serd recuperable.

El importe de la correccién valorativa serd la diferencia entre su valor en libros y el
importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable
menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados
de la inversion.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso,
su reversion, se registraran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta
de resultados consolidada. La reversion del deterioro tendrd como limite el valor en
libros de la inversién que estarfa reconocida en la fecha de reversion si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.

2. Pasivos financieros.

Los principales pasivos financieros se registran inicialmente por el efectivo recibido, neto
de los costes incurridos en la transaccién. En ejercicios posteriores se valoraran de
acuerdo con su coste amortizado, empleando para ello el tipo de interés efectivo.

Los pasivos financieros se clasifican conforme al contenido de los acuerdos contractuales
pactados y teniendo en cuenta el fondo econdmico.

a) Pasivos financieros a coste amortizado.

Con caricter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones
comerciales y los débitos por operaciones no comerciales:

a) Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se
originan en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico del Grupo
con pago aplazado, y
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b) Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no
siendo instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de
operaciones de préstamo o crédito recibidos por el Grupo.

Los préstamos participativos que tengan las caracteristicas de un préstamo ordinario o
comuin también se incluiran en esta categoria sin perjuicio de que la operacion se acuerde
a un tipo de interés cero o por debajo de mercado.

Los pasivos financieros incluidos en esta categorfa se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale
al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccion
que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un
afio y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos
por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se
podran valorar por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no sea significativo.

En cuanto a la valoracion posterior, se valoraran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizaran en la cuenta de resultados consolidada, aplicando el método
del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo
dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal,
continuaran valorandose por dicho importe.

4.7. Transacciones en moneda extranjera.

La moneda de presentacién del Grupo es el euro. Consecuentemente, todos los saldos y
transacciones denominados en monedas diferentes al euro se consideran denominados en
"moneda extranjera".

Durante el perfodo al que se refieren las presentes cuentas anuales consolidadas del ejercicio
terminado a 31 de diciembre de 2024, no se han generado transacciones en moneda extranjera
que puedan derivar en diferencias de cambio. Tampoco se realizaron durante el ejercicio
anterior.
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4.8. Impuesto sobre beneficios y diferidos.

Con fecha 30 de marzo de 2017, y con efectos a partir del ejercicio fiscal 2017 la Sociedad
Dominante comunicé a la Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria
de su domicilio fiscal la opcion adoptada por su anterior Accionista Unico de acogerse al
régimen fiscal especial de SOCIMI. Asimismo, las sociedades dependientes realizaron dicha
comunicacion a la Administracion Tributaria de acogerse al régimen fiscal especial de
SOCIMI durante el ejercicio 2018.

De acuerdo con la Ley SOCIMI, el actual impuesto sobre sociedades es el resultado de aplicar
el tipo del 0% a la base imponible. Ninguna deduccion es aplicable en el ejercicio 2023, ni
retenciones ni pagos a cuenta. La base imponible se calcula por la suma de las bases
imponibles de las sociedades que componen el Grupo, habiéndose ajustado el resultado
consolidado del periodo por los ajustes y eliminaciones de consolidacién, asi como los ajustes
de conversion a Normas Internacionales de informacion Financiera adoptadas por la Unién
Europea (NIIF-UE).

El consejo de administracion realiza una revision del cumplimiento por parte del Grupo de
los requisitos establecidos en la legislacién con al objeto comprobar con las ventajas fiscales
establecidas en la ley SOCIMI.

Ni al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el Grupo consolida fiscalmente.
Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o
ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto
diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que el Grupo satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las
deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones
y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y
aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la
cancelacién de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
temporarias que se identifican como aquellos importes que se preven pagaderos o
recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y
pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos
importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el
tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.
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Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias
imponibles, salvo para aquellas en las que la diferencia temporaria se deriva del
reconocimiento inicial del fondo de comercio cuya amortizacion no es deducible a efectos
fiscales o del reconocimiento inicial de otros activos y pasivos en operaciones que no
afecten ni al resultado fiscal ni al resultado contable.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias
temporarias, s6lo se reconocen en el caso de que se considere probable que las entidades
consolidadas van a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales para poder hacerlos
efectivos y no procedan del reconocimiento inicial de otros activos y pasivos en una
operacién que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable. El resto de los
activos por impuestos diferidos (bases imponibles negativas, diferencias temporarias y
deducciones pendientes de compensar) solamente se reconocen en el caso de que se
considere probable que las sociedades consolidadas vayan a tener en el futuro suficientes
ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados,
efectuandose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas
sobre su recuperaciéon futura. Asimismo, en cada cierre se evallan los activos por
impuestos diferidos no registrados en balance consolidado y éstos son objeto de
reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios
fiscales futuros.

Régimen SOCIMI

El régimen fiscal especial de las SOCIMLI, tras su modificacion por la Ley 16/2012, de 27
de diciembre, se construye sobre la base de una tributacion a un tipo del 0 por ciento en el
Impuesto sobre Sociedades, siempre que se cumplan determinados requisitos. Entre ellos,
merece la pena destacar la necesidad de que su activo, al menos en un 80 por ciento, esté
constituido por inmuebles urbanos destinados al arrendamiento y adquiridos en plena
propiedad o por participaciones en sociedades que cumplan los mismos requisitos de
inversion y de distribucién de resultados, espafiolas o extranjeras, coticen 0 no en mercados
organizados. Igualmente, las principales fuentes de rentas de estas entidades deben provenir
del mercado inmobiliario, ya sea del alquiler, de la posterior venta de inmuebles tras un
periodo minimo de alquiler o de las rentas procedentes de la participacion en entidades de
similares caracteristicas. No obstante, el devengo del Impuesto se realiza de manera
proporcional a la distribucién de dividendos. Los dividendos percibidos por los socios
estardn exentos, salvo que el perceptor sea una persona juridica sometida al Impuesto sobre
Sociedades o un establecimiento permanente de una entidad extranjera, en cuyo caso se
establece una deduccion en la cuota integra, de manera que estas rentas tributen al tipo de
gravamen del socio. Sin embargo, el resto de las rentas no seran gravadas mientras no sean
objeto de distribucion a los socios.
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4.9.

Tal y como establece la Disposicion transitoria novena de la Ley 1 1/2009, de 26 de Octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades
Anoénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, la entidad estara sometida a
un tipo de gravamen especial del 19 por ciento sobre el importe integro de los dividendos
o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital
social de la entidad sea igual o superior a un 5 por ciento, y cuando dichos dividendos, en
sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10 por ciento.

El gravamen especial no resultara de aplicacion cuando los dividendos o participaciones en
beneficios sean percibidos por entidades no residentes a las que se refiere el articulo 2.1 .b)
de esta Ley, respecto de aquellos socios que posean una participacién igual o superior al
5% en el capital y tributen, al tipo de gravamen del 10%.

En este sentido, el Grupo tiene establecido el procedimiento a través del cual se garantiza
la confirmacién por parte de los accionistas de su tributacion procediendo, en su caso, a
retener el 19% del importe del dividendo distribuido a los accionistas que no cumplan con
los requisitos fiscales mencionados anteriormente.

Adicionalmente, la SOCIMI estara sometida a un gravamen especial del 15% sobre el
importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio que tendré no sea objeto de distribucion,
en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general ni se trate de rentas
acogidas al perfodo de reinversion. De ser aplicables alguno o ambos de estos gravamenes
especiales tendran la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades y deberan ser
satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucion del
dividendo.

Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo con independencia del
momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos, siguiendo
los principios recogidos en el marco conceptual de las NIIF, el Grupo registra los ingresos
que se devengan y todos los gastos asociados. Las ventas de bienes se reconocen cuando los
bienes son entregados y la titularidad se ha traspasado.

El Grupo reconoce los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad cuando se produce
la transferencia del control de los bienes o servicios comprometidos con los clientes.

En ese momento, la empresa valora el ingreso por el importe que refleje la contraprestacion
a la que espera tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios.
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Para aplicar este criterio fundamental de registro contable de ingresos, la empresa sigue un
proceso completo que consta de las siguientes etapas sucesivas:

a) Identificar el contrato (o contratos) con el cliente, entendido como un acuerdo entre dos
0 mas partes que crea derechos y obligaciones exigibles para las mismas.

b) Identificar la obligacion u obligaciones a cumplir en el contrato, representativas de los
compromisos de transferir bienes o prestar servicios a un cliente.

¢) Determinar el precio de la transaccion, o contraprestacion del contrato a la que la
empresa espera tener derecho a cambio de la transferencia de bienes o de la prestacion
de servicios comprometida con el cliente.

d) Asignar el precio de la transaccion a las obligaciones a cumplir, que debera realizarse en
funcién de los precios de venta individuales de cada bien o servicio distinto que se hayan
comprometido en el contrato, o bien, en su caso, siguiendo una estimacion del precio de
venta cuando el mismo no sea observable de modo independiente.

) Reconocer el ingreso por actividades ordinarias cuando (a medida que) el Grupo cumple
una obligacién comprometida mediante la transferencia de un bien o la prestacion de un
servicio; cumplimiento que tiene lugar cuando el cliente obtiene el control de ese bien o
servicio, de forma que el importe del ingreso de actividades ordinarias reconocido sera
el importe asignado a la obligacion contractual satisfecha.

Con el fin de contabilizar los ingresos atendiendo al fondo economico de las operaciones,
puede ocurrir que los componentes identificables de una misma transacciéon deban
reconocerse aplicando criterios diversos, como una venta de bienes y los servicios anexos; a
la inversa, transacciones diferentes pero ligadas entre si se trataran contablemente de forma
conjunta.

Los créditos por operaciones comerciales se valoran de acuerdo con lo dispuesto en la norma
relativa a instrumentos financieros.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacion de servicios se
valoran por el importe monetario o, en su caso, por el valor razonable de la contrapartida,
recibida o que se espera recibir, derivada de la misma, que, salvo evidencia en contrario, sera
el precio acordado para los activos a trasferir al cliente, deducido: el importe de cualquier
descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la empresa pueda conceder, asi
como los intereses incorporados al nominal de los créditos.
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No obstante, pueden incluirse los intereses incorporados a los créditos comerciales con
vencimiento no superior a un afio que no tengan un tipo de interés contractual, cuando el
efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

No forman parte de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de entrega de
bienes y prestacion de servicios que la empresa debe repercutir a terceros como el impuesto
sobre el valor afiadido y los impuestos especiales, asi como las cantidades recibidas por
cuenta de terceros.

Ingresos relacionados con la actividad inmobiliaria

De acuerdo con el principio de devengo, los ingresos y gastos se registran cuando ocurren,
con independencia de la fecha de su cobro o de su pago.

Los ingresos se reconocen cuando es probable que el Grupo reciba los beneficios o
rendimientos econdmicos derivados de la transaccion y el importe de los ingresos y de los
costes incurridos o a incurrir pueden valorarse con fiabilidad. Los ingresos se valoran al valor
razonable de la contrapartida recibida o por recibir, deduciendo los descuentos, rebajas en el
precio y otras partidas similares que el Grupo pueda conceder, asi como, en su caso, los
intereses incorporados al nominal de los créditos. Los impuestos indirectos que gravan las
operaciones y que son repercutibles a terceros no forman parte de los ingresos.

Los ingresos por alquileres se reconocen linealmente en el periodo de duracioén del contrato,
aunque el contrato prevea una renta con crecimientos escalonados.

Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en funcién
del principal pendiente de cobro y el tipo de interés efectivo aplicable, que es el tipo que
iguala exactamente los futuros recibos en efectivo estimados a lo largo de la vida prevista del
activo financiero con el importe en libros neto de dicho activo.

4.10. Provisiones y contingencias.

El Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante en la formulacion de estas cuentas
anuales consolidadas diferencian entre:

- Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos

pasados, cuya cancelacién es probable que origine una salida de recursos, pero que
resultan indeterminados en cuanto a su importe y/o momento de cancelacion.
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- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion futura estéd condicionada a que ocurra, 0 no, uno o mas
eventos futuros independientes de la voluntad del Grupo.

Las presentes cuentas anuales consolidadas recogen todas las provisiones con respecto a las
cuales se estima probable que se tenga que atender la obligacion. Las provisiones se valoran
por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para cancelar o
transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas
provisiones como un gasto financiero conforme se va devengando.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas
como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurra
0 1o uno o mas eventos futuros independientes de la voluntad del Grupo. Dichos pasivos
contingentes no son objeto de registro contable.

4.11. Gastos de personal.

a) Indemnizaciones por despido. De acuerdo con la normativa laboral vigente, existe la
obligacién de indemnizar a aquellos empleados que sean despedidos sin causa
justificada. No existen razones objetivas que hagan necesarias la contabilizacion de una
provisién por este concepto.

b) Planes de pensiones. El Grupo no tiene ni gestiona un plan especifico de pensiones de
jubilacion para sus empleados, estando todas las obligaciones al respecto cubiertas por
el sistema de la Seguridad Social del Estado.

4.12. Transacciones con partes vinculadas.

El Grupo realiza todas sus operaciones con partes vinculadas a valores de mercado.
Adicionalmente, el Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante considera que no
existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos fiscales de
consideracion en el futuro.

4.13. Valor razonable.

El valor razonable es el importe al que un instrumento financiero es intercambiado entre
partes interesada y debidamente informadas en una transaccion en condiciones normales de
mercado.
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El valor razonable de los instrumentos financieros comercializados en mercados activos se
basa en los precios de venta de mercado al cierre del gjercicio.

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se
determina usando técnicas de valoraciéon. El Grupo utiliza principalmente técnicas de
valoracién que usan informacion de transacciones recientes realizadas de acuerdo con las
condiciones de mercado existentes para instrumentos similares. Para determinar el valor
razonable del resto de instrumentos financieros se utilizan otras técnicas, como flujos de
efectivo descontados estimados.

En general, se asume que el importe en libros menos la provision por deterioro de valor de
las cuentas a cobrar y a pagar se aproxima al valor razonable. El valor razonable de los pasivos
financieros a efectos de la presentacion de la informacion financiera se estima descontando
los flujos contractuales futuros de efectivos al tipo de interés corriente del mercado del que
puede disponer el Grupo para instrumentos financieros similares.

4.14. Ganancias por acciéon.

El beneficio bésico por accion se calcula dividiendo el beneficio del ejercicio atribuible a los
accionistas ordinarios de la Sociedad Dominante entre el nimero medio ponderado de
acciones ordinarias en circulacion durante el periodo, excluidas las acciones propias.

El beneficio diluido por accion se calcula ajustando el beneficio del ejercicio atribuible a los
tenedores de los instrumentos de patrimonio de la Sociedad Dominante y el niimero medio
ponderado de acciones ordinarias en circulacién por todos los efectos diluidos inherentes a
las acciones potenciales, es decir, como si se hubiera llevado a cabo la conversion de todas
las acciones ordinarias potencialmente diluidas.

4.15. Operaciones con partes vinculadas.

Se realizan todas las operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente,
los precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados, por lo que se
considera que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan
derivarse pasivos de consideracion en el futuro (véase nota 15).

E_ota 5. Gestion del riesgo financiero

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: Riesgos de tipo de
cambio, riesgo de interés, riesgo de crédito, riesgo de liquidez, riesgo fiscal y riesgo de mercado.
El programa de gestion del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de los
mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad
financiera.
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La gestion de los riesgos financieros del Grupo estd centralizada en el Consejo de
Administracion de la Sociedad Dominante, que identifica, evaltia y cubre los riesgos financieros
con arreglo a las politicas del Grupo.

A continuacion, se indican los principales riesgos que impactan al Grupo:

a) Riesgo de tipo de cambio.

El riesgo de tipo de cambio viene afectado por la evolucién de los cambios de la moneda,
en el momento en que se deben realizar operaciones en moneda distinta del euro. Cuando
las operaciones son de importes relevantes, el mecanismo que se intenta es el de asegurar
las operaciones a realizar.

El Grupo de Sociedades no ha operado con moneda extranjera ni en el presente ejercicio
ni en el anterior, por lo que este riesgo queda mitigado.

b) Riesgo de tipo de interés.

El riesgo del tipo de interés puede afectar al célculo del valor actual de los flujos futuros
de efectivo para la determinacion del valor razonable, asi como a los gastos financieros por
la financiacién de las operaciones comerciales y de los préstamos y créditos a tipo variable
o bien que deban ser renovados. La variabilidad del tipo de interés radica en la coyuntura
econdmica europea, pero también la mundial.

En este sentido, el riesgo de tipo de interés del Grupo surge principalmente de las deudas
con entidades de crédito a tipos variables siendo su referencia el Euribor mas un diferencial.

El Grupo de Sociedades estima que este indice de referencia no sufrird variaciones
significativas por lo que este riesgo no se considera significativo. Una variacion del 1% al
alza del Euribor representaria un mayor gasto financiero de aproximadamente 120 miles
de euros.

¢) Riesgo de crédito.

El riesgo de crédito es considerado por el Consejo de Administracion de la Sociedad
Dominante como reducido, ya que los arrendatarios son de calidad crediticia razonable y
ratificada por el hecho de que las rentas se suelen cobrar mensualmente por anticipado y el
resto de los gastos a distribuir a los arrendatarios no suele tener antigiiedad superior a tres
meses. Adicionalmente, el Grupo se cubre dicho riesgo mediante depésitos adicionales y
fianzas que son solicitadas a sus inquilinos.
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En cualquier caso, el Grupo tiene establecido un procedimiento de gestion de cobros en el
caso de que se produzca el retraso en el cobro de alguna mensualidad. El procedimiento
consiste en varias comunicaciones al inquilino con creciente formalidad. Si el impago
persiste se dara comienzo al proceso de desahucio y reclamacién de cantidades, con el
apoyo de un bufete de abogados especializado.

El Grupo considera que no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito,
entendiéndose éste como el impacto que puede tener en la cuenta de resultados consolidada
el fallido de las cuentas por cobrar.

d) Riesgo de liquidez.

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de suficiente efectivo
y valores negociables o la disponibilidad de acceder a financiacion.

A 31 de diciembre de 2024, el Grupo de Sociedades mantiene diez préstamos hipotecarios
por un importe total de 9.620.794,66 euros (11.841.461,52 euros en el ejercicio anterior) y
un préstamo ICO por importe de 35.624,24 euros (105.192,73 euros en el ejercicio
anterior), y tiene tesorerfa al cierre del ejercicio por importe de 785.751,60 euros
(1.155.131,99 euros en el ejercicio anterior). De todas formas, el Grupo posee un volumen
importante de activos inmobiliarios libres de cargas y por lo tanto susceptibles de
financiacién hipotecaria.

e) Riesgo fiscal.

Tal y como se menciona en la nota 4.8, la Sociedad Dominante se acogi6 con fecha 30 de
marzo de 2017 al régimen fiscal especial de las Sociedades Anonimas Cotizadas de
Inversiéon en Mercado Inmobiliario (SOCIMI), al igual que las sociedades dependientes
tras su adquisicion. En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones que se
encuentran detalladas en la Nota 1, la sociedad del Grupo que lo incumpliera pasaria a
tributar por el régimen general siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el
ejercicio siguiente al incumplimiento. El Consejo de Administracion realiza una revision del
cumplimiento por parte del Grupo de los requisitos establecidos en la legislacion con el objeto
de asegurar con las ventajas fiscales establecidas en ley de SOCIML
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f) Riesgo de mercado.

Otro de los riesgos a los que estd expuesto el Grupo es el de riesgo de mercado por posibles
desocupaciones de inmuebles o renegociaciones a la baja de contratos de alquiler. Estos
riesgos afectarfan de forma negativa en la valoracion de los activos inmobiliarios del
Grupo. Asimismo, también es un riesgo de mercado las fluctuaciones de precios que
impactan sobre el valor razonable de los activos inmobiliarios. Estos riesgos estan
mitigados dentro del Grupo mediante una gestion activa de los inmuebles enfocada en la
puesta en valor de éstos ya sea mediante una politica de inversién que permita su
reposicionamiento, la seleccion de clientes afectos y las condiciones del arrendamiento, a
través de una politica activa con relacién a la fluctuacién de los precios del mercado
inmobiliario.

Nota 6. Inmovilizado intangible

La composicion y el movimiento habido durante los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de
2024 y a 31 de diciembre de 2023 en este epigrafe del balance consolidado y su correspondiente
amortizacion acumulada ha sido el siguiente:

Inmovilizado intangible - 2024

(Euros)
Amortizacion Valor neto
Saldos al Allas Saldos al acumulada al contable al
Descripeidn 31-12-2023 2024 31-12-2024 31-12-2024 31-12-2024
+ Aplicaciones informaticas 9.887,27 - 9.887,27 (9.887.27) -
(Euros)
Saldos al Dotaciones Saldos al
Amortizacion acumulada 31-12-2023 2024 31-12-2024
+ Aplicaciones informaticas 9.887,27 - 9.887,27
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Inmovilizado intangible - 2023

(Euros)
Amortizacion Valor neto
Saldos al Altas Saldos al acumulada al contable al
Descripeion 31-12-2022 2023 31-12-2023 31-12-2023 31-12-2023
+ Aplicaciones informaticas 9.887.27 - 9.887,27 (9.887.27) -
(Euros)
Saldos al Dotaciones Saldos al
Amortizacion acumulada 31-12-2022 2023 31-12-2023
+ Aplicaciones informaticas 9.887.27 - 9.887.27

El Grupo no ha registrado ni altas ni bajas en el inmovilizado intangible durante los gjercicios 2024
y 2023.

El cargo a resultados del ejercicio 2023 en concepto de dotacion a la amortizacién de
inmovilizado intangible ascendié a 0 euros, no habiendo dotado en el presente ejercicio
amortizacion alguna.

Al cierre del ejercicio 2024 y 2023 el Grupo tiene aplicaciones informaticas totalmente
amortizadas y en uso por valor de 9.887,27 euros.

El Grupo amortiza el inmovilizado intangible siguiendo el método lineal aplicando porcentajes
de amortizacién anual calculados en funcion de los afios de vida util estimada de los respectivos
bienes. Los porcentajes de amortizacion aplicados para los ejercicios 2024 y 2023 se detallan a
continuacion:

% anual

Aplicaciones informaticas 25

_Nota 7. Inmovilizado material

La composicién y el movimiento habido durante los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de
2024 y a 31 de diciembre de 2023 en el epigrafe del balance consolidado y su correspondiente
amortizaciéon acumulada ha sido el siguiente:
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(Euros)
Amortizacion Valor neto
Saldos al Allas Bajas Saldos al lada al table al
Descripcion 31-12-2023 2024 2024 31-12-2024 31-12-2024 31-12-2024
+ Instalaciones técnicas 3.191,49 - 3.191,49 (2.218,30) 973,19
+ Otras instalaciones 7.753,68 - - 7.753,68 (5.334.31) 241937
+ Maobiliario 21.519,65 - - 21.519,65 (14.494,81) 7.024,84
+ Equipos para procesos de informacion 28.871,16 - - 28.871.16 (28.871.16) -
+ Olro inmovilizado material 2,247 84 - - 2.247.84 (1.533.49) 714,35
63.583 82 - - 63.583 82 (52.452,07) 11.131.75
(Euros)
Saldos al Dotaciones Bajas Saldos al
Amortizacion acumulada 31-12-2023 2024 2024 31-12-2024
+ Instalaciones técnicas 1.898,28 320,02 - 221830
+ Otras instalaciones 4.556,81 777,50 - 5.334,31
» Mobiliario 12.336,95 2,157,86 - 14.494.81
» Equipos para procesos de informacion 28.871,16 - - 28.871,16
* Otro inmovilizado material 1.308,09 22540 - 1.533,49
48.971,29 3.480,78 - 52.452,07
Inmovilizado material - 2023
(Euros)
Amortizacion Valor neto
Saldos al Altas Bajas Saldos al acumulada al contable al
Deseripeion 31-12-2022 2023 2023 31-12-2023 31-12-2023 31-12-2023
+ Instalaciones técnicas 3.191,49 - - 3.191,49 (1.898,28) 1.293,21
« Otras instalaciones 7.753,68 - - 7.753,68 (4.556,81) 3.196,87
+ Mobiliario 21.519,65 - - 21.519,65 (12.336,95) 9.182,70
+ Equipos para procesos de informacion 28.871.16 - - 28,871,16 (28.871.16) -
+ Otro inmovilizado material 2.247.84 - - 2.247.84 (1.308,09) 939,75
6358382 - - __ 6358380 (48.971.29) 1461253
(Euros)
Saldos al Dotaciones Bajas Saldos al
Amortizacion acumulada 31-12-2022 2023 2023 31-12-2023
+ Instalaciones técnicas 1.579,13 319,15 - 1.898,28
+ Olras instalaciones 3.781,45 77536 - 4.556,81
« Mobiliario 10.184,99 2.151,96 - 12.336,95
» Equipos para procesos de infonmacion 28.871.16 - - 28.871.16
« Otro inmovilizadoe material 1.083,31 224,78 - 1.308,09
45.500,04 3.471,25 4897129

Para los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, no se

han producido ni altas ni bajas de inmovilizado material.

El cargo a resultados del ejercicio 2024 en concepto de dotacion a la amortizacién de inmovilizado
material ha ascendido a 3.480,78 euros (3.471,25 euros en el ejercicio anterior).
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Bienes totalmente amortizados. El detalle de los bienes en uso totalmente amortizados del Grupo
al 31 de diciembre de 2024 y 2023 es el siguiente:

(Euros)
31-12-2024 31-12-2023
Aplicaciones informaticas 9.887,27 9.887,27
Equipos para procesos de informacion 28.871,16 28.871,16

38.758,43 38.758,43

El Grupo amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal aplicando porcentajes
de amortizacién anual calculados en funcion de los afios de vida util estimada de los respectivos
bienes. Los porcentajes de amortizacién aplicados para los ejercicios 2024 y 2023 se detallan a
continuacion:

% anual
Instalaciones técnicas y otras instalaciones 10
Mobiliario 10
Equipos para procesos de informacion 25
Otro inmovilizado material 10

Al cierre de los ejercicios 2024 y 2023 no existen bienes afectos a ningtin tipo de garantia.
El Grupo mantiene la politica de contratar todas las pélizas de seguros necesarias para la

cobertura de posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos de inmovilizado material. La
cobertura de estas polizas se considera suficiente.

Nota 8. Inversiones inmobiliarias

La composicién y el movimiento habido durante los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de
2024 y a 31 de diciembre de 2023 en el epigrafe del balance consolidado y su correspondiente
amortizacién acumulada han sido los siguientes:
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Inversiones inmobiliarias - 2024

(Euros)
Deterioro Gamanciaspérdidas Valor neto
o Saldos al Alins Bajas Regularizaciones Traspasos Saldos al acumilado al neta de ajusies contable al
Descripeion 31-12-2023 2024 2024 2024 2124 31-12-2024 31-12-2024 4 valor mzonable 31-12-2024
+Temenos ¥ bicnes naturales 25.969.772,28 5071,52  (4.T4LEAR,13) . - 2123298067 (154.14261) JIRSTONE  2NATTAIRM
= Comrucciones 20.195477.71 104 874,62 {5.612.775,85) * - 2368757648 (H619B.08) 50360239 23.744.980,7%
« Aulizipos para inversiones inmobilianas A0 86649 - - {40R6G,49) - - - -
55206 11648 099061 _(10.350.638,95) (10 866,40 = T35S _(G00AI0G6o D02 18217 43722 JURE3
(Euros)
Correcciones valomlivas por Saldos al Dotaciones Reversiones Traspasos Saldos al
deteriom acurmiladis 31-12-2023 024 2024 024 31-12-20M
*Terenos (150.65747) (51568 44) 4908330 - (13414260
* Construcciones (19495947} (291.116.66) 39 878,05 - (446,198, 08)
(346.616.94) (342,685,100 RH.961.35 - (600, 340.69)
Inversiones inmobiliarias - 2023
(Eurns)
Deleriorn Ganancias/pérdidas Valor nelo
Sakdos al Algs Bajos Regularizacioncs  Traspasos Sakdos al scumubido al netn de ajusics contable al
Descripeiin 31-12-2022 05 083 023 2023 31-12-2023 31-12-2023 a valor razonable 31-12-2023
» Temenos ¥ bienes nohwrakes 32,274, 290,78 - (6. 789,039, 68) - - 2548523110 (I51.65747) 4854018 B5RIRNI4RL
+ Conlrucciones 35.230,652,11 nrmnAl (6,570, 963,76) (2441291 2494010 28.BR2IRTHS (194.95947) 313.089.76  29.000.518.24
» Anficipos para inversiones mnobiiarias 170,993 57 182534 - (107.011.35)  (24.941,10) 4086651 - - 4086651
R, e, (0 (L - SURSS6 _(Geleon — PI60o) SR
{Euros)
Comeceiones vakealivas por Sakdos al Dotach R ' Tr Sakdos al
deterioro acumulidas 31-12-2022 023 201 piirL] 30-06-2023
«Temenos (ZILM6S) (98733 BTG2235 P (151.65747)
+ Construccioncs (28.M740)  (3050016)  RIEEDD = (194.95947)
(439,993 90) (RO373,49) 173.75045 - (346.61654)

El valor total de las altas del Grupo del ejercicio 2024 en inversiones inmobiliarias ha ascendido
a 109.946,14 euros y corresponde principalmente a obras de mejoras realizadas en diferentes
inmuebles propiedad de la Sociedad y a la adquisicion de una plaza de aparcamiento.

Las bajas del Grupo del presente ejercicio 2024 corresponden a la enajenacion de 63 inmuebles,
habiéndose generado una pérdida conjunta de 485.641,41 euros, la cual se encuentra registrada
en el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado” de la cuenta de

resultados consolidada.

Las altas del ejercicio 2023 correspondieron a obras de mejoras realizadas en diferentes
inmuebles propiedad de la Sociedad.

Las bajas del ejercicio anterior correspondieron con la enajenacion de 79 inmuebles de la
compaiifa, habiendo generado una pérdida conjunta de 658.962,49 euros, la cual se encontraba
registrada en el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado” de la
cuenta de resultados consolidada.
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Las regularizaciones de la partida “Anticipos para inversiones inmobiliarias™ del ejercicio 2024
y 2023 corresponden a regularizaciones de saldos que no se encontraban adecuadamente
registradas y se han regularizado.

El articulo 9 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, establece que el incumplimiento del requisito
de permanencia establecido en el apartado 3 del articulo 3 de dicha ley implicara, en el caso de
inmuebles, la tributacién de todas las rentas generadas por dichos inmuebles en todos los periodos
impositivos en los que hubiera resultado de aplicacién este régimen fiscal especial, de acuerdo
con el régimen y el tipo generales de gravamen del Impuesto sobre Sociedades. A31 de diciembre
de 2024 y 2023, el Grupo ha cumplido con los requisitos establecidos en el articulo 9 de la Ley
11/2009, de 26 de octubre.

Al 31 de diciembre de 2024 no hay ningiin activo susceptible de derecho de tanteo por parte de
la Agencia de I"'Habitatge de Catalunya.

Al 31 de diciembre de 2024 el Grupo no tiene anticipos a proveedores de inmovilizado
(40.866,51 euros a cierre del ejercicio 2023).

A 31 de diciembre de 2024, el Grupo ha firmado varios contratos de compraventa con pacto de
arras penitenciales. El importe recibido por las arras penitenciales asciende a 21 3.800,00 euros
(124.500,00 euros en el ejercicio anterior) y se encuentran registrados en la partida “Otros
pasivos financieros” del balance consolidado. Las escrituras de compraventa se han
formalizado antes de la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales consolidadas.

Ni a 31 de diciembre de 2024 ni al cierre del ejercicio anterior existian compromisos de compra.
Inmuebles para arrendamiento.

A continuacién, mostramos un desglose por provincia de los inmuebles del Grupo de
Sociedades y seglin su importancia de acuerdo con su valor razonable a 31 de diciembre de
2024 y a 31 de diciembre de 2023:

Valor razonable de Ias Inversiones Inmobiliarias - 31,12.2024

(Euros)
Valor mzonable a 31-12-2024
Barcclona Tarmgona Gerona Madrid Valencia Alicante Malaga Islas Bal
Inversiones Inmobiliarias 35.176.730,81 2A61.663,65 444.767,17 3.923.091,66 1.359.158,35 375.631,82 124,094, 86 1.357.260,51
% Importancia 77.19%: 5.44% 0,98% £,68% 3,01% 0,83% 0,27% 3.00%
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Valor razonable de las Inversiones Inmobiliarias - 31.12,2023

(Euros)
Vilor ble a 31-12-2023
T Gerona Madrid Valencia Alicante Milaga Islas Baleares
Inversiones Inmobiliarias 40,486, 108,92 3.R48. 704,78 43391895 4.803.094,94 1.268.165,61 359.687,32 220.584,60 3.398.067,93
% Importancia 73.85% 7.02% 0,79% 8,76% 2,31% 0,66% 0.40% 6,20%

Las inversiones inmobiliarias se presentan valoradas a valor razonable. El importe de los
beneficios registrados en la cuenta de resultados consolidada en el gjercicio finalizado al 31 de
diciembre de 2024 por la valoracion a valor razonable de las inversiones inmobiliarias asciende
a 902.182,37 euros (797.630,94 euros para el ejercicio finalizado al 31 de diciembre de 2023).
En el Anexo 1 se muestran las inversiones inmobiliarias desglosadas por inmueble.

La estrategia empresarial del Grupo consiste en la explotacion de su cartera actual de activos
inmobiliarios mediante la prestacion de servicios de arrendamiento a terceros.

Ingresos y gastos provenientes de inversiones inmobiliarias.

En la cuenta de resultados consolidada se han reconocido los siguientes ingresos y gastos
provenientes de las inversiones inmobiliarias al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de diciembre
de 2023:

(Euros)
31/12/2024
Ingresos por arrendamientos 2.047.195,09
Otros ingresos de explotacion 4.731,39
Gastos para la explotacion que surgen de inversiones inmobiliarias que generan (671.593,58)

ingresos por arrendamientos

1.380.332,90

(Euros)
31/12/2023
Ingresos por arrendamientos 2.242.445,60
Otros ingresos de explotacion 6.290,07
Gastos para la explotacion que surgen de inversiones inmobiliarias que generan (676.160,66)

ingresos por arrendamientos

1.572.575,01
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Los gastos de explotacion que surgen de las inversiones inmobiliarias incluyen principalmente

tributos y gastos de comunidad.

Bienes bajo arrendamiento operativo.

Los contratos de arrendamiento que el Grupo mantiene con sus clientes son principalmente de
renta fija revisable de acuerdo con el IPC de alquileres. El importe total de los cobros minimos
futuros por los arrendamientos operativos por el Grupo es el siguiente:

Ejercicio 2024

Urban View Development Spain SOCIMI, S.A.

Pilmik Invest, S.L.U.

Godgrace Rehabilitaciones, S.L.U.
Ladyworst Multiservicios, S.L.U.
Malvamar Negocios, S.L.U.
Sunplex Cartera, S.L.U.
Rehabilitaciones Clasic, S.L.U.
Urban View Iberian Focus, S.L.U.

Ejercicio 2023

Urban View Development Spain SOCIMI, S.A.

Pilmik Invest, S.L.U.

Godgrace Rehabilitaciones, S.L.U.
Ladyworst Multiservicios, S.L.U.
Malvamar Negocios, S.L.U.
Sunplex Cartera, S.L.U.
Rehabilitaciones Clasic, S.L.U.
Urban View Iberian Focus, S.L.U.

Ingresos Cuotas
Arrendamientos Compromisos
1.140.973,78 3.948.738,66
180.492,74 492.387,09
127.317,22 305.501,60
191.519,86 543.779,09
146.983,06 359.187,25
168.923,45 508.026,78
44.122,41 246.354,67
46.862,57 202.876,78
2.047.195,09 6.606.851,92

Ingresos Cuotas
Arrendamientos Compromisos
1.073.693.,41 3.995.713,55
199.332,13 403.401,08
140.042,99 357.502,79
220.166,21 734.501,91
175.618,90 475.148,81
292.229,55 878.186,58
90.485,27 393.720,82
50.877,14 288.251,26
2.242.445,60 7.526.426,80

El desglose por petiodos de cobro de las cuotas a cobrar es el que se muestra a continuacion:
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(Euros)

Afio 31-12-2024 31-12-2023
Menos de | afio 1.659.499.82  1.711.874,15
Entre 1 y 5 afios 4.234,119,83  4.840.868,85
Mas de 5 afios 713.232,27 973.683,80

6.606.851,92  7.526.426,80

Seguros.

El Grupo mantiene la politica de contratar todas las polizas de seguros necesarias para la
cobertura de posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos de las inversiones
inmobiliarias. La cobertura de estas polizas se considera suficiente.

Activos afectos a garantias.

A 31 de diciembre de 2024, existen activos inmobiliarios por un valor neto contable de
21.730.850,91 euros en garantia de diversos préstamos (22.094.869,09 euros para el ejercicio
terminado a 31 de diciembre de 2023). El importe de los préstamos hipotecarios asciende a
9.620.794,66 en el ejercicio 2024 (11.841.461,52 euros para el ejercicio terminado al 31 de
diciembre de 2023) (véase nota 10.2).

Procedimiento de valoracion.

De acuerdo con la NIC 40, el Grupo determina periddicamente el valor razonable de los
elementos de inversiones inmobiliarias de forma que, al cierre de cada periodo, el valor
razonable refleja las condiciones de mercado de los activos inmobiliarios. Las valoraciones se
determinan tomando como referencia las valoraciones realizadas por expertos independientes.

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias del Grupo se ha calculado en funcién de las
valoraciones realizadas por un experto independiente, Gesvalt Sociedad de Tasacion, S.A.,
valoradores independientes no vinculados a la Sociedad, y para diez de los inmuebles la
valoracién se ha determinado en base al precio de venta de las enajenaciones producidas
durante el mes de enero de 2025, siendo la valoracion del experto independiente de
43.231.281,80 euros y siendo el precio de la venta durante el mes de enero de 2025 de
1.805.500,00 euros, por lo que la valoracion conjunta ascendia a un total de 45.222.398,85
euros. El método utilizado por el experto independiente para la valoracion de los inmuebles se
ha realizado de acuerdo con los Estandares RICS de Valoracion y Evaluacion (“Red Book)”,
vigente desde enero de 2022.
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Se ha llevado a cabo un anélisis de descuento de flujos de caja para cada unidad a valorar,
teniendo en cuenta si estan arrendados o no, asi como el plazo de comercializacién previsto
para cada una de ellas. A partir de estos parametros se establece el horizonte de inversion de
cada descuento de flujos de caja individual.

Para el caso particular de las unidades con contrato de renta antigua firmados entre los afios
1905 y 1975 se ha tomado como hipétesis del periodo de comercializacion de 25 afios.

La estrategia que seguir en la valoracion de aquellas unidades que se encuentran ocupadas en
precario se ha estimado como hipétesis de plazo de proceso de desahucio un afio y unos costes
asociados al mismo de aproximadamente tres mil euros por unidad.

En cuanto a los incrementos de renta, se ha optado por tener en cuenta el IPC de manera
implicita en la tasa de descuento, por lo que tanto los ingresos como los gastos previstos se han
considerado en moneda constante.

El método de descuento de flujo de caja se basa en la prediccion de los ingresos netos probables
que generaran los activos durante un periodo determinado de tiempo, considerando el valor
residual de los mismos al final de dicho periodo. Los flujos de caja se descuentan a una tasa
interna de retorno para llegar al valor neto actual. Dicha tasa interna de retorno se ajusta para
reflejar el riesgo asociado a la inversion y las hipétesis adoptadas.

Para determinar la tasa de descuento de cada unidad, se han clasificado las mismas en grupos
homogéneos, acorde con el perfil de riesgo estimado. La tasa interna de retorno para el
descuento de flujos de efectivo obtenidos se encuentra entre el 3,5% y el 7,5%.

La metodologia utilizada para determinar el valor terminal para cada unidad ha sido el método
de comparacion, obteniendo el precio de venta actual.

Las variables claves son, por tanto, los ingresos netos, la aproximacion del valor residual y la
tasa interna de rentabilidad.

Andlisis de sensibilidades.

Basandose en las simulaciones realizadas, el impacto recalculado en el valor razonable de los
inmuebles de una variacion del 1,5% en la tasa de descuento producirfa los siguientes impactos
a 31 de diciembre de 2024 y a 31 de diciembre de 2023:

-
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Resultado tedrico

31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023
-1,5% 1,5% -1,5% 1,5%
Valoradas por el método del descuento de flujos 47.217.392 43.268.111 57.218.833 52.648.824

Revalorizacion de Inversiones Inmobiliarias.

- Tal como se ha indicado anteriormente, la Direccién del Grupo ha solicitado la tasacion, a
un experto independiente, de la totalidad de los inmuebles en propiedad, reflejando en la
misma que los activos a 31 de diciembre de 2024 tenian un valor de mercado muy superior
a su valor de coste por importe de 17.015.788,53 euros (20.020.044,60 euros para el
ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2023). El efecto de la revalorizacion de las
inversiones inmobiliarias para el ejercicio 2024 ha tenido un efecto positivo por beneficio
de 902.182,37 euros (797.630,94 euros de pérdida para el ejercicio terminado al 31 de
diciembre de 2023), el cual se encuentra registrado en el epigrafe “Variacién de valor
razonable de inversiones inmobiliarias” de la cuenta de resultados consolidada.

Los activos con posterioridad a su reconocimiento inicial se valoran a su valor razonable,
y se clasifican en niveles de 1 a 3 basados en el grupo en el que el valor razonable es
observable.

e Nivel 1: son aquellos referenciados a precios cotizados (sin ajustar) en mercado activos
para activos o pasivos idénticos.

e Nivel 2: son aquellos referenciados a otros “inputs” (que no sean los precios cotizados
incluidos en el nivel 1) observables para el activo o pasivo, ya sea directamente (es
decir, precios) o indirectamente (es decir, derivados de los precios).

e Nivel 3: son los referenciados a técnicas de valoracién, que incluyen “inputs” para el
activo 0 pasivo que no se basan en datos de mercado observables (“inputs” no
observables).

Los activos inmobiliarios se clasifican en el nivel 3 por estar éstos referenciados a técnicas
de valoraci6n, que incluyen “inputs” para el activo que no se basan en datos de mercado
observables.
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Nota 9. ) Arrendamientos

Arrendamientos operativos (como arrendadora).

El Grupo de sociedades, como arrendadores, tiene arrendados inmuebles registrados como
inversiones inmobiliarias. Estos arrendamientos han generado ingresos a favor del Grupo por
importe de 2.047.195,09 euros (2.242.445,60 euros en el ejercicio anterior), los cuales se
encuentran registrados en el epigrafe “Importe de la cifra de negocios” de la cuenta de
resultados consolidada (véase nota 8 y 13).

Al cierre del ejercicio, el Grupo tenia contratadas con los arrendatarios de sus inmuebles, cuotas
de arrendamiento minimas por importe de 6.606.851,92 euros (7.526.426,80 euros en el
ejercicio anterior) sin tener en cuenta la repercusion de gastos comunes, incrementos futuros
por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente.

Los gastos de comunidad, asi como el impuesto sobre bienes inmuebles, son asumidos por el
arrendador. Durante el ejercicio 2024, dichos gastos han ascendido a 671.593,58 euros y se
encuentran registrados en el epigrafe “Otros gastos de explotacién” de la cuenta de resultados
consolidada (676.160,66 euros en el ejercicio anterior).

Arrendamientos operativos (como arrendataria).

Durante el primer semestre del 2019 entr6 en vigor la NIIF 16 “Arrendamientos”, la cual ha
sido considerada en la elaboracién de las presentes cuentas anuales consolidadas.

La Sociedad Dominante, como arrendataria, tiene arrendados varios inmuebles para uso de la
actividad del Grupo bajo régimen de arrendamiento operativo.

Durante el ejercicio 2024 las cuotas devengadas han ascendido a 70.176,22 euros (66.122,86
para el ejercicio anterior) y se encuentran registradas en el epigrafe “Otros gastos de
explotacion” de la cuenta de resultados consolidada.

En la fecha de inicio del arrendamiento, la Sociedad Dominante como arrendataria reconoce un
pasivo por el valor de las cuotas a pagar a largo y corto plazo de arrendamiento, asi como un
activo por derecho de uso que representa el derecho a utilizar el activo subyacente durante el
plazo del contrato. A 31 de diciembre de 2024, el Grupo tiene registrado en el activo, en la
partida “Derechos de uso sobre bienes en alquiler” la cantidad de 134.126,94 euros (en el
ejercicio anterior 133.112,83 euros), con su contrapartida en el pasivo a largo plazo en la partida
“Acreedores por arrendamiento a largo plazo” por importe de 76.978,32 euros (en el ejercicio
anterior 94.125,31 euros) y en el pasivo a corto plazo en la partida “Acreedores por
arrendamiento a corto plazo” la cantidad de 57.148,62 euros (en el ejercicio anterior 38.987,52
euros). Las cuotas por pagar se reconocen a coste y no a valor actual, dado que la actualizacion
de dicho importe no es significativa.
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Nota 10. Instrumentos financieros

10.1 Activos financieros.

El Grupo de Sociedades reconoce como activos financieros cualquier tipo de activo que
sea un instrumento de patrimonio de otra empresa o suponga un derecho contractual a
recibir efectivo u otro activo financiero, o a intercambiar activos y pasivos financieros
con terceros en condiciones potencialmente favorables.

Los activos financieros se han clasificado segin su naturaleza y segun la funcion que
cumplen en el Grupo.

El valor en libros de cada una de las categorias al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de
diciembre de 2023 es el siguiente:

Activos financieros - 31.12.2024

(Euros)
Instrumentos
Instrumentos financicros a largo plazo financieros a
corto plazo
5 Créditos,
Dot e s, Dty T
iros
Activos financieros a coste amortizado
- Fianzas y depdsilos - 341.573,83 - 341.573,83
- Créditos a empresas - - 137,22 137,22
- Otros activos financieros - - B.046,66 8.046,66
- Clientes por ventas y prestaciones de servicios y Deudores varios - - 423.676,73 423.676,73
- Anlicipos de remuneraciones = - 33.867,53 33.867,53
= 341,573,583 465.728,14 807.301,97
Activos financieros a cosfe:
- Inversiones financieras en instrumentos de patrinionio 7.137.00 - - 7.137,00
7.137,00 = b 7.137,00
7.137,00 341.573,83 465.728,14 814.438,97
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Activos financieros - 31.12.2023

(Euros)
Instrumentos financieros a largo Inslmrlncnius
financieros a
plazo
corto plam
Créditos, Créditos,
= et
Descripcion lnslm","" o U Denvados y Derivados y Total
patrimonio
Otros Oiros

Activas financieros a coste amontizado
- Créditos con empresas del grupo fuera del penmetro de consolidacion (Nota 15) - - 1.752.218,66 1.752.218,66
- Fianms y depositos - 354.337,11 - 35433711
- Créditos a enpresas - - 137,22 137,22
- Otros activos financicroa - - 21,826, 74
- Clientes por ventas y prestaciones de servicios y Deudores varios - - . 331964 37331964
- Anticipos de remuneraciones - - 31.699.35 31.699.35

- 354.337,1 2,179.201,61 2511.7T11.98

Activos financieros a cosle;

- Inversi fi ieras en i de patamoni 137,00 - - 7.137,00

7.137,00 - - 7.137,00

7.137,00 354.337,11 2.179.201,61 2.518.848,98

El saldo que figura registrado en la partida “fianzas y depdsitos” a largo plazo
corresponde principalmente a las fianzas que han sido depositadas en el Institut Catala
del Sol (Incasol), en la “Entitat valenciana d'habitatge i so1” (EVHA) y en el “Instituto de
la Vivienda de Madrid” (IVIMA) por importe de 182.915,01 euros (195.678,29 para el
ejercicio anterior) y por Gltimo a la fianza entregada a un tercero por el alquiler de las
oficinas de la Sociedad Dominante por importe de 8.100,00 euros (mismo importe para
el ejercicio anterior). Asimismo, el Grupo tiene registrado un depdsito de 150.000,00
euros con su proveedor de liquidez del BME Growth de acuerdo con lo previsto en la
Circular del MAB 2/2018.

La partida “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” corresponden a saldos
pendientes de cobro por parte de los arrendatarios de los inmuebles. También se incluyen
los importes entregados de las provisiones de fondos, derivadas de los gastos para las
adquisiciones de las inversiones inmobiliarias y su financiacion.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Al 31 de diciembre de 2024 el importe
de este epigrafe corresponde integramente a tesoreria y es de libre disposicion
ascendiendo el mismo a 785.751,60 euros (1.155.131,99 euros al 31 de diciembre de
2023). Los importes en libros del efectivo y equivalentes del Grupo estan denominados
en euros.

El importe en libros de los préstamos y partidas a cobrar se aproxima a su valor razonable,
dado que el efecto del descuento no es significativo.
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10.2. Pasivos financieros.

El Grupo de Sociedades reconoce como pasivos financieros cualquier pasivo que sea un
instrumento de patrimonio de otra empresa o suponga una obligacion contractual a
devolver efectivo u otro activo financiero, o a intercambiar activos o pasivos financieros
con terceros en condiciones potencialmente desfavorables.

Los pasivos financieros se han clasificado seglin su naturaleza y seglin la funcion que
cumplen en el Grupo de Sociedades. El valor en libros de cada una de las categorias al 31

de diciembre de 2024 y 2023 son los siguientes:

Pasivos financieros - 31.12.2024

(Euros)

Intrumentos financieros a largo plazo

Intrumentos financieros a corto plazo

Désoriiaion Deudas con Creditos, Derivados Deudas con Crédiltos, Total
K entidades de crédito y Otros entidades de crédito  Derivados y Otros
Pasivos financieros a coste amortizado o coste 9.119.163,29 1.659.570,17 537.255.61 1.022.417,83 12.338.406,90
Pasivos financieros - 31.12.2023
(Euros)
fi alargo plazo a coro plazo
Degsringis Deudas con Créditos, Derivados Deudas con Créditos, Derivados y Total
L entidades de crédito y Otros entidades de crédilo Otros

Pasivos financicros a coste amonizado o coste 11.088.302,77 1.206.063,.28 £64.346,25 719.853,03 13.878.56533

Las deudas con entidades de crédito a largo plazo se corresponden a diez préstamos
hipotecarios que tiene formalizados el Grupo con entidades financieras y a una poliza de

crédito concedida por el ICO.

L i
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El detalle de los préstamos hipotecarios es el siguiente:

Préstamos hipotecarios

Entidid h el I e :
i Feshaiicial F?:nmu Capital inicial Lango Pluza Corto Plazo Infereses Garantin hipotecaria
- Colwabank  MATROIT  OINBEDIS 10800000 TIWIT SEII9SE 4692485 Finea: C/Blai n.16

= Calxabank OZAR2MIR BA92036 1439083 62 45942571 266,76 6272599 Piso 3, puerta 3, cusa nim. 41 Cf San Joaquin, de Santa Coloma de Gramanct.
Fiso  puerta 2, 13 Cf Coronel Sanfelin & El Prol de Liobregal
Pisa 2, puerta 1,023 €/ Culura de Sanln Coloma de Gramanet
TPrimern planta, Puerta 2, €/ Paroguay n.31 ¥ 33, Bareclona
Fiso 1, Poerta 2, n. 8y 10, ¢/ Anselmo Clavé, de PHospitalel de Llohregat
Plantaalia, 125y 127, 0/ Mas de Filospitalet de Llobregal
Tuerta 1, Planta 2, nd de la calle Joan Manet de Gava
Piso 2, Paertn 2, Cf Cakleron de b Barca, n.121, Badalona
Tiso 2, Pucrta 2, Tadilona, €7 San Juan de ln Cruz, n 144
Piso o, Pucrta 2, n 25 CF Mina de FHospitalet de Llobregat
Puerin 1, Planta 3, escalern n.21 €/ Chafarinas, blogue 10, Barcelana,

= Caisabank LAN32018 NIAM2036 BT3.000. 00 JRRO21.36 1744843 3306562 Inmuchle calle Empondd 34, Barcelona

- Caixabank (5132018 DIAM2036 2.245.000,00 139140678 S7.576,06 BLOEGT0  Piso 4, Puerin 4, Barcelona, Pluea Mossén Clypds n® 20
Puerta 4, Planta 1, Cf Sant Josep Onol, n.17, Barcelona
Piso 4, Puerta 2, CiTrecamys, 0.9, de Bareelona
Puerta 2, Planta 2, C/ San Paciano n.2, Barcelona
Piso 1, Puerta 2, CF San Bestmn o 10, Barcelona
Pisn 1, Pustta 2, CF San Pau n” 111, Barcelona
Pisa 4, Puerta 2, CF Gicnova 29, Darcelona
Pisa d, Puerta 2, CF Itosal, n.73, Barcelona
Pisn 6, Psera 3, Avenida de la Meridianam, 0323, Barcelona
Atico, Puerta 1, Avda del Torrente Gomal, Hospitalet de Liobregad, 57
Piso 2, Poerta §, €/ Rafocl Campalans, n 149, de Filospitalet de Liobreat
Piso 1, trquienda entrundo, 1219, esealern B, €7 Cobders, Sabadell
Tlanta 3, Puerta 2, €/ Calasane Durin, n.174, Sabadell
Tisa 1, Pwerta 1, A, Cf Joanot Martorell n 30, Sabadell

- Caixahank (AR08 DLAA2036 1.990.500,00 58420558 402791 4707676 Tnunuchle calle Sardenya 209, Barcehona

- Cabinbank 26/1INZ01R 1172036 FEIEELRED LA11LE0504 T5R6IR 463,54 Piso 2, Puerta I3, CF Amor Harmose, n.91, Madrd
Viso 1, Puertn 4, CMubrumara, n 8, Comelli de Lloboegal
Pisa 1, Pugita G, Av/Caflada del Armoyo, nd1, Torgién de Andoz
Piso 3, Puertn 1, C/Magi Colet, n11, Sabadell
Pisor 1, Puertn 2, C/Mila v Fontanals, n. 63, Sania Coloma de Grsanet
Pisn 3, Puerin 3, C/Micgo de Leon, n9, San Sebastiin de los Reyes
Finea: C/Monseny, n.96 tis, Hospitalel de Llobnegal
Piso 3, Puerta 4, PAlberio Palacios, n%6, hMadnd
Pisa 3, Puerta 4, I/ATberto Palacios, n 86, Maidnid
Parcela 815, Cllnuguad, n. 23, Arzanda del Rey

- Caixabank 12442019 DRS00 4.291.728 ) 164883324 A2 TR1 69 10379046 Piso 2, Puerta |, C/ Albeniz D'24, Bareelona
Piso I, Puertn 6, Pasadizo Doctor Arus 10, Tarcelona
Escabern €, Piso 4, Poerta Deha, CF Benmanniet 113, Madsid
Piso 1, Puertn 3, Avenida Term nostm 41, Barcelona
Escabern 6, Miso 2, Puertn 1, Cf Mare Diat Montserat 95, Barcelona
Piso 8, Puertn A, Cf Alforso de Zamora 12, Madrid
Piso 2, Puertnd, C/ Jose Benlluire 49, Valencia
Piso Bajo, IN, C/ Gimlda 45
Esealern 1, Piso 1, Puserta 2, €/ General Prim 70, Bareclona
Escaler 1, Piso PB, Puerta 1, Cf Josep Coart 11, Barcelona
Pisa 1, Pueria 2, €/ Sant Josc Oriol 36, Barcelna
Fscalem A, Piso 4, Puerta 4, Cf Riu Segre 18, Girom
Escalern 1, Piso 1, Puerta B, Cf Felipe 114, Madrid
Piso 2, Puerta ), Cf Marcelo Usern 142, Modrid
Pisn 9, Piertn 6, Paseo Pujodas 1, Barcelann
Piso 2, Puerta 13, Ronda de Ta Plavela 5, Madsid
Tscabern 1, Piso f, Puerta A, Cf Guahaire 13, Madrid
Escakera 8, Piso 3, Puesta D, C/ Vin Ayrekua 8, Tarmagonn
Piso 3, Puerta €, € Esperanza Macarena 24, Madrid
Escolern A, Piso 3, Puerta 1, CF Tarmgona de 28, Tamgona
Fscalern 4, Piso 1, Puerta 10, €/ Junn de Quijada 3, Marbella
Fscalem 1, Fiso ENT, Puerta 2, Avenidas Manuel Gisona 72, Castelldefels
Pisas 2, Puserta 1, ©f Fernando Barrachina |, Getafe
Escaler A, Piso 2, Puerta B, Cf Zaragoza 9, Modnid
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Préstamos hipotecarios

el Fechainicial Vu:.:;‘:m Capilal inleial Largo Maso Corto Plaro Tntereses Garaitfa hipolecaria
Escaler 1, Piso |, Picsta B, Travesia Monserl 12, Madrid

Escalem 5, Piso 3, Pucrta €, Avenida Cambanchel Alla 56, Madnid

Piso 3, Tuerin B, €/ Dus de Mayo 20, Alcorcon

Piso 2, Puerta A, C/ Islns Marquesas §, Madrid

TEsealera ], Piso 1, Pueria B, ©/ Cervantes 3, Mosiobes
Exealesa A, Piso 2, Puerta 1, Conjunto Hova 108, Tamgana
Pisn 2, Puerta 100}, Plaza Font 39, Tanagona

Escalem 1, Piso 5, Puerta 15, € Finestral 29, Valencia
Facalera ©, Piso 10, Pugeta €, Cf Hilados 18, Madrid
Piso 2, Puerta A, Cf Nicolas Sancher 22, Modrid

Pise 4, Pacrta B, CF Aroyo Bueno 43, Madrid

FPiso 2, Puertn I3 G, ©F Olvido 1, Parla

- Caivahank 19082019 OLAN2039 32804006, 95 1.278.653.92 3T 7825933 Piso 2, Puerta 3, €7 Cokleron Dy La Barca 123
Rscabern B, Piso 1, Pocrta 3, CF Um 24 I
Piso 3, Pueita 2, CF Desfar 50
Escalera o, Fiso 6, Puesta 4, Cf Mase D Deu Dl Port 279
Piso 2, Puerta 1, Cf Mot | Dlasi 43
Piso 2, Puerta 1, C/ Pau Claris 46
Pisa 4, Pucita 10, C/ Darraea 71
Pisa 2, Pueria 1, Cf Ore De Sctembee 1
Escalera C, P 4, Puerta 3, C/ Joan Marngall 9
Escalera 1, Piso 4, Puarta 2, Av Alfons Xiii 492
Fscalera |, Piso |, Pucrta |, CF Juventisd De La 67
Fiso 6, Pucrtn |, €/ Pinlar Foruny &
Escalera 1, Piso 4, Poctta |, C/ Mare De Deu Del Conme 117
Escaler 1, Piso 2, Ierta 2, €/ Riem Gasulla |6
Escalem C, so 3, Puertad, CF Doclor Barmaquer 7
Fiso I, Puerta 1, Cf Alesanider Bell, I¥ 16
TPiso 1. Puenta 2. C/f Sezovia 10, Hasvelona
Piso I, Puertn 2, Cf B 58
Escalen 1, Piso 1, Puerta 2, Cf Pare Gari 45
Piso 0. Pueria 1. ©f Rovellada De Baix 45
Piso Hajo, Pueria B, Cf Samil 13
Piso 6, Puerta B, O/ Amioga 61
Facalera 1, Piso 2, Puera lrq., ©f Candafio 10
Piso 4, Pucrta A, Cf Landero 11
Piso 3, Puerta C, Cf Monte Cakobro 7
Escaler 1, Piso 2, Puerta B, Cf Geroma 24

= Caixnbank 231 120is 012203 A2, 00 5025332 35079, 397202 Finca: ClArcnys, n 32, Barcelona
- Caixohank 052022 o7 TIT95%00 E50.464.60 TAR4EL 1689163 Entresuclo I, Puerta I, €/ Sandenta 209
Piso 1, Pueria 1, ©F Sandenta 209

Piso 3, Pucria 1, Cf Sandenta 2049
Piso d, Pueria 2, CF Sardenta 209

1890538570 2.119.163,29 S01.631.36 59525690

Los mencionados préstamos tienen un interés nominal anual del 1,75% durante el primer
ejercicio y, posteriormente, hasta la fecha de su vencimiento devengan un tipo de interés
variable determinado por el Euribor mas un diferencial de 1,75 puntos, a excepcion del
préstamo firmado el 5 de octubre de 2022 que tiene un interés nominal anual del 2,00%
durante el primer ejercicio y, posteriormente, hasta la fecha de su vencimiento devengan
un tipo de interés variable determinado por el Euribor més un diferencial de 2 puntos.

La totalidad de los préstamos hipotecarios firmados antes del ejercicio 2019 tienen una
carencia de 3 afios, a excepcion del préstamo firmado el 12 de abril de 2019 que tiene una
carencia de 2 afios, y el préstamo firmado el 19 de agosto de 2019 y 5 de octubre de 2022
que no tienen establecido ningun periodo de carencia.
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Adicionalmente la Sociedad, tiene concedido un préstamo ICO, en fecha 30 de abril de
2020, correspondiente a una péliza de crédito por un importe méximo de 300 miles de
euros. El vencimiento de esta poliza de crédito es el 23 de mayo de 2025 y devenga un
tipo de interés del 1%. Al 31 de diciembre de 2024 la Sociedad ha dispuesto la cantidad
de 35.624,24 euros, registrados integramente a corto plazo (68.286,84 para el ejercicio
anterior). Por lo tanto, no hay saldo pendiente a largo plazo (36.905,89 euros para el
ejercicio anterior).

Los vencimientos a largo plazo de todos los préstamos son los siguientes:

(Euros)

Afio 31-12-2024
Menos de 1 afio 537.255,61
Entre 1 y 5 afios 2.411.974,78
Mas de 5 afios 6.707.188,51

9.656.418,90

Dentro de la partida “Derivados y Otros” a largo plazo encontramos préstamos otorgados
a una de las sociedades dependientes por varios socios minoritarios y empresas vinculadas
por un importe total de 236.345,19 euros al 31 de diciembre de 2024 (855.075,53 para el
ejercicio anterior).

Asi también, dentro de la partida “Derivados y Otros, encontramos fianzas y depositos
recibidos por el Grupo por los inmuebles alquilados por importe de 246.246,66 euros al
31 de diciembre de 2024 (256.862,44 euros para el ejercicio anterior). Asimismo, se
encuentra registrado un préstamo recibido por parte del accionista mayoritario de la Sociedad
Dominante, por un importe de 1.100.000,00 euros (véase nota 15).

En “Créditos, Derivados y Otros” a corto plazo se encuentran registradas las partidas
pendientes de pago que se detallan a continuacion:

(Euros)
31-12-2024 31-12-2023
Acreedores por arrendamiento 57.148,62 38.987,52
Acreedores varios 229.232,28 306.674,68
Cuenta corriente con otras partes vinculadas (Nota 15) 218.253,81 -
Otros pasivos financieros 517.783,12 374.190.83
1.022.417,83 719.853,03
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Nota 11.  Fondos propios

Capital suscrito.

Con fecha 8 de marzo de 2017, la Sociedad Dominante se constituy6 con un capital social de
60.000 euros compuesto por 60.000 acciones de un euro de valor nominal cada una, totalmente
suscritas y desembolsadas.

Con fecha 22 de enero de 2018, la Sociedad Dominante llevé a cabo una ampliacién de capital
por importe de 4.970.788,96 euros mediante la emision de 4.970.788 nuevas acciones
nominativas, de igual valor nominal que las ya existentes, integramente suscritas y totalmente
desembolsado su valor nominal mediante aportacién dineraria. Dicha ampliacién fue suscrita
por la sociedad vinculada Urban View Socimi, L.P. mediante el préstamo que tenfa otorgado a
la Sociedad Dominante.

Con fecha 16 de noviembre de 2018, la Sociedad Dominante aprob6 mediante Junta General
de Accionistas llevar a cabo un aumento del capital en la cantidad de 278.510 euros, mediante
la emisién y puesta en circulacién de 278.510 nuevas acciones, de un euro de valor nominal
cada una de ellas y de igual clase a las existentes, acumulables e indivisibles. Las nuevas
acciones se emiten con una prima de emision ascendente, en su globalidad, a 1.721.490 euros,
arazon de 6,18 euros de prima por cada nueva accion emitida. El aumento de capital se realiz6
mediante la compensacion de créditos de socios que a la fecha de la operacion eran liquidos,
estaban vencidos y eran exigibles.

A 31 de diciembre de 2024 el capital suscrito de la Sociedad Dominante esté fijado en la suma
de 5.309.298,96 euros, representado por 5.309.298,96 acciones nominativas de la misma clase
y serie.

Reserva legal.

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, en la sociedad anénima se debe destinar una
cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, el 20% del
capital suscrito.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda el
10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no
supere el 20% del capital suscrito, esta reserva solo podra destinarse a la compensacion de
pérdidas siempre que no existan otras reservas disponible suficientes para este fin.
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De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades anénimas cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan
optado por la aplicacién del régimen fiscal especial establecido en esta Ley no podra exceder el
20% del capital suscrito. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra
reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.

Al 31 de diciembre de 2024 esta reserva asciende a 207.243,79 euros, representando un 1,99 %
del capital suscrito (105.507,60 euros al 31 de diciembre de 2023).

Reservas en sociedades consolidadas.

Las reservas en sociedades consolidadas que forman parte del capitulo de "Fondos propios" del
balance consolidado, incluyen los resultados acumulados por las sociedades desde su pertenencia
al perimetro de consolidacién, siendo para el ejercicio 2024 de 13.868.265,30 euros (siendo en el
gjercicio anterior de 15.352.622,60 euros).

Otras aportaciones de Socios.

Con fecha 22 de enero de 2018 las partes acordaron resolver el contrato de préstamo que tenia
concedido la sociedad Urban View Socimi L.P. a la Sociedad Dominante por importe de
17.290.828,24 euros y convertirlo en una aportacion de los accionistas de la Sociedad
registrandose en la partida “Otras aportaciones de Socios”. Posteriormente, Ur ban View Socimi
LP ha ido realizando sucesivas aportaciones de socios que unido a la aportacion anterior
ascendieron a 24.407.455,52 euros.

Con fecha 30 de agosto de 2018 en la Junta General Extraordinaria de la Sociedad Dominante,
los accionistas acordaron que la parte proporcional de la aportacién de socios del socio
minoritario, Eitan Peretz titular del 1,19% del capital suscrito en el momento podria realizarse
de forma aplazada y como méximo antes del 31 de diciembre de 2018. Este accionista realizo
el desembolso por importe de 270.470,00 euros con fecha 4 de diciembre de 2018.

Con fecha 16 de noviembre de 2018, la Sociedad aprob6é mediante Junta General de Accionistas
llevar a cabo un aumento del capital social en la cantidad de 278.510,00 euros y una prima de
emision ascendente a 1.721.490,00 euros. Como consecuencia del aumento del capital, la
cuenta de “Otras aportaciones de Socios” disminuy6 en 2 millones de euros.
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Con fecha 29 de noviembre de 2022, la Sociedad Dominante aprobé mediante Junta General
Extraordinaria de Accionistas una distribucion del saldo de la partida contable “Otras aportaciones
de socios” del balance adjunto por importe de 19.177.925,52 euros, que seria satisfecho a los
accionistas en proporcion a su porcentaje de participacion en el capital suscrito de la Sociedad. Esta
distribucion del saldo fue clasificada a la partida “Otros pasivos financieros” en el pasivo del
balance consolidado no corriente. Al 31 diciembre de 2022, el saldo que figuraba en el Patrimonio
neto Consolidado del Grupo correspondiente a “Otras aportaciones de socios” ascendia a
3.500.000,00 euros (22.677.925,52 euros para el ejercicio anterior).

Con fecha 27 de marzo de 2023, la Sociedad Dominante aprobé mediante Junta General
Extraordinaria de Accionistas una reestructuracion de la contribucién de socios y préstamos entre
los accionistas, transformando 13.000.000,00 de euros de los préstamos otorgados por los
accionistas a la partida “Otras aportaciones de socios”.

Con fecha 30 de septiembre de 2024, la Sociedad Dominante aprobd, mediante Junta General
Extraordinaria de Accionistas, una distribucién de una parte del saldo de la partida “Otras
aportaciones de socios” del pasivo del balance por un importe de 8.000.000,00 euros. Dicho importe
ha sido satisfecho durante el ejercicio 2024, quedando pendiente de pago la cantidad de 40.845,70
euros, y que se encuentra registrado en la partida “Deudas con empresas del grupo y asociados a
corto plazo” del pasivo corriente. En consecuencia, a 31 de diciembre 2024, el saldo que figura en
el Patrimonio neto Consolidado del Grupo correspondiente a “Otras aportaciones de socios”
asciende a 8.500.000,00 euros (16.500.000,00 euros para el ejercicio terminado al 31 de diciembre
de 2023).

Las aportaciones de socios son una reserva disponible mas, y son de aplicacién las reglas
generales y limitaciones previstas en el &mbito mercantil para la distribucion de dividendos, en
la que solo podran repartirse si el valor del patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto,
no resulta inferior a la cifra de capital suscrito.

Acciones en patrimonio propias.

La Junta General Universal de Accionistas de la Sociedad Dominante acordé con fecha 13 de
noviembre de 2018 autorizar la adquisicion de 20.889 acciones propias. Al 31 de diciembre de
2024 las acciones propias de la Sociedad Dominante representan el 0,39% del capital y totalizan
20.889 acciones con un precio promedio de adquisicién de 7,18 euros por accion.

Socios externos.

La Sociedad Dominante a 31 de diciembre de 2023 es poseedora de la totalidad de las
participaciones de las sociedades dependientes, motivo por el cual el epigrafe “Intereses
minoritarios” tiene un saldo de cero.
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Ganancias por aceion.

Las ganancias bésicas por accion se calculan dividiendo el beneficio del ejercicio atribuible a
los accionistas ordinarios de la Sociedad Dominante entre el nimero medio ponderado de
acciones ordinarias en circulacion durante el periodo, excluidas las acciones propias.

El célculo de la ganancia por accién del periodo terminado el 31 de diciembre de 2024 es el
siguiente:

Ganancia por accion

31-12-2024
»  Beneficio neto/(Pérdida), en euros (1.202.835,44)
«  Nuamero de acciones en circulacion medio ponderado 5.309.298
«  Beneficio por accion/(Pérdida), en euros (0,23)

La ganancia por accién se calcula ajustando el beneficio del ejercicio atribuible a los tenedores de
los instrumentos de patrimonio de la Sociedad Dominante y el nimero medio ponderado de
acciones ordinarias en circulacién por todos los efectos diluidos inherentes a las acciones
potenciales, es decir, como si se hubiera llevado a cabo la conversion de todas las acciones
ordinarias potencialmente diluidas.

La Sociedad Dominante no tiene diferentes clases de acciones ordinarias potencialmente diluidas
por lo que no se ha calculado el resultado diluido por accion.

El calculo de la ganancia por acci6n basico del periodo terminado el 31 de diciembre de 2023 fue
el siguiente:

Ganancia por accion

31-12-2023
+  Beneficio neto/(Pérdida), en euros (1.306.168,41)
»  Numero de acciones en circulacién medio ponderado 5.309.298
»  Beneficio por accién/(Pérdida), en euros (0,25)
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Politica de distribucion de dividendos.

El dividendo se pagara en efectivo, y sera reconocido como un pasivo en las cuentas anuales
consolidadas en el periodo en que los dividendos son aprobados por los accionistas de la Sociedad
Dominante o sociedades dependientes.

Dada su condiciéon de SOCIMI a efectos fiscales, la Sociedad Dominante se encuentra obligada
a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio de acuerdo en lo que se
menciona en la dispuesta en la nota 1 de las presentes cuentas anuales consolidadas.

El27 de mayo de 2024, la Junta General Ordinaria y extraordinaria de Accionistas de la Sociedad
Dominante aprobé la distribucién de un dividendo con cargo al resultado del ejercicio terminado
al 31 de diciembre de 2023 por un importe de 915.625,71 euros.

El 26 de junio de 2023, la Junta General Ordinaria y extraordinaria de Accionistas de la Sociedad

Dominante aprobd la distribucién de un dividendo con cargo al resultado del ejercicio terminado
al 31 de diciembre de 2022 por un importe de 949.568,35 euros.

Nota 12.  Administraciones Publicas y Situacion fiscal

0P3001296

12.1. Detalle de saldos con las Administraciones Publicas corrientes.

Al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 el Grupo mantenia los siguientes
saldos con las Administraciones Publicas:

(Euros)
31-12-2024 31-12-2023

Deudor Acreedor Deudor Acreedor
Hacienda Publica, deudora por IVA - - 245,69 5
Hacienda Pablica, acreedora por IRPF - 22.796,92 - 24,199,25
Hacienda Piblica, acreedora por IVA - 2.203,42 - 1.964,39
Organismos de la Seguridad Social, acreedores - 18.253,35 - 19.037.80
Hacienda Piiblica por otros conceptos 38.687.11 - 43.579.,80 412,45

38.687.11 43,253,69 43.825,49 45.613,89

12.2. Conciliacién entre el resultado contable consolidado y la base imponible fiscal.

La conciliacién entre ingresos y gastos del periodo y la base imponible del Impuesto sobre
sociedades del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024 es la siguiente:
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12.3.

Cuenta de pérdidas y ganancias Ingresos y gastos a patrimonio
A )5 | Disminucione: Total Aumentos| Disminuciones| Efecto neto Taotal
Saldo de ingresos y gastos del periodo (1.202.835,44) - (1.202.835,44)
Diferencias permanentes:
m;‘;‘es de consolidacion y conversiona | gog 2080 | (653.850.53)| 415477027 | - 2 5 4.154.770,27
Impuesto sobre sociedades - - - - " s -
Base imponible (resultado fiscal) 2.951.934,83 - 2.951.934,83

Los ajustes de consolidacion corresponden al ajuste de deterioro de las inversiones
inmobiliarias, a los ajustes de variacion del valor razonable y por bajas de inversiones
inmobiliarias y a la eliminacién de las amortizaciones de las inversiones inmobiliarias.

La conciliacion entre ingresos y gastos del periodo y la base imponible del Impuesto sobre

sociedades del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023 fue la siguiente:

Cuenta de pérdidas y ganancias Ingresos y gastos a patrimonio
Aumentos | Disminuciones Total A tos| Disminuciones| Efecto neto Total
Saldo de ingresos y gastos del periodo (1.306.168,41) - (1.306.168,41)
Diferencias perinanentes:
Aiustes e consolidaciony comersion® | 5 gs9.537.55 | (8175040 | 551 | - : : 5.577.787,15
Impuesto sobre sociedades - - - - - -
Base imponible (resultado fiscal) 4.271.618,74 - 4.271.618,74

Las bases imponibles que se presentan en los cuadros anteriores es la suma de las bases
imponibles de las sociedades que componen el Grupo, habiéndose ajustado el resultado
consolidado del periodo por los ajustes y eliminaciones de consolidado, asi como los ajustes
de conversion a Normas Internacionales de Informacion Financiera adoptadas por la Unién
Europea (NIIF-UE).

No procede la contabilizacién de ningtn impuesto diferido en el Grupo debido a que todas
las transacciones estan acogidas al régimen SOCIMI (tipo impositivo del 0%).

Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras.

Seglin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripcion de
cuatro afios. Al 31 de diciembre de 2024, el Grupo tiene abiertos a inspeccion todos los
impuestos de los tiltimos cuatro ejercicios aplicables desde el 31 de diciembre de 2021 (31
de diciembre de 2020 para el Impuesto sobre Sociedades).
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El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante considera que se han practicado
adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, aun en caso de
que surgieran discrepancias en la interpretacion de la normativa vigente por el tratamiento
fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de
materializarse, no afectarian de manera significativa a las Cuentas Anuales Consolidadas a
31 de diciembre de 2024.

12.4. Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley 11/2009.

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal
establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

No aplicable.
b)

establecido en dicha ley:

Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal

Beneficios procedentes de
rentas sujetas al gravamen del

Beneficios procedentes de
rentas sujetas al gravamen del

Beneficios procedentes de
rentas sujetas al gravamen de

tipo 0% tipo del 19% tipo general
Resultado ejercicio 2017 (568.668,64) - -
Resultado ejercicio 2018 24.227.810,48 - -
Resultado ejercicio 2019 4.066.070,08 - -
Resultado ejercicio 2020 (6.926.527,33) - -
Resultado ejercicio 2021 706.266,46 - -
Resultado ejercicio 2022 (1.475.395,23) - -
Resultado ejercicio 2023 (1.306,168,41) 7 =

¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley:

Sociedad Fecha de Dividendos Dividendos procedentes de Dividendos
acuerdo procedentes de rentas | rentas sujetas al gravamen | procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo del 18% (2009} y sujetas al pravamen
de lipo general 19% (2010 a 2012) del tipo 0%
Dividendo del ejercicio 2022 Urban View 26-06-2023 - 949.568,35 -
Development
Spain Socimi,
S.A.
Dividendo del ejercicio 2022 Godgrace 30-06-2023 - - 10.578,32
Rehabilitaciones,
S.L.U.
Dividendo del ejercicio 2023 Urban View 27-06-2024 - 915.625,71 -
Development
Spain Socimi,
S.A.
Dividendo del ejercicio 2023 Pilmik Invest, 30-06-2024 - - 119.743,77
S.L.U.
Dividendo del ejercicio 2023 Godgrace 30-06-2024 - - 327.321,70
Rehabilitaciones,
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S.L.U.

Dividendo del ejercicio 2023

Ladyworst 30-06-2024
Multiservicios,

S.L.U.

298.542,70

Dividendo del ejercicio 2023

Malvamar 30-06-2024

Negocios, S5.L.U.

338.991,24

Dividendo del ejercicio 2023

Sunplex Cartera, | 30-06-2024

S.L.U.

121.285.40

Dividendo del ejercicio 2023

Rehabilitaciones 30-06-2024

Clasic, S.L.U.

148.023,56

d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas:

h)

Fecha de
acuerdo

Sociedad

Distribucion con cargo a reservas
sujetas al gravamen de tipo
general

Distribugidn con cargo a reservas
sujetas al gravamen del tipo del
19%

Distribucion con cargo a reservas
sujetas al gravamen del tipo del
0%

Las sociedades integrantes del Grupo no han distribuido dividendos con cargo a reservas
voluntarias.

Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las letras ¢) y
d) anteriores:

Véase punto ¢) y d).

f)  Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento que
producen rentas acogidas a este régimen especial:

Véase detalle en Anexo I.

g)  Identificacion del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se
refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Véase detalle en la nota 8.

Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo,
que no sea para su distribucién o para compensar pérdidas. Deberi identificarse
el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No aplicable.
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Nota 13. Ingresos y gastos

Resultados por variacion de valor razonable en inversiones inmobiliarias

Los detalles de los resultados por variacion de valor razonable en inversiones inmobiliarias se
desglosan en la nota 8 de esta memoria consolidada.

Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios del ejercicio 2024, que asciende a 2.047.195,09 euros,
corresponde integramente a ingresos derivados del arrendamiento de inmuebles en territorio
nacional (2.242.445,60 euros durante el ejercicio anterior) (véase nota 8 y 9). Al 31 de
diciembre de 2024 el porcentaje de ocupacion de los inmuebles que conforman las inversiones
inmobiliarias del Grupo es del 67% (83% durante el ejercicio anterior).

El desglose de la cifra de negocio en base a la ubicacion geografica de los arrendamientos es el
siguiente:

(Euros)

Comunidad Auténoma Ejercicio 2024 Ejercicio 2023
Catalufia 1.692.203,80 1.777.315,32
Comunidad de Madrid 187.135,87 257.102,95
Islas Baleares 58.813,37 105.379,67
Comunidad Valenciana 77.280,81 70.981,93
Andalucia 31.761,24 31.665,73

2.047.195,09 2.242.445,60

Gastos de personal

La composicion de los gastos de personal de 2024 y 2023 es la siguiente:

(Euros)
2024 2023
Sueldos y salarios 429.010,93 466.676,68
Indemnizaciones 8.505,09 21.554,94
Seguridad Social a cargo de la empresa 124.362,05 132.672,72
Otros gastos sociales 2.547,53 9.103,84
564.425,60 630.008,18
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Deterioro v resultado por enajenaciones del inmovilizado.

Los resultados obtenidos por enajenaciones de las inversiones inmobiliarias han ascendido en
el presente ejercicio a unas pérdidas de 486 miles euros (correspondiente a la venta de 63
unidades inmobiliarias), siendo para el ejercicio anterior de unas pérdidas de 659 miles de euros
(correspondiente a la venta de 79 unidades inmobiliarias).

Participacion en el resultado consolidado.

Los resultados correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024 y 2023, aportados
por cada una de las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion es el siguiente:

Participacién en el resultado consolidado

(Euros)
Entidad 31-12-2024 31-12-2023
Urban View Development Spain Socimi, S.A. (205.817,77) 08.845.75
Pilmik Invest, S.L.U. 96.652.47 (12.468.,80)
Godgrace Rehabilitaciones, S.L.U. (90.975,36) (286.596,21)
Ladyworst Multiservicios, S.L.U. (55.317,37) (120.953,19)
Malvamar Negocios, S.L.U. 54.157,50 (136.161,44)
Sunplex Cartera, S.L.U. (532.341,37) (641.225,14)
Rehabilitaciones Clasic, S.L.U. (557.093,30) (243.753,62)
Urban View Iberian Focus, S.L.U. 87.899,76 36.144,24

(1.202.835.44) (1.306.168,41)

Nota 14. Informacién sobre medioambiente

0P3001301

Dada la actividad a la que se dedica el Grupo (véase nota 1), la misma no tiene
responsabilidades, gastos, activos, provisiones ni contingencias de naturaleza medioambiental
que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacion financiera y los
resultados de esta. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en las presentes cuentas
anuales consolidadas respecto a informacion de cuestiones medioambientales.
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Nota 15. Operaciones con partes vinculadas

El importe de los saldos en el balance consolidado al 31 de diciembre de 2024 y 2023 con
empresas vinculadas es el siguiente:

Ejercicio 2024

Saldo con partes vinculadas

(Euros)
31-12-2024
Descripeion Deudor Acreedor Deudor Acreedor
Préstamos a largo plazo Préstamos a corto plazo
Urban View Socimi, L.P. (*) = (1.100.000,00) - (218.253 81)
Otras partes vinculadas - - - (248.108,53)
- (1.100.000,00) - (466.362,34)

(*) Sociedad Matriz de Urban View Development Spain Socimi, S.A., que no forma parte del périmetro de consolidacion

Ejercicio 2023

Saldo con partes vinculadas

(Euros)
31-12-2023
Deseripeion Deudor Acreedor Deudor Acreedor
Préstamos a largo plazo Préstamos a corlo plazo
Urban View Socimi, L.P. (*) , 2 1.752.218,66 e
Otras partes vinculadas - - - (248.108,53)
- 1.752.218,66 (248.108,53)

(*) Sociedad Matriz de Urban View Development Spain Socimi, S.A., que no forma parte del périmetro de consolidacion

El importe de las transacciones financieras para los ejercicios 2024 y 2023 con partes vinculadas
es el siguiente:
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Transacciones con partes vinculadas
(Euros)
2024 2023

Descripeidn Ingresos Gaslos Ingresas Gastos
financieros financieros financieros financieros

Urban View Socimi, L.P. (*) 124.837,08 - 6.903,68 187.218,49
Otras partes vinculadas - = + 1481545
124.837,08 % 6.903,68 202.033,94

El Grupo de Sociedades realiza todas sus operaciones valoradas a los efectos de precios de
transferencia de acuerdo con su valor de mercado, determinado a partir del coste incurrido en
la prestacion del servicio incrementando un margen de acuerdo con operaciones equiparables
con entidades independientes.

Con fecha 20 de septiembre de 2022 la Sociedad Dominante concedié un préstamo a su accionista
mayoritario Urban View Socimi, L.P. por importe de 1.955.397,85 euros, dentro de un limite de
crédito de méaximo de 5 millones de euros, el cual tenia su vencimiento durante el ejercicio 2023 y
ha sido renovado hasta el 31 de diciembre de 2025, y devenga un tipo de interés del Euribor mas
un 2,77% anual. Durante el ejercicio 2023 el crédito inicial fue cancelado mediante la
compensacion de créditos a pagar. Al 31 de diciembre de 2023, el saldo pendiente de cobro ascendia
a 1.752.218,66 euros. Con fecha 30 de septiembre de 2024, la Sociedad aprobd, en Junta General
Extraordinaria de Accionistas, una distribucion del saldo de la partida contable “Otras aportaciones
de socios” del balance por importe de 8.000.000,00 euros (véase nota 11).

Con fecha 17 de diciembre de 2024 la Sociedad Dominante recibi6 un préstamo de su accionista
mayoritario Urban View Socimi, L.P. por importe de 1.100.000,00 euros, dentro de un limite de
crédito de maximo de 5 millones de euros, el cual tiene su vencimiento durante el ejercicio 2029 y
devenga un interés equivalente al Euribor més un diferencial del 2% anual. Al 31 de diciembre de
2024, existe un saldo pendiente de pago por importe de 1.100.000,00 euros, y se encuentra
clasificado dentro del epigrafe “Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo” del
pasivo no corriente.

Con motivo de la devolucién de las otras aportaciones de socios (véase nota 11), los accionistas
otorgaron a la Sociedad Dominante con fecha 30 de diciembre de 2022 un préstamo convertible de
socios por importe de 19.177.925,52 euros. El préstamo devenga un tipo de interés del Euribor méas
un 2,77% anual, y no tiene vencimiento determinado. Durante el ejercicio 2023, la Sociedad
Dominante cancel6 la totalidad del préstamo convertible con su accionista mayoritario mediante
cancelaciones parciales, asi como una compensacion de créditos a cobrar por importe de
1.955.397,85 euros, quedando pendiente de pago un saldo de 248.108,53 euros, correspondiente
integramente a la deuda con los accionistas minoritarios. A 31 de diciembre de 2024, dicho importe
sigue pendiente de pago, figurando el mismo en la partida de “Otros pasivos financieros” del pasivo
corriente.
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Remuneraciones a la alta direccion y miembros del 6rgano de Administraciéon.

Durante los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2024 y 2023 ni los miembros del
Organo de Administracion ni la alta direccion han percibido retribucion alguna.

No se han concedido créditos, avales, seguros de vida, planes de pensiones, etc. a ningun
miembro del Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, introducido
por la Ley 1/2010, de 2 de julio, y modificado por la Ley 31/2014, de 3 de diciembre (BOE de
4 de diciembre), el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante manifiesta que no ha
mantenido durante el ejercicio 2021 y hasta la fecha de formulacion de las presentes cuentas
anuales consolidadas, ninguna situacion de conflicto, directo o indirecto, que €l o personas
vinculadas a €l pudieran tener con el interés del Grupo.

Nota 16. Otra informacion

El nimero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio cerrado el 31 de diciembre
de 2024 y 2023 por categorias profesionales es el siguiente:

Plantilla Plantilla al 31-12-2024
media Hombres Mujeres Total

Categoria profesional
Auxiliar administrativo 4 5 3 3
Contable 2 1 1 2
Direccion 1 - 1 1
Gestor 5 4 2 6
Legal 1 1 - 1

13 6 7 13
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Plantilla Plantilla al 31-12-2023
media Hombres Mujeres Total

Categoria profesional

Auxiliar administrativo 3 . 3 3
Contable 2 1 1 2
Direccion | - 1 1
Gestor 6 5 1 6
Legal 2 1 1 2

14 7 7 14

No ha habido personas contratadas con discapacidad superior o igual al 33%.
Otros negocios y acuerdos que no figuren en otros puntos de la memoria consolidada.

El Grupo no tiene acuerdos de naturaleza o propdsitos diversos que no figuren en el balance y
sobre los que no se haya prestado la informacién correspondiente en alguna de las notas de esta
memoria consolidada, cuyo posible impacto financiero sea relevante y que fueren necesarios
para determinar la posicion financiera de del Grupo.

Remuneracion a los auditores.

La remuneracion a los auditores por la realizacion de la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas, asi como de las cuentas anuales de la Sociedad Dominante, al cierre del ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2024 asciende a 26.762,72 euros (25.247,85 euros en el
ejercicio anterior). Ademads, se han facturado 11.368,02 euros en concepto de otros servicios
(10.724,55 euros en el ejercicio anterior). Adicionalmente, en el ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2024 hay retribuciones por otros conceptos por importe de 90.776,00 euros a otras
sociedades de la red Crowe (66.650,00 euros en el ejercicio 2023).

Nota 17. Hechos posteriores

El Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante considera que no se ha puesto de
manifiesto ningtin asunto que pueda tener algtin efecto significativo en las presentes cuentas
anuales consolidadas, a excepcién de la venta de una serie de inmuebles por un importe total
de 1.805 miles de euros, obteniendo un beneficio de los activos de 801 miles de euros y
cancelando hipotecas por un importe de 369 miles de euros. Estos activos al cumplir la
permanencia minima de 3 afios no estan sujetos a tributacion.
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La Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante, el 30 de enero de 2025, aprobé la
solicitud de traslado de la negociacion de sus acciones al segmento BME Scaleup de BME MTF
Equity (véase nota 1). El Consejo de Administracion de Bolsas y Mercados Espafioles Sistemas
de Negociacion, S.A., de acuerdo con las facultades previstas al respecto por el Reglamento de
funcionamiento de BME MTF Equity y por la Circular 1/2020, de 30 de julio, sobre requisitos
y procedimiento aplicables a la incorporacion y exclusion en el segmento de negociacion BME
Growth de BME MTF Equity y por la Circular 1/2023, de 4 de julio, sobre requisitos y
procedimiento aplicables a la incorporacion y exclusion en el segmento de negociacion BME
Scaleup de BME MTF Equity, ha acordado la exclusién de negociacion en el segmento de
negociacion BME Growth y simultanea incorporacion en el segmento de negociacion BME
Scaleup, con efectos a partir del dia 24 de febrero de 2025, la totalidad de las acciones de la
Sociedad Dominante, esto es, 5.309.298 acciones de 1 euro de valor nominal cada una,
representadas mediante anotaciones en cuenta, totalmente desembolsadas.
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Inversiones inmobiliarias - 31,12,2024

Tipolopl Inmuchle Uhizacion
Aparamenin Calle Tarmgona n” 28 Ese. A, 37 1 Salou
Apartsimenio Calle Esperanza Macarena i® 24, 3 izq C Madnid
Apartamenin Calle Via Aurelia, 0" 8 3* derecha Salow
Aparlanenio Calle de la Ceran™ 12, 3°2* Dsreelona
Apartzmenin™  Calle Joan Maragall, " 9 e € 47 F Cannbeils
Apariamenio Calle Font " 64, 374" Hespitalet de Liogregat
Apartamenin CalleSan Hlidefonso 11 Comelli de Llobregat
Aparianwenio Calle Guabaino o 13, 4* A Madnid
Apartanenmn Calle Murillo n® 5, 1°7* Salow
Apariamenin Rondn Primn® 77, 7° 2% Malarh
)\pmgm—mgm Calle Bisds 68, edif A, 272" Mt
Aimumrnlu‘“ Calle San Joaquin n® 99100, 17 1* Ese [ Santa Coloma de Gramanet
Aparianenio Calle D¢ n Cruz 36, 244* Harcelona
Apartameno Avenida Abrantes n* 62,27 A Madeid
Apariamenio Calle Esteve Paluse 129, escaler |, 174* Sabadell
Apartanseno Comelem Aviscid 3%, escalom A, 1% [l Prat de Liobeegal
Aparismento Calle Fintor Fortuny 12, escalem 1, 171 La Llagosta
Aparianenio Calle Pritos Fortuy 6, escalera 1,6° 1° La Llngoala
Apariamenio Pasaje Cala Murla 17,4 1° Palina de Mallorea
Apariameno Calle Los Hierros 7,17 1* Valencia
Apariamento Calle Vasalla 63, flico Mai
Apattamento™  Calle Tres Alquicrias 85 Ciutadclla de Menorca
Aparanenio Calle Rovellnda de Baix 45 Mad
Apartaneilo Calle Jacinto Benavenle 43, 2° A Palnia de Mallorea
Apttamento™  Uthanizackin Son Cario ¥, bajo Ciutadella de Menorea
Apartanento Urbanizaciin Son Camrio 23, 1°2* Ciutadella de Menorca
Apartameno Urbankzacion Son Carsio 28, 1°2* Cintadells de Menorca
Apartanweito ™' Urbanizacion Son Camrio 15, 172" Clutadella de Menorca
Apartamenin Calle Angel Guimera 80, | 3* San Pedin de Ribas
Apariamenio Calle Prat de la Riba 27-29, bajo San Pedio de Ribas
Aparianenio Calle de Sn Perdin 6, escaler |1, bajo 6 Ciutadella de Menorca
Apartsmenio Calle Montseny 86, 1% 1* Cirona

Calle Sanl A i Maria Clarct 32, bajo Tarragona

Apartsnenta™  Rambla Nova 108, escalera & 2° 1* Taragona
Apartansenio Calle Sanla Maria 13,17 T
Aparismenin Calle Capitan Vila 11,4° Palma de Mallorea
Apartanento ™ Calle Feo, Marti Mora 84, dlico 6 Palna de Mallorea
Apartsmenio Calle Hishe Cabanclles 7, escalera A 5°2° Talma de Mallorea
Apartamento™  Calle Mig 911, bajo 47 Cubellas
Apartamenio Calle Tarragona, 2 cscalem A 1% 1° Salou
Apartamenta Calle Lloreng Avinyo 15, excalera 1, bajo 1* Cubellas
Apartamenlo Calle Ampasta 32, 2% 1" Terrassa
Apartsmenlo Pusco Pujndas 1, escalera 1 976" San Pedio de Ribas
Apartamento ™! Ramhla Paissos Catalans 8, cscalesa €, 1727 Montesda i Reixac
Apartamenta Calle Sol 49, 1% 1* Cerdanyola del Vallés
Apartamenli Calle Sol 49, bajo Cerdanyola del Vallis
Apartsmento Maza Font 39,27 1° Tarragona
Apartamento Calle Sol 49, 172 Cerdanyola del Vallés
Apartainenio Cable Jacknt Verdaguer 22, escalen 1, bajo B San Pedio de Ribas
Apartamento Calle Dostor Ferrdn 85, escaler 1, bajo 3* Termusa
Local Calle Sardenya 204 Local Harcelona
Apartamento Calle Sardenya 209 Entresucla | Hascelons
Apartamentn ™ Calle Sardenya 209 Entresuclo 2 Dareelona
Apatamiento ™ Calle Sandenya 209 Principal 1 Barcelona
Aparamenis. Calle Sandenya 209 Principal 2 Harcelona
Apastamenio ™ Calle Sardemya 20937 1* Barcelona
Apartamenion Calle Sardenya 209 4" 1* Barcelona
Apartaments ™ Calle Sardenya 209 4° 2 Harcelana
Apaaments Calle Sardenya N9 5" 2" Bareelona
Apattamento Calle Sardenya 209 6° Hareelona
Apartanientoe Calle Finestral 24, 5% 15¢ Valeneia
Apatanicnty Calle Clivar 36, 14" Madrid
Apariameinte Paseo de los Oivas 108, 3° Madrid
Apnllnmih'“ Calle Seneva 1,271 Milaga
Apariaments Calle Arringa 61, Bloque 4, 6° 13 Madrid
Aparinmento Calle Hilndos18, 10C Torrejin de Ardor
Apartamiibo Calle Armoyo Bueno 43, 4E Madsid
Apariasenio Calle Micolis Sanchez 22, 2% A Madnid
Apartamento Calle Joan Pons i Marques 16, A Palrua de Mallorea
A Calle I larios 14, bajo derech Madid
Apartomento Calle Sindical, del Barcelons
Apartamemo Calle Salenques de les 13, N2-151 1 Barcelons
Apariansenln Calle Unis 70 1) 2 Harcelona
Aparlsivento Calle Tamijos 15232 Harcelons
Apartamenio Mambla Fabea § Puig 3271 2 1 Bareelona
Aparlanwento Calle Mamel Moeno 17 1en 2 Harcetonn

Fecha ndguisicion
200602018
2006018
29062018
29DMNNE
20062018
PO
T HHE
V1R
29062018
20162018
29062018
HUEHNE
2906'XHE
W F018
B8
102018
OI02018
[0
BTG
N8
31102018
AN2018
3NIANE
302018
iNE
0218
IR
8
N8
32018
N02018
302018
02018
N0
3208
02018
RITTEIES
302018
302018
302018
2018
302018
3102018
02018
31102018
02018
3102018
302018
30018
302018
RAB2018
M82018
02082018
02082018
020872018
UR01R
082018
020R2018
(202018
RURI0IR
3R
302018
ETT0 T
302018
INN021E
3028
30208
3102018
302018
302018
07022019
07022019
07022019
07022019
w2019
209

W

14278,14
1A
375009
ASD

92.793,51
T1793,66

F6210,54
65.586,10
S2ARTAT
9B218.93
6256223
BRSLED

@.72091
T64009,66
8513712

1192842
3544071

106332, 50

11396423

107.892,63

9235057
128.627.71
120,458,16

217,922,02
151,619,05
100210, 18
212.928,80
14621234
6133525
169,665.06
27769104

2RT.991.67

16644451

31177831
12693091
30,145,90

91,809,536
6146862
56.685.17
T3608,65
TLI6280
95.190,21
761791

12777244

16206343

(1.504,70)

228 40)

0P3001308

URBAN VIEYY

ABGLS
4L158.56

163 656,116
LAST RS
33740061
72.831.52
36.601 48
20834
A6.620AR

107.091.9%

1790571
4100942
5.200,14
$7.37241
59,745,52

234082

5742948
B3.501 60
141,366,756
7.021,76
122.56245

1591563
3295671
53.076,79
37.399,08
2392645
7174626
033494
14592927

11186345
11.837.82
10276782

&S0
TBITTT

65.412.5]
Ta314.83

40429 4k
4642942
T2RI5
27058248
1338245
6153767

SOCIMI BPAIN

Valor Helo

LI T4EAN
105,000,040
139AERAN
1195223
235,866,600
15744395

BS KIS 08
1TLO5045

SRI63TL
110.339,54

12601226
196931 84
17863562
7108
9033726
169.200.83
95.18623

127.673.32

17La03.71
191323
23391733
195.649.47
24302061
23233295
184.575.82
15328697
25032788
170L138,79
13308151
210000,
AX362631
3500000
16406001
42364176
138.777,73
152013712

136.762,53

174 65733
126.881,13
13200000

FLLO3R 0S5
1799231
16802530
10M4.676,19
1115089
223.600,10

Ingresng
asncisdos

523045
6.200,00
20000
335000
3. 100,00
360000
TAN0
AAV600

980000
350000
560000
320000
H5TL,16
440000
L0000
284732
AADDLKD
410040

9316
560010
110060
16004%)
210000
TOT500

273085
5.02500
R
217491
0010
B.105.75
101K EH
13.560,15
13400000
T3 IKD
L53R84
419178
32300
11008
23479
260000
143671
6RO H
TR

2EIBA41

L L0
LR
B.963.60
7400010
200,00
731512
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Inversiones inmobiliarias - 31.12.2024

Tipologia Inmuchie Ubicoeidn
Apartamentoe Calle Antoni de Capmany 17 1 Bj 3 Tareelana
Apartamenta Calle Sant Joan de la Cren 137 A Bj 2 Bareelana
Ap ‘alle Hi delnd2131 Parcelona
Apariamenio Calle Calvani 43 1 Bj 1 Bareelona
Aparamienin Calle Maresme, Jel 1981 31 Darcelona
Apariameno Calle Sant Gaietn 92 1 AT 2 Bareelona
Apartamento Calle MDD, Del Canie, de la 803 1 Darcelona
Apariamentn Calle Julio Merino 25 4 1 Madrid
Apariamento Calle Roivala 1612 Hareelona
Apanamento Colle Enric Gronados 1 32 Barcelona
Apartamentn " Calle Fintor Goya 37 12 Tarcelona
Aparianienio Calle Soria 434 | Tarcelona
Aparinmento Calle Glona, de 224 lareelona
Aparinmento Calle Guilre el Pelos 331 3 Harcelona
Apartasiento Calle Dant 24 A 34 Tareelona
Apartnmento Calle Costellassade In 181 1 Barcelsna
Apariamiento Calle Joan de Paille 24 1 2 Harceloa
Aparinmiento Calle Santiage Kusifiol, 71 1 1 larcelona
Apartnmiento Calle Avellaneda %, excalera 1, 372" Comell de Liobregat
Apartnmiento Calle Durrine 66, essabera | 4°2° Natari
Apariomento Calle Finestrelles 4, escaler | 2°2* Barcelona
A Calle Floridablanca 21 escalera 1, 17 Hospilalet de Llognegal
Aparinmiento Calle Garriga 69, escalera 1 2* 1* Halalana
Aparinmiento Calle Genern] Prim 70, escalera 1, 172° Hospitalet de Lingregat

Calle I fnda Concepeion 6, exalera 1, 1* Arganda del Rey

Apariamento (1) Calle Joagquin Ruym 36, escalera 1,271 Darkerd del Vallés
Apartamento (1) Calle Josep Cuixart 11, escalera 1, bajo 17 Comelli de Liobregal
Apariamentn Calle Pz 66, escalern 1 1°B Fuenlabradn
Apartamento Calle Sanl Josep Oriol 3, escalera 1, 172" Hadalann
Apastamento Calle San Joan 27, escalern 1 37 1* Parcts del Vallés
Apartaments Calle Justa Gojcoechea 6, escalern E, 14 2* Hospilalet de Llogregat
Parking Pasaje Salvadors 8, escalern 1, sitano 2 Hospilalet de Llogregat
Apartanients Calle Segre 18, escalera 4, 4° Gironn
Apartamento Calle Trafalgar 75 Alicante
Apartamentos Calle Sant Cijela 18, cscalera 1, 4° Hubi
Apartamenlo Calle Veneela §, escalera |3 1° Hadalona
Apartamenin Calle Trinilnt &, 17 1* Harcelona
Apatnmenin (1) Calle Venecia |, escalera 1, bajo © Toerején de Andoz
Aparinmento Calle Montsermt 12, escalera 1, 1" San Fermanda de Hennres
Apartamento Calle Bobiles 51, escalem 1, 3°2° Hospitalet de Llngrogat
Apartomentn Calle Sevilla 140, Fsc 11, 372" “Terrassa
Apartamento Avenida Alfomm X110 492 4720 Dadalonn
Apartumenio Calle Morella 47.1% Termssa
Apartames Calle Badalann 2, 1° Sant Viceny dels Horts.
Apartamenls Calle santiagn Rusifol, 17, satano 4* Santa Coloma de Gramanet
Apartimento Calle Pablo Ighesias 4, casitn Badalonn
Apartamenls Calle Ferrer i Guandia 7,22 Parcls del Valkis
Apattamentn Calle Juvenind 67.1°1 Hosphinlet de Llogregat
Apartamenin Calle StaMaria2 12* Termssa
Apartamento Avenida Manuel Gimna 72, Enilo 2° Castelldefils
Apartamenlo Calle Amoye 7, FI 1°13 Torrejin de Andoe
Aparttamentn Calle Tatapa |, escaler |, 1°2* Temasa
Apartamento Calle Gmnada 9, escalera 1, 2 3¢ Temasa
Apartamento Calle Vidal 7,2°3* Reus
Apartomenio Urbanizacion 1.a Cenia, Calle Mar de Fegeu 4, bajo 2* Denia
Apartamento (1) Plaza Cotalunya |, escalern A 472 Tomedembara
Apartamento Pluea Arago 41, escaler 1,27 1° Badalana
Apartamento Pasen Solndar 63, escalera 1, 3° Dxenia
Apartamente Calle Jacint Verdaguer 2, escalern | 3°2° La Llagasia
Apartamenio Calle Pérer Galdis 9, escalera 247 lzg. Fuengirola
Finea Calle Arenys 32-H Darcelona
Apartaments Calle Felipe 11,4" 1} Parla
Apartamento Calle Carabelos 33,4 13 Madrid

¥ Calle C: 1 alio 56,3 ¢ Mardrid
Apartamento Calle Carabelns 51,5 C Mawdrid
Apadamento (1) Calle Princesa 10, 3°C Alcoredn
Apatamentio (1) Calle Cardona 48 Tubi
Apartmento Calle Dofia Remern 17,3 7° Getale
Apartamenlo Calle sase Albeniz 16,4°C Parfa
Apartamesio Calle San Cloudio 55,1 C Madrid
Apartamento Calle Lardero 11,4 A Madrid
Aparamento Calle Corpus Barga 1, 1 A Madrid
Aparamenio Calle Pilar 33, 3° 3 San Sehastidn de los Reyes
Apartamento Calle Cordovin 8, 47E Madrid
Apartanenio Calle Castellon 13, 1 E Mbstoles
A Calle T o 26,47 1" San Pedro de Ribas
Apartamenlo Colle Pau Clasis 12, A 2 Santa Coloma de Gramanel
Aparamenio Calle B 58, escolern 1, 172° Vilanova i La Geltri
Aparamerio Calle Mare e Deu del Carmen 117 Sanl Adrid de Besbs
Apariamentn Calle Roviralta 13, escalem 1, bajo 4* Santa Coloma de Gromanet

Fecha adquisicitn
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79.962,92
9182254
R126745
185.027,12
GLAM8
99.872.96
3682276
S.503,57
BT680,56
RT628.59
4943750
T2H63,04
105.623,56
127.441,91
64.386,20
732242
144.591,94
#4717,13
4709564
7797814
144.310,52
158.003,36
62814.51
5638644
45,598.62
135.961,30
H2.548,23
110.280,77
954289
153,690,36
66.688,36
61.407,54
102,215,98
T5.625 83
90.506,36
TARIE10
SR270,20
64,652,90
6871249
160,292,87
7829749
104.738,27
49322.50
B5734,73
64.706,73
T1AYEAR
6744702
92.907,33
917401
47.910,53
120151313
T3366,74
78472
465166
B1.589.20

BORYIIY
T7.369.20
5491421
MTRTAL
T5.505.77
1331391
RER084
P3.100.27
A6 146,34
GTRES.TE
4457268
B4493.27
6180774

Deleriomm

(3.91599)

0P3001309

Revalorizaciin
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71.281.20
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BA995.50
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20.794,36
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AN VIEYY

BOCIMI BRAIN

Valor Nelo Ingresos
Conlable asmciados
13272258 695521
108.028,88 10,180,535
136.663,6% 9314400
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13001227 T
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CLASE 8.

Urban View Development Spain Socimi, S.A.

y Sociedades Dependientes

Inversiones inmobiliarias - 31.12,2024

Tipologia Inmuehbe Uljcacidn
Apartamento Calle Saland 2, 372" Talmn de Mallorca
Apartamento Calle Navala 23 escalern 1, 1% 1" Padalona
Aparamentn Calle Giermanos 238, bajn Snnla Morgalids
Apariamentn Calle Pare Car 42, escalera 1, 1%2° Vilanova i La Uelini
Aparamentn Calle Eugeni [¥oss 88,4 1° Santa Perpiing de Mogoda
Apataments Calle Mizin 164, 4° D Temssa
Apartamenio Calle Vidal i Bamraguer 3, 5 3* Camibirils
Apartamenin Calle [octor Robert 14, 37 1* Rewns
Apatiamenln Calle Basbastre 9, escalera C 2° 1 Salon
Apartamento (13 Calle Raman y Cajal 64, 273 Tarrngon
Apartaienio Calle Cami de P'aa 17, bajo 1* Tomedembarm
Ap Calle Cial le Pinos 2, 1" A Vila-Seca
Aparianicnio Avenida Torrent Gormal, mimer 51, Ale Hospitaldt de Llogregal
Apariamento Calle Mimoss, nimern 4, 3-1 Hospitalel de Llogregat
Apartarmento Calle Peracamps, mimemm 9, 4-2 Darceloma
Apartamenio Calle Pamguay, miamero 33, 1-2 Barcehinn
Apartamento Calle Pique, namero 31, principal | Hagcekna
Finea. Calle Blal, nimero 16 Barcekina
Apartamenta Calle Enyrordd nimero 34, 2-3 Sabadell
Apaitainento Calle Empordi nimero 34, Bajo 2 Sabadell
Apartaments Calle Emporda nimero 34, 1-1 Sabadell
Apartamento Calle Empordd nimern 34, 14 Sabadell
Aparismento Calle Empond nimero 3, 2-2 Satadell
Apariamenio Calle Empondd numere 34, 241 Sabadell
Apartamento (1) Calle Enpordi niimere 34, Bajo 1 Sabadell
Apariamenlo Calle Empordd ntmero 34, Bajo 3 Sabadell
Apartaments Calle Emponi nimero 34, 1-2 Sobadell
Apariamento Calle Enponla nimero 34, 2-1 Sabadell
Apartamento (1) Calle Emporda nimero 34, Packing | Sobadell
Apartamento Calle Empordi nlmero 34, Parking 3 Sabadell
Apariamento Calle Empordd nimero 34, Parking 6 Sabadell
Apartamento Calle Emponda nimero 34, Parking 2 Sabadell
Apartsmento Calle Empordi nimero 34, Parking Sobadell
Apartamento Calle Sant Josep Oriol, namero 17,4 Barcelona
Apartaments Calle Roser, nimero 73, 4-2 Barcelona
Apartamente Calle de In Mina, mimero 25, 4-2 Hospitalet de Lingregal
Apartamento Calle Mimoses, nimero 3, 4-1 Hospilalel de Lingrepal
Apartamento Avenida Torrent Gomal, ninner 57, Al-1 Huspilalet de Lingregat
Apariamento Calle Sant Pocid, nimern 2, 2-2 Harcelona
Aparamento Calle Mossen Claps, nimern 20, 4-1 Barcelona
Apartamento Calle Sant Bertran, namem 10, 1-2 Barcelona
Aparttamento Calle Sant Pau, namers 111, 1-2 Harcelena
Apartnmentn Calle Gépova, iimern 29, 4-2 Barcelona
Apartamento Calle Hafael de Canspanals, nimero 147, 2-5 Hospitalet de Llogregat
Apartamentie Calle Amapolas, nimers 9, 1-1 THospitalet de Liogregal
Apartamento Avenida Severo Ochioa, name 122, 1-2 Hospitalet de Llogregal
Apartamento Calle Max, niniero 97-99, 1-1 Hospitalet Je Liogregal
Apartamenio Calle Virgen de Nuria, namern 43, 1-2 Hospitalet de Llogregal
Apastamento Calle Menéndez Pidal, nimero 7, 1-2 Hospitalet e Llagregat
Apartamento Calle Calnssang Duran, mimerm 74, 3-2 Sabadell
Apartamento Calle Magi Colel, nimerm 3, 3-1 Sabadell
Apartamento Calle Joanot Mariorell, namers 34, 1-1 Sabadell
Apartomento Calle Calders, mamero 219, Esc 1 Sobadell
Apartomento Calle Albeniz, nimer 24, 2-1 Huospitald de Llogregal
Apartamentn Rbern les Parets, niomers 20, 4-2 G
Aparamenti Calle Josep Anselm Clave, nimer 8, 1-2 Hospitalel de Llogregal
Apartamento Calle Jnsep Guardiet, miunero 14, 1-2 Sabadell
Apartamento (1) Calle Pujos. mimern 75, 3-1 Hospitalel de Llogeegal
Apartanienti Cnlle Mus, mimern 125, 1-1 Hospitalet de |Llogregat
Apartamnent Pasen Tonvehi, nimero 8, 1-1 Toapitalet de Llogregat
Apartanenio Colle Las Chaforings, nimero 21, 3-1 Tarcekona
Apartamenio Awenida Meridinnn, nimern 323, 6-3 Barcebona
Apartamenin Calle Culturn niimer 23, 2-1 Sanin Coboisa de Gramanel
Apartamenio Calbe Calderon de la Dorca 121, Ese ), 2-2 Badalona
Apariamentn Calle Sant Joan de In Cren nimern 144,22 Tadalona
Apartamenin Calle Cenernl Momgues nimers 16, 2-2 Dadalona
Apaitaments Calle Doetor Ams mimern 16, 16 Comelli de Llobregal
Apartamentn Calle Cedre nignero 1, 1 Comelli de Liabregat
Apartamento Colle Dubzainnga wiimero 8, 1-4 Comalli de Liobrepat
Apattamento Calle Barcelona nlmers 2%, Esc A, 3-2 El Frot de Liobregat
Apananienio Calle Cornel Sanfeliu nimer 13, 4-2 El Pral de Liobregat
Apartzmento Calle Riern n Salul ndimere 30, 2-1 Sant Feliu de Llobregat
Apartamentn Caolle Sant Joaquim nimen 141, 2-1 Santa Coloma de Gramanet
Apataments Calle Franeese Momgas nimsero 33, 1-1 Comelld de Liobregal
Apaitamento Calle Colafell nimers 131, 4-4 Cinvit
Aparianento Calle Mare de Deu de Port plunero 332, 3-3 Darcelons
Apariamenta Calle Benimanet wimero 13,4 Madsid
Aparaments Calle Barcelonn nimero 43, 34 Vilsdecans
Apartamenti Avenida Barbera ndmero 320, 1-A Snbadell
Apatamento Plaza Ritern nimero 2, 3-3 Monteada i Reixae

-3

Focha adquisiciin
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Tevalorieaciin
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Urban View Development Spain Socimi, S.A.

CLASE 87

y Sociedades Dependientes

Inversiones inmobiliarias - 31.12.2024

Tipolagin Tnmiechile Lhicacin
Apartamentao Calle Ausins Masch nimero 114, 1< BHadalona
Agpariamenio Avcaida Temra Nost minsm 41, 1-3 Montcada i Reixoe
Apariomento Calle Dicgo de Leon mimerm 9, 3-3 San Schastion de los Reyes

| Calle € namern 36, 2-1 THospitalel de Llogregat
Apartamento (1) Calle Colomeres nimsero 111, 3-2 Gavd
Apartamenlsy Calle Um nimern 24, 1-3 Dasdalina
Apartmento (13 Avenida Ponent namern 3%, Entresseln-2 Hospitalel de Llogregat
A Calle F mimero 32, 3-1 Dadalona
Aparnmento Calle Cakderon de 1o Barcn mimero 123, 2-3 Hadaloma
¥ Calle Raconada nimero 9, 2-2 Castellbelels
Apartunenlo Calle Muntager miero 36, 5-2 Sabadell
Apartamcnto Calle Colon mimem 6, 14 Granollers
Finea Calle Montseny 96 Dis THospitalel de Llogregal
Apartamento Avenida Mil-lenari niimero 21, 32 Viladecans
Apartamentn Calle Alfons de Zamom numero 12 Fsc 1. 5-A Alcald de Henares
Aparimento Aveniiln Margués de Mantmig nimera 247, 7-2 Tadalona
Apartamenio Calle Josep Soké i Barrem ndimero 12, 12 Harcelonn
Apariamenlo Masen Alberin Palacios ndmiero 86, 3 Madrid
Apartamerio Calle Monte Perdido nimern 139, 1-A Madrid
Apartamenia Calle More de Den dels Angels o 46, 2-D Mtard
Apartamentn Calle Bikai Parern nimiero 27, 5 Matariy
Apartamenio Calle Mild y Foplanals nlmero 63, 1 Santa Coloma de Gramand
Apaitaiiento Calle Samuel Ros nimero 18, 6-24 Valencia
Apartamenlo Calle San Marcos mimern 13, 3-2 Hadalona
Apartamentn Calle Pintor Musillo nismere 36, 2-1 Tarberi del Vallis
Apartamerilo Calle Vidal i Guasch nimero 57, Bajo Barcelona
Apartamento Calle Vidal i Guasch nimero 57, 1 Barcelonn
Apartamento Calle Vidnl i Guasch nimero 57, 2 Hareeloan
Calle C 1) Sabadell
P GR Camps Bl 157,1-1 Sant Hoi de Liobregat
Apartamento Calle Tomes Queveds nimem 18 San Pedro de Ribas
Agartanento Averida Cafinda del Arroyo, Esc D Tormejin de Andoz
Apartamenin Calle José Benillivre niswern 49, 4 Valencia
P Calle Prog HL12 Vakenecia
Apartanento Calle de ln Barroea mimero 10, 4-Tag Walencia
Apartamenio Calle Rondn de In Torms nimem 111, 1-1 Huspitatet de Liogregal
Apartamenin Calle Pabla Ighedas niimern 47, 3 Harcelonn
Calle D de Seleilby 3,21 Vilasdecans
Apartamenia Calle Gimlda, 43 Castelldelels
Apariamento Calle San Dertmn nimero 10, 4-3 Harcelonn
Apartamento Calle Blasi nimern 43, 2-3 Huospitalet de Llogregal
Apartamenio Avenida Meridiana nimero 629, 2-1 Darcelonn
Apartamerio Calle Mare de Den de Montsemal nimern 95, sz 6, 2-1 Viladecans
Apartamento Avenida Coritg nimero 94, Ese 1, 11 Iadafoma
Apartamenio Pasen Soler i Binsca nlamero 1, e 1, 12 Badalona
Apartamenio Calle Diesfar niamem 50, 3-2 Tarcelona
Aparamenio Avenida Republica de Argenting umero 4, Bajo-2 Harceloan
Apartmmenlo Calle Salvmdos miniern 20, Enlresuelo-3 Barcelona
Apartamenin Calle Mare de Deu de Porl nimero 279, Fse H, 64 Tarceloma
Aparamenio Calle San Vicenle mimero 6, 4-3 Harceloma
1l Calle I de Vilorin minwrm 25,44 Terms=m
Aparinmenls Calle Pau Claris nimero 46, 2-1 Sanin Coboma de CGramanet
Apartomento (1) Calle Pasaje Rin Ter, Esc E, 2-1 Cubellas
Apartamenin Calle Mossen Camil Rosscll namern 85-84, 14 Santa Colona de Gromanel
Aparianenlo Calle Drurn 3, 3-3 Comell de Linbregat
Calle Dartolonsé Te 25,5 Palma de Malkwea
Apartamento Avenida de Gavi namer 54, 3-2 Viladocans
Apartamento Calle Reinl mismero 30 B, 1-1 Tamazonn
Apariomenta Calle Redal piunero 300, 1-2 Tarmgonn
Aparaments Calle Iteial nimero 300, 1-3 Tarmgonn.
Apartamento (1) Calle Teinl namero 30 B, 1< Tarmagenn
Apantamento Calle Reinl nivnern 30 1B, 2-1 Tamagoan
Aprimmentn Calle Reinl nimmero 30 B, 2-2 Tarmgona
Agpariamento (1) Call¢ Reinl namero 30 B, 2-3 Tarmgonn
Apartaments Calle Reint nimero 30 B, 2-4 Tamgenn
Apnriasients Calle Reinl nimero 30 1, 3-1 Tamragoan
Apartamento Calle Reinl namero 30 B, 3-2 Tamagoan
Aganinmento Calle leinl nimero 30 B, 4-1 Tarmgran
Apartanento Calle Reinl nimero 30 B, 4:2 Tarmgenn
Prking Calle Reinl nimero 30 13, Parking 1-1 Tanmgonn
Pasking Calle Reinl nimero 30 B, Parking 1-2 Tarmgoan
Parking Calle Reinl nimero 30 B, Parking 1-3 Tamgrnn
Parking Calle Reinl mimero 30 13, Parking 14 Tarragonn
Pusking (1) Calle Reinl nimero 30 B, Parking 1-5 Tarmgona
Purking Calle Reinl niumero 30 B, Parking 1-6 Tarmgona
Parking Calle Reinl ndmero 30 B, Parking 1-7 Tarmgona
Parking Calle Reinl niimero 30 B, Paiking 1-8 Trmgona
Paking Calle del Sol. Biamera 49, Parking 1 Bancelonn
Parking Callie del Sol. Bumero 49, Farking 5 Bancelnnn
Purking Calle del Sol. Bimera 49, Parking 4 Darcelonn

{1} Inmuctles enajenndos durante el periodo comprendido entre of 1 de encro y 31 de diclembre de 2024
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Fecha adquisicion Coste Deterion Revalorieacion Contable naoindos
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Las cuentas de Urban View Development Socimi Spain S.A. y sociedades dependientes del
ejercicio 2024 incluyen el balance consolidado, la cuenta de resultados consolidada, el estado
de cambios en el patrimonio neto consolidado, el estado de flujos de efectivo consolidado y la
memoria consolidada.

1. Estructura organizativa y de resultados.

El Grupo opera en el sector inmobiliario y cuenta con 292 inmuebles de su propiedad para
alquilar, siendo su principal mercado el nicho residencial. La empresa termin6 2024 con
una plantilla de 13 colaboradores, de los cuales 6 son hombres y 7 mujeres. Durante el
2023 la media de la plantilla fue de 14 personas.

2. Evolucion del negocio.

En base a la estrategia de negocio del Grupo, el objetivo seguira siendo el de maximizar la
obtencion de rentas asociadas, seguir con la venta de los inmuebles y contener los gastos
de la empresa. En esta linea, para el proximo ejercicio 2025, se estima mantener un alto
porcentaje de ocupacion, intentando disminuir el tiempo de desocupacion de los pisos y
por lo tanto un incremento en las rentas.

3. Principales riesgos.
a) Riesgo de tipo de cambio.

El riesgo de tipo de cambio viene afectado por la evolucién de los cambios de la moneda,
en el momento en que se deben realizar operaciones en moneda distinta del euro.
Cuando las operaciones son de importes relevantes, el mecanismo que se intenta es el
de asegurar las operaciones a realizar.

El Grupo de Sociedades no ha operado con moneda extranjera ni en el presente ejercicio
ni en el anterior, por lo que este riesgo queda mitigado.

b) Riesgo de tipo de interés.

El riesgo del tipo de interés puede afectar al calculo del valor actual de los flujos futuros
de efectivo para la determinacion del valor razonable, asf como a los gastos financieros
por la financiacién de las operaciones comerciales y de los préstamos y créditos a tipo
variable o bien que deban ser renovados. La variabilidad del tipo de interés radica en la
coyuntura econémica europea, pero también la mundial.
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En este sentido, el riesgo de tipo de interés del Grupo surge principalmente de las deudas
con entidades de crédito a tipos variables siendo su referencia el Euribor mas un
diferencial.

El Grupo de Sociedades estima que este indice de referencia no sufrird variaciones
significativas por lo que este riesgo no se considera significativo. Una variacion del 1%
al alza del Euribor representaria un mayor gasto financiero de aproximadamente 120
miles de euros.

¢) Riesgo de crédito.

El riesgo de crédito es considerado por el Consejo de Administracion de la Sociedad
Dominante como reducido, ya que los arrendatarios son de calidad crediticia razonable
y ratificada por el hecho de que las rentas se suelen cobrar mensualmente por anticipado
y el resto de los gastos a distribuir a los arrendatarios no suele tener antigiiedad superior
a tres meses. Adicionalmente, el Grupo se cubre dicho riesgo mediante depositos
adicionales y fianzas que son solicitadas a sus inquilinos.

En cualquier caso, el Grupo tiene establecido un procedimiento de gestion de cobros en
el caso de que se produzca el retraso en el cobro de alguna mensualidad. El
procedimiento consiste en varias comunicaciones al inquilino con creciente formalidad.
Si el impago persiste se dard comienzo al proceso de desahucio y reclamacion de
cantidades, con el apoyo de un bufete de abogados especializado.

El Grupo considera que no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito,
entendiéndose éste como el impacto que puede tener en la cuenta de resultados
consolidada el fallido de las cuentas por cobrar.

d) Riesgo de liquidez.

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de suficiente
efectivo y valores negociables o la disponibilidad de acceder a financiacion.

A 31 de diciembre de 2024, el Grupo de Sociedades mantiene diez préstamos
hipotecarios por un importe total de 9.620.794,66 euros (11.841.461,52 euros en el
ejercicio anterior) y un préstamo ICO por importe de 35.624,24 euros (105.192,73 euros
en el ejercicio anterior), y tiene tesorerfa al cierre del ejercicio por importe de
785.751,60 euros (1.155.131,99 euros en el ejercicio anterior). De todas formas, el
Grupo posee un volumen importante de activos inmobiliarios libres de cargas y por lo
tanto susceptibles de financiacion hipotecaria.
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¢) Riesgo fiscal.

Tal y como se menciona en la nota 4.8, la Sociedad Dominante se acogi6 con fecha 30
de marzo de 2017 al régimen fiscal especial de las Sociedades Andénimas Cotizadas de
Inversion en Mercado Inmobiliario (SOCIMI), al igual que las sociedades dependientes
tras su adquisicion. En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones que se
encuentran detalladas en la Nota 1, la sociedad del Grupo que lo incumpliera pasaria a
tributar por el régimen general siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el
ejercicio siguiente al incumplimiento. El Consejo de Administracion realiza una revision
del cumplimiento por parte del Grupo de los requisitos establecidos en la legislacion con el
objeto de asegurar con las ventajas fiscales establecidas en ley de SOCIMI.

f) Riesgo de mercado.

Otro de los riesgos a los que esta expuesto el Grupo es el de riesgo de mercado por
posibles desocupaciones de inmuebles o renegociaciones a la baja de contratos de
alquiler. Estos riesgos afectarian de forma negativa en la valoracién de los activos
inmobiliarios del Grupo. Asimismo, también es un riesgo de mercado las fluctuaciones
de precios que impactan sobre el valor razonable de los activos inmobiliarios. Estos
riesgos estan mitigados dentro del Grupo mediante una gestion activa de los inmuebles
enfocada en la puesta en valor de éstos ya sea mediante una politica de inversion que
permita su reposicionamiento, la seleccion de clientes afectos y las condiciones del
arrendamiento, a través de una politica activa con relacion a la fluctuacion de los precios
del mercado inmobiliario.

Medioambiente.

El Grupo realiza operaciones cuyo proposito principal es prevenir reducir o reparar el dafio
que como resultado de sus actividades pueda producir sobre el medioambiente. No
obstante, la actividad del Grupo no tiene impacto medioambiental significativo.

5. Investigacion y Desarrollo.

A consecuencia de las propias caracteristicas del Grupo, asi como sus actividades y su
estructura, el Grupo no realiza actuaciones de investigacion y desarrollo.

6. Acciones propias.

El Grupo no ha efectuado a lo largo del ejercicio 2024 adquisiciones ni enajenaciones de
acciones propias. Al cierre del ejercicio 2024 el Grupo tiene 20.889 acciones propias.

e
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7. Hechos posteriores.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante considera que no se ha puesto de
manifiesto ningin asunto que pueda tener algin efecto significativo en las presentes
cuentas anuales consolidadas, a excepcion de la venta de una serie de inmuebles por un
importe total de 1.805 miles de euros, obteniendo un beneficio de los activos de 801 miles
de euros y cancelando hipotecas por un importe de 369 miles de euros.

La Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante, el 30 de enero de 2025, aprobd
la solicitud de traslado de la negociacion de sus acciones al segmento BME Scaleup de
BME MTF Equity (véase nota 1). EI Consejo de Administracion de Bolsas y Mercados
Espafioles Sistemas de Negociacion, S.A., de acuerdo con las facultades previstas al
respecto por el Reglamento de funcionamiento de BME MTF Equity y por la Circular
1/2020, de 30 de julio, sobre requisitos y procedimiento aplicables a la incorporacién y
exclusion en el segmento de negociacion BME Growth de BME MTF Equity y por la
Circular 1/2023, de 4 de julio, sobre requisitos y procedimiento aplicables a la
incorporacion y exclusion en el segmento de negociacion BME Scaleup de BME MTF
Equity, ha acordado la exclusién de negociacion en el segmento de negociacién BME
Growth y simultdnea incorporacion en el segmento de negociacion BME Scaleup, con
efectos a partir del dia 24 de febrero de 2025, la totalidad de las acciones de la Sociedad
Dominante, esto es, 5.309.298 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, representadas
mediante anotaciones en cuenta, totalmente desembolsadas.
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El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante procede a formular las cuentas anuales
consolidadas al 31 de diciembre de 2024, preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) adoptadas por la Unién Europea.
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A los accionistas de Urban View Development Spain Socimi, S.A.:
Opinidén

Hemos auditado las cuentas anuales de Urban View Development Spain Socimi, S.A. (la
Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2024, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la
memoria correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de
2024, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que
resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen més adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en
relacién con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espaia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segtin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacion de
nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinioén por separado sobre esos riesgos.

Deterioro de valor de las inversiones inmobiliarias (véase notas 4.3 y 8)

La Sociedad tiene clasificado en el epigrafe “Inversiones inmobiliarias” del balance adjunto
activos con un valor neto contable de 14.408 miles de euros que representa el 58,08 % del total
del activo. Las inversiones inmobiliarias se valoran por su coste menos su correspondiente
amortizacion acumulada y las pérdidas por el deterioro experimentado. Para la determinacion de
las pérdidas por deterioro, la Sociedad realiza estimaciones sobre el valor recuperable de las
inversiones inmobiliarias. La evaluacién del valor recuperable requiere por parte de la Direccion
la realizacién de juicios y el uso de estimaciones. Debido a ello y a la importancia del epigrafe
hemos considerado su valoracién un aspecto relevante de nuestra auditoria.

Crowe Audilores Espafia, S.L.P, Registro Mercantil de Barcelona, Tomo 40189, Folio 115, Hoja B-363.237, CIF B64754534
Miembro del Registro de Economistas y Auditores (REA) y del Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) nimero S1866
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Siempre que exista algun indicio de que el valor contable pueda no ser recuperable, la Direccion
de la Sociedad realiza un andlisis de deterioro y, en su caso, se dotan las correspondientes
correcciones valorativas. Con objeto de evaluar si existen posibles indicios de deterioro, la
Entidad ha encargado durante el ejercicio la tasacién de la totalidad de los inmuebles que
componen el epigrafe “Inversiones inmobiliarias” a un experto independiente.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Los procedimientos de auditoria realizados sobre la valoracion de las inversiones inmobiliarias
han incluido, entre otros, los siguientes:

- Comprobacion de la competencia, capacidad e independencia del experto independiente
mediante la obtencion de una confirmacion y la constatacion de su reconocido prestigio
en el mercado.

- Conversaciones en relacion con las principales variables e hipétesis utilizadas en la
valoracion, y revision de las tasaciones realizadas por el experto independiente durante
el presente ejercicio.

- Comprobacion que las valoraciones se han realizado conforme a la metodologia RICS,
siendo ésta adecuada para esta finalidad.

- Realizacién de pruebas para contrastar los datos mas significativos utilizados en las
valoraciones, en especial para una seleccién de activos comprobacion que los datos
utilizados por el experto independiente coinciden con los datos registrales de los
diferentes activos.

- Revision de las vidas utiles para las inversiones inmobiliarias y los calculos aritmeéticos de
la dotacion por amortizacion en el presente ejercicio.

- Analisis sobre la comparacion de los valores tasados por el experto independiente y el
valor neto contable de los activos inmobiliarios.

Adicionalmente hemos evaluado si la informacion revelada en las cuentas anuales cumple con
los requerimientos de informacién del marco normativo de informacién financiera aplicable a la
Sociedad.

Valoracion de las inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo y a corto plazo (véase
notas 10 y 15)

La Sociedad a 31 de diciembre de 2024 ostenta una serie de participaciones directas del 100%
en el capital social de sus sociedades filiales por importe de 21 miles de euros (21 miles de euros
en el ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2023) las cuales se encuentran registradas en el
epigrafe “Inversiones de empresas del grupo y asociadas a largo plazo”, y ademas créditos a las
mismas por un importe total de 8.237 miles de euros que se encuentran registradas en el
epigrafe “Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo” (12.407 miles de euros
en el gjercicio cerrado el 31 de diciembre de 2023).

Las inversiones financieras se valoran por su coste menos, en su caso, el importe acumulado de
las correcciones por deterioro de valor, en las que se tiene en cuenta las plusvalias tacitas
derivadas de la diferencia entre el valor neto contable de los inmuebles y el valor de mercado de
éstos. Dada la relevancia de las inversiones en el patrimonio de empresas y los créditos
concedidos a empresas del grupo, su valoracion la consideramos como un aspecto relevante de
nuestra auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Los procedimientos de auditoria realizados sobre la valoracion de las inversiones de empresas
del grupo y asociadas han incluido, entre otros, los siguientes:
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- Hemos obtenido los estados financieros a 31 de diciembre de 2024 de las sociedades
participadas y para cada una hemos comparado el valor contable de los fondos propios
de la sociedad participada mas las plusvalias tacitas con el valor en libros de la inversion
a los efectos de evaluar el posible deterioro. Adicionalmente, este procedimiento nos ha
permitido verificar su solvencia financiera a los efectos de evaluar la capacidad de pago
de los créditos concedidos a estas participadas.

- Hemos obtenido la tasacion de las inversiones inmobiliarias de dichas sociedades del
grupo realizadas por un experto independiente a 31 de diciembre de 2024. Sobre estas
tasaciones hemos realizado, entre otros, los siguientes procedimientos:

o Revision de las tasaciones realizadas por el experto independiente.

o Comprobacién de la competencia, capacidad e independencia del experto
independiente mediante la obtencién de una confirmacion y la constatacion de su
reconocido prestigio en el mercado.

o Comprobacion que las valoraciones se han realizado conforme a la metodologia
RICS y pueden ser utilizadas a efectos de valoracién de las inversiones
inmobiliarias.

o Realizacién de pruebas para contrastar los datos mas significativos utilizados en
las valoraciones, en especial para una seleccién de activos comprobacion que los
datos utilizados por el experto independiente coinciden con los datos registrales
de los diferentes activos.

o Revision de las vidas Utiles para las inversiones inmobiliarias y célculos
aritméticos de la dotacién por amortizacion en el presente ejercicio.

o Analisis sobre la comparacién de los valores tasados por el experto
independiente y el valor neto contable de los activos inmobiliarios.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2024, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte
integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e
informar de si el contenido y presentacién del informe de gestion son conformes a la normativa
que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que
existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2024 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.
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Responsabilidad de los administradores en relaciéon con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion
de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion
de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria vigente en
Esparia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud
de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

o Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditorfa sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.



Crowe

o Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria. Entre los riesgos significativos que han sido objeto de
comunicacion a los administradores de la entidad, determinamos los que han sido de la mayor
significatividad en la auditoria de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en
consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar ptblicamente la cuestion.

Crowe Auditofes Espafia, S.L.P. (N° de ROAC: S1866)

abril de 2025



0P3001082

CLASE 87

L

URBAN VIEWW

SOCcIMI SPAIN

Urban View Development Spain Socimi, S.A.

Cuentas anuales e informe de gestion a
31 de diciembre de 2024



CLASE 82

Urban View Development Spain Socimi, S.A.

Balance al cierre del ejercicio 2024

(Cifras expresadas en euros)

Activo
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URBAN VIEY

BOCIMI 8PAIN

A) Activo no corriente

I. Inmovilizado intangible
5. Aplicaciones informaticas

1. Inmovilizado material
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material

1L

Inversiones inmobiliarias
1. Terrenos
2, Construcciones

IV. Inversiones de empresas del grupo y asociadas a largo plazo
1. Instrumentos de patrimonio

V. Inversiones financieras a largo plazo
1. Instrumentos de patrimonio
5. Otros activos financieros

B) Activo corriente

1. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
. Clientes por ventas y prestaciones de servicios

. Clientes, empresas del grupo y asociadas

. Deudores varios

. Personal

hof W =

. Otros créditos con las Administraciones Pablicas

IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo
2. Créditos a empresas
5. Otros activos financieros

V. Inversiones financieras a corto plazo
5. Otros activos financieros

VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
1. Tesoreria

Total Activo [A) + B)]

Mol dala 31-12-2024 31-12-2023
memoria
6
7
11.131,75 14.612,53
8
7.358.812,43 8.026.289,30
7.049.095,03 8.098.460.83
14.407.907.46 16.124.750,13
102
21.000,00 21.000,00
10.1
5.002,00 5.002,00
260.098,13 263.513,13
265.100,13 268.515,13
14.705.139,34 16.428.877,79
10.1
107.325,34 38.750,25
15 1.030.467.65 985.455,65
111.647,55 121.030,66
33.867.53 31.699,35
12.1 24.291,05 31.846,74
1.307.599,12 1.208.782,65
10.1:15
- 1.752.218,66
8.236.639.08 12.407.205,81
8.236.639.08 14.159.424 47
10.1
137,22 137,22
10.1
558.391,75 610.685,10
10,102.767,17 15.979.029,44
24.807.906,51 32.407.907,23

Las Notas 1 a I8 descritas en la Memoria y el Anexo I son parte integrante de este balance a31 de diciembre de 2024

=



CLASE 8’

Urban View Development Spain Socimi, S.A.

Balance al cierre del ejercicio 2024

(Cifras expresadas en euros)

Patrimonio neto y Pasivo
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A) Patrimonio neto
A-1 Fondos propios
. Capital
1. Capital escriturado

I, Prima de emision

lll. Reservas
1. Legal y estatutaria

IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias)

V. Resultados de ejercicios anleriores
2. (Resultados negativos de ejercicios anteriores)

V1. Otras aportaciones de socios

Vi

Resultado del ejercicio

B) Pasivo no corriente

. Deudas a largo plazo
2. Deudas con entidades de crédito

5. Otros pasivos financieros

C) Pasivo corriente
llI. Deudas a corto plazo
2. Deudas con entidades de crédito

5. Otros pasivos financieros

V. Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar
1. Proveedores
3. Acreedores varios
6. Otras deudas con las Administraciones Plblicas
7. Anticipos de clientes

VI. Periodificaciones a corto plazo

Total Patrimonie neto y Pasivo [A) + B) + C)]

1. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo

IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo

Notsileln 31-12-2024 31-12:2023
memaoria
I 5.300.208,96 5.300.298.96
" 1,721.490,00 1.721.490,00
1" 207.243.79 105.507,60
" (150.005.39) (150.005,39)
(2.693.652,13) (2.693.652,13)
T 8.500,000,00 16.500.000,00
3 1.635.803,95 1.017.361,90
14.530.179,18 21.810.000,94
10.3
7.835.237.79 9.024.758,21
129.121,99 138.616,99
7.964.359.78 9.163.375,20
103115 1.100.000.00 5
9.064.359,78 9.163.375,20
103
454.411,16 708.671,38
815 342.228,08 325.498,50
796.639.24 1.034.169,88
10315 218.253,81 186.613,05
10:3
1.764,53 1.764,53
94.793,39 105.256,64
121 49.071.45 50.103,87
52.245,13 56.023.12
197.874,50 213.148,16
600,00 600,00
1.213.367,55 1.434,531,09
24.807.906,51 32.407.907,23

Las Motas | a 18 descritas en la Memoria y el Anexo [ son parte integrante de este balance a 31 de diciembre de 2024



CLASE 8.

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
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Cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024

(Cifras expresadas en euros)

1. Importe neto de la cifra de negocios
a) Prestaciones de servicios

5. Otros ingresos de explotacion
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente

6, Gastos de personal
a) Sueldos, salarios y
) Cargas sociales

ilados

7. Otros gastos de explotacion
a) Servicios exteriores
b) Tributos

8. Amortizacidn del inmovilizado

11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado
a) Deterioros y pérdidas
b) Resultados por enajenaciones y otras

13. Otros Resultados
A) Resultado de explotacion (1+5+6+7+8+11+13)

14. Ingresos financieros
) De valores negociables y otros instrumentos financieros
a;) De empresas del grupo y asociadas

15. Gastos financieros
a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas
b) Por deudas con terceros

B) Resultado financiero (14+15)
C) Resultado antes de impuestos (A+B)
17. Impuesto sobre beneficios

D) Resultado del ejercicio (C + 17)

b) Ingresos procedentes de participaciones en instrumentos de patrimonio

¢) Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales

Mossde Il rilo 2024 Bjercicio 2023
memornria
9:13;15
1.140.973,78 1.073.693 41
1.353.90837 10,578,32
2494 882,15 1.084.271,73
13:15
38.330,97 51.838.87
13
(437.516,02) (488.231,62)
(126,909,58) (141.776.56)
(564.425,60) (630.008,18)
(925327 34) (1.062.01534)
(144.712,19) (133.795.25)
(87.611,65) (67.930,35)
(1.157.651,18) (1.263.740,94)
6:738 (167.556,66) (179.884,64)
8 (78.94737) 14348421
8:13 803.796,98 1.476.319,02
72484961 1.619.803.23
13 59.680,53 (24.181,95)
1.428.109,82 647.519,80
10.1;15 708.044 38 948.206,47
15 - (187.218,49)
10.3 (500.350,25) (401.724,20)
(500.350,25) (588.942.69)
207.694,13 369.842,10
122 1.635.803,95 1.017.361,00
12.2 - -
3 1.635.803,95 1.017.361,90

Las Notas 1 a |8 descritas en la Memoria y el Anexo 1son parte integrante de esta cuenta de pérdidas y ganancias a 31 de diciembre de 2024

s
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Urban View Development Spain Socimi, S.A. URBAN VIEW

BOCIMI BPAIN

Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente
al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024

A) Estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio terminado el 31 de

diciembre de 2024
(Euros)
Ejercicio Ejercicio
Notas 2024 2023
A) Resultado de 1a cuenta de pérdidas y ganancias 3 1.635.803,95 1.017.361,90
Ingresos y gastos imputados divect te al patrimonio neto - "
B) Total ingresos y gastos imy los direct te en el patrimonio neto - -
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A + B + C) 1.635.803,95 1.017.361,90

Las Notas | a 18 descritas en la Memoria y en el Anexo I son parte integrante de este estado de ingresos y gastos reconocidos a 31 de
diciembre de 2024

B) Estado total de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024

(Eumt)
{ihcciones ¥ Hesultahn Cras
Capital Triens de patticipacionss en de gjercicion aportacions Resulinks
exerinmada emisifn Rescavan palrimonks progéss) srberbores de socim del gjercicin Total

SALDO, FINAL DEL ASD 2022 SI00198,96 1.721.490,00 - (1S0L.005,39) (L691.321.63) 3,500,001, 00 105507595 [CXITETRT)
1. Ajustes por cxmblos d riterio 2022 y antcviores = z = . - e o v
IL Ajistes por ermores 2022 ¥ arderiores . - - - (2330.43) - - =
SALDO, & 1 DE ENERO DE 2003 AVBI996 1721 4%0,00 - (1500839 (2693.683.13) 300,000, 00 LIS507595 #74290739
1. Tolal ingresm y gastvs reconixidas = - % 4 - - 101736190 [EEECET)
1L Opperachonss con pocios o propletarios - - - - - 13,000,000, 0 949,968, 38) 1205043165

4. Distribuscin e dniddenndon E 3 x “ - [H49.568,38) (H49.364,38)

. O operacinnes com 3ockos o prphlari : 2 3 13,000 000,00 - 13,000,000 60
T, Chms vasiacinnes del parmonio neto - - 108 507,60 - - £ 108,507 60) -
SALIND, FINAL DEL ASO 2023 o SIDIGE LT3 %010 108, 507,60 US0539) ____(REINESTAN) L2061 0000 101736150 LRG0
1, Ajusstes peor canibios de criberin 2023 - 3 - - + = 5 5
IL Ajistes pos emones 2023 [ 3 : 5 & 3 %
SALDO, A 1 DE ENERO DE 2004 A309.390.96 17204 10550760 (80005 39) (16936511 16 500,000,000 101736190 281000094
L, Total ingresos  pasies recomocidos L b : = - - 161550193 101736150
I Oyperscionss con socies o propictarios - - - . - 000,000,040} (1562571 RIISEIRTN)

A, Distribuciin dde dhviddersdins - (1362571 (#15.625,71)

. Otras opevaciones son sacka o propiclarion - - {00060 041} - 000, 000,00)
1L @tras vaviachones del patrimomio neto - 3 T0LTIGAS - - - (U1 T36, 19 -
HALDEY, FINAL DELARO 2024 — SIIMIE 172145000 207.243,79 (53N (E69ESHIN [T LOSIO9S 14017918

Las Notas 1 a 18 descritas en la Memoria y en el Anexo 1 son parte integrante de este estado total de cambios en el patrimonio neto a 31 de
diciembre de 2024
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Urban View Development Spain Socimi, S.A. URBAN VIEWW

SOCIMI S8PAIN

Estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2024

(Cifras expresadas en euros)

(Euros)
Motas 31-12-2024 31-12-2023

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del cjercicio antes de impuestos 3 1.635.803,95 1.017.361,90
2, Ajustes del resultado (2.017.075,54) (1.752.294,98)
a) Amortizacion del inmovilizado (+) 6;7.8 167.958,78 179.884.64
b) Correcciones valorativas por deterioro (+5-) 8 186.767,27 (114.239.80)
e) Resultados por bajas y enaj i del inmovilizado (+/-) (810.199,10) (1.476.319,02)
) Ingresos financieros (-) (2,061.952,74) (958.784,39)
h) Gastos financieros (+) 10.3 500,350,25 588.942,69
k) Otros ingresos y gastos - 28.220,90
3. Cambios en el capital corriente 5.700.875,36 (152.598,67)
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) (206.636,37) (59.665,37)
d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+-) 5.922.785,39 (86.933,30)
f) Otros pasivos corrientes (+-) (15.273,66) (6.000,00)
4. Otros Mujos de efectivo de las actividades de explotaciin 853.558,12 (376.330,43)
a) Pagos de intereses (-) (500.350,25) (386.908,75)
Caobros de dividendos (+) 1.353.908,37 10.578,32
5. Flujos de efectivo de Ias actividades de explotacion (+/-1+/-2+/-3+/-4) 6.173.161,89 (1.263.862,18)

B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

6. Pagos por inversiones (-) (1.125.867,89) (2.334,393,06)
a) Empresas del grupo y asociadas 15 (1.044.174,29) (2.168.820,67)
d) Inversiones Inmobiliarias 8 (65.783.60) (118.276,59)
e) Otros activos financieros 10.1 (15.910,00) (47.295,80)
7. Cobros por desinversiones (1) 2.368.725,00 11.393.292,66
a) Empresas del grupo y asociadas 2,349.400,00 7.460.792,66
d) Inversiones Inmobiliarias 19.325,00 3.932,500,00
8. Flujos de efectivo de Ias actividades de inversion (6+7) 1.242,857,11 9.058.899,60

C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasive financiero 1.406.467,66 (7.408.727,63)
a) Emision; 9.853.317.93 2,239,902,85

2. Deudas con entidades de crédito (+) 10.3 427.514,63 -
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+) 9.398.013,72 2.186.871,66
4, Otras deudas (+) 27.789.58 53.031,19
b) Devolucion y amortizacion de: (8.446.850,27) (9.648.630,48)
2. Deudas con entidades de crédito (-) (1.871.295,27) (2.604.093,36)
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (-) (6.555.000,00) (6,864.697,42)
4. Otras deudas (20.555,00) (179.839,70)
11. Pagos por dividendos y r aciones de otros instr tos de patrimoni (8.874.780,01) (949.568,35)
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (+-9+/-10-11) (7.468.312,35) (8.358.295,98)
D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO -

E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (+-A+/-B+/-C+/-D) (52.293,35) (563.258,56)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 10.1 610.685,10 1.173.943,66
Efectivo o equivalentes al final del ejercici 558.391,75 610.685,10

Las Notas 1 a 18 descritas en la Memoria y en el Anexo 1 son parte integrante de este estado de flujos de efectivo a31 de diciembre de 2024
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Urban View Development Spain Socimi, S.A. URBAN VIEW

BSOCIMI BPAIN

Memoria del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024

Nota 1.  Informacion general y actividad de la empresa

Urban View Development Spain Socimi, S.A. (en adelante “la Sociedad) es una sociedad
espafiola, con NIF nimero A66967936, constituida por tiempo indefinido, mediante escritura
otorgada ante notario de Barcelona con fecha 8 de marzo de 2017. La Sociedad es la sociedad
dominante del Grupo Urban View Development Spain Socimi, S.A. y sociedades dependientes
(véase nota 2.2.).

El domicilio social de la Sociedad se encuentra en Calle Trafalgar, nimero 6, 1°, oficina 13,
Barcelona.

La Sociedad tiene como objeto social:

- Laadquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.
La actividad de promocion incluye la rehabilitacion de edificaciones en los términos
establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

- La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no
residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

- Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para el arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribuciéon de beneficios y cumplan con los requisitos de inversion que se refiere el
articulo 3 de esta Ley.

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria regulados en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre de Instituciones de Inversion
Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

- Adicionalmente, el desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente,
entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del
20% de las rentas de la Sociedad, en cada perfodo impositivo o aquellas que puedan
considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

- Las actividades que comprendan el objeto social podran ser ejercidas indirectamente por
la Sociedad, en todo o en parte, mediante la posesion de acciones o participaciones en
compaiiias con un objeto social andlogo o idéntico. El ejercicio directo y el ejercicio
indirecto quedara excluido de las actividades reservadas en virtud de sus correspondientes
legislaciones especiales.
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Urban View Development Spain Socimi, S.A. URBAN VIEW

BOCIMI BPAIN

Memoria del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024

Si las disposiciones legales exigen cualificacion profesional, autorizacién administrativa
previa, registro en registros publicos o cualquier otro requisito para el ejercicio de alguna
de las actividades incluidas en el objeto social, dichas actividades no podréan ejercerse hasta
que se haya cumplido con los requisitos profesionales o administrativos impuestos.

La actividad principal de la Sociedad coincide con su objeto social.

Con fecha 30 de marzo de 2017, se solicito a la Agencia Tributaria la incorporacién de la
Sociedad en el régimen fiscal especial de Sociedades Anoénimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

Las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario cuentan con un
régimen fiscal especial, teniendo que cumplir, entre otras, las siguientes obligaciones:

(1) Obligacidn de objeto social:

Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones de otras SOCIMI o sociedades
con objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de dividendos, asi como en
Instituciones de Inversion Colectiva.

(2) Obligacion de inversion:

2.1 Deberan invertir el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al arrendamiento,
en terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan a destinarse a esta
finalidad siempre que la promocion se inicie dentro de los tres afios siguientes a su
adquisicion y en participaciones en el capital de otras entidades con objeto social
similar al de las SOCIMI.

Este porcentaje se calculard sobre el balance consolidado en el caso de que la Sociedad
sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo
de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas
anuales consolidadas. Dicho grupo estard integrado por la SOCIMI y el resto de las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

2.2 Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspondientes al
arrendamiento de los bienes inmuebles; y de los dividendos procedentes de las
participaciones. Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso
de que la Sociedad sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el
articulo 42 del Codigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la
obligacion de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado
por la SOCIMI y el resto de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2
de la Ley 11/2009.
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BOCIMI SPAIN

Memoria del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024

2.3 Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos tres afios (para el
computo, se podra afiadir hasta un afio del periodo que hayan estado ofrecidos en
arrendamiento). Las participaciones deberan permanecer en el activo al menos
tres afios.

(3) Obligacidn de negociacion en mercado regulado:

Las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario deberan
estar admitidas a negociacion en un mercado regulado espaifiol o en cualquier otro pais que
exista intercambio de informacion tributaria. Las acciones deberan ser nominativas. Con
fecha 23 de enero de 2019, el Consejo de Administracién de Bolsas y Mercados Espaiioles
Sistemas de Negociacion, S.A., de acuerdo con las facultades previstas al respecto por el
Reglamento del BME Growth y la Circular 1/2020, de 24 de julio, sobre requisitos y
procedimiento aplicables a la incorporacion y exclusion en el BME Growth de acciones
emitidas por Empresas en Expansion y por Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), acordé incorporar al segmento de SOCIMI de dicho
Mercado, con efectos a partir del dia 25 de enero de 2019, inclusive, los valores emitidos
por la Sociedad.

La totalidad de las acciones de la Sociedad estaban admitidas a cotizacion en el mercado
denominado BME Growth, y formaban parte del segmento BME MTF Equity. Con
posterioridad, la Junta General de Accionistas, el 30 de enero de 2025, aprobd la solicitud
de traslado de la negociacién de sus acciones al segmento BME Scaleup de BME MTF
Equity (véase nota 18).

El Consejo de Administracién de Bolsas y Mercados Espafioles Sistemas de Negociacion,
S.A., de acuerdo con las facultades previstas al respecto por el Reglamento de
funcionamiento de BME MTF Equity y por la Circular 1/2020, de 30 de julio, sobre
requisitos y procedimiento aplicables a la incorporacion y exclusién en el segmento de
negociaciéon BME Growth de BME MTF Equity y por la Circular 1/2023, de 4 de julio,
sobre requisitos y procedimiento aplicables a la incorporacion y exclusion en el segmento
de negociaciéon BME Scaleup de BME MTF Equity, ha acordado la exclusion de
negociacion en el segmento de negociacion BME Growth y simultanea incorporacion en
el segmento de negociacion BME Scaleup, con efectos a partir del dia 24 de febrero de
2025, la totalidad de las acciones de la Sociedad, esto es, 5.309.298 acciones de 1 euro de
valor nominal cada una, representadas mediante anotaciones en cuenta, totalmente
desembolsadas.

La entidad ha designado a Renta 4 Banco, S.A. como Asesor Registrado y no tiene
designado Proveedor de Liquidez.
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(4) Obligacion de distribucion del resultado:

La Sociedad debera distribuir como dividendos, una vez cumplidos los requisitos
mercantiles:

4.1 El beneficio obtenido en el ejercicio de conformidad con lo previsto en el articulo 6
de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), que de manera general
obliga a la distribucién del 80% del beneficio obtenido e imputable segun la
legislacién aplicable.

42 Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisiéon de inmuebles y
acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009, realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de los beneficios deberan
reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeto en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision.

43 Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién de
dividendos se realice con cargo a reservas precedentes de beneficios de un ejercicio
en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

4.4 El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/20009.

(5) Obligacion de informacion:

ILas SOCIMI deberén incluir en la memoria de sus cuentas anuales la informacién requerida
por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCIML

(6) Capital minimo:

El capital minimo se establece en 5 millones de euros. Con fecha 31 de diciembre de 2024,
el capital suscrito de la Sociedad asciende a 5.309.298,96 euros, cumpliendo con dicha
condicion (véase nota 11).

Podré optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el
articulo 8 de la Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion
de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién por
aplicar dicho régimen.
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El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondra que la Sociedad pase a
tributar por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo
impositivo en que se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio
siguiente. Ademads, la Sociedad estara obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo
impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen
general y la cuota ingresada que resultd de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos
impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su
caso, resulten precedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No
obstante, cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de
participacion superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara
sometida a un gravamen especial del 19%. Adicionalmente, la SOCIMI estara sometida a un
gravamen especial del 15% sobre el importe de beneficios obtenidos en el ejercicio que no sea
objeto de distribucion, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general
ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversién. De resultar aplicable, este gravamen
especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de la
distribucion del dividendo.

Estas cuentas anuales se presentan en euros por ser ésta la moneda del entorno econémico
principal en el que opera la Sociedad.

Nota 2.  Bases de presentacién de las cuentas anuales

2.1. Marco Normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad. Estas cuentas
anuales se han formulado por el consejo de administracion de acuerdo con el marco
normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

- El Cédigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

- El Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto 1514/2007, de 16
de noviembre, y las modificaciones incorporadas a éste mediante el Real Decreto
1159/2010, de 17 de septiembre, el Real Decreto 602/2016 de 2 de diciembre, y el
Real Decreto 1/2021 de 12 de enero, asi como por la adopcion de la Resolucion de 10
de febrero de 2021, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, por la que se
dictan normas de registro, valoracion y elaboracion de las cuentas anuales para el
reconocimiento de ingresos por la entrega de bienes y la prestacion de servicios, y la
adaptacion sectorial para empresas inmobiliarias.

-10 -
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- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias.

- LaLey 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 11/2021, de 9 de julio, por
el que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI).

- Las circulares del Mercado Alternativo Bursatil regulan la informacion a suministrar
por las empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME Scaleup del BME
MTF Equity,

- El resto de normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

2.2. Imagen fiel. Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables
de la Sociedad y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacién
financiera que le resulta de aplicacién y en particular, los principios y criterios contables,
de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los
resultados de la Sociedad y de los flujos de efectivo habidos durante el correspondiente
ejercicio.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan
aplicado disposiciones legales en materia contable.

Las Cuentas Anuales del ejercicio anterior, fueron aprobadas por la Junta General
Ordinaria, el 27 de mayo de 2024. Las cuentas anuales del ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2024, que han sido formuladas por el Consejo de Administracion de
la Sociedad, se someteran a la aprobacion de la Junta General Ordinaria de Accionistas,
estimandose que seran aprobadas sin modificaciones.

Asimismo, la Sociedad es dominante del Grupo Urban View Development Spain Socimi,
S.A. y sociedades dependientes y presenta cuentas anuales consolidadas preparadas de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera adoptadas por la
Unioén Europea (NIIF-UE). Las principales magnitudes de dichas cuentas anuales
consolidadas son las siguientes:

s Tfs
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2.3.

2.4.

(Euros)
31.12.2024 31.12.2023

Total activo 47.006.535,20 58.746.858,12
Patrimonio neto 34.624.125,55 44.821.929,84
- De la sociedad dominante 34.624.125,55 44.821.929,84
- De los socios minoritarios - -

Cifia neta de negocios 2.047.195,09 2.242.445,60
Resultado del ejercicio (1.202.835,44) (1.306.168,41)
- De la sociedad dominante (1.202.835,44) (1.306.168,41)

- De los accionistas minoritarios - -

El Consejo de Administracion ha tenido en cuenta, en la presentacion de la cuenta de
pérdidas y ganancias adjunta, la consulta publicada en el BOICAC n.® 79 (publicada el
28 de julio de 2009) relativa a la clasificacién contable en cuentas individuales de los
ingresos y gastos de una sociedad holding y sobre la determinacion de la cifra de negocios
de esta categoria de entidades. Segin la mencionada consulta todos los ingresos que
obtenga una sociedad fruto de su actividad “financiera”, siempre que dicha actividad se
considere como ordinaria, formaran parte del concepto “Importe neto de la cifra de
negocios”. En consecuencia, los dividendos recibidos, constituyen de acuerdo con lo
indicado, el “Importe neto de la cifra de negocios”.

De acuerdo con lo citado anteriormente y considerando que la actividad ordinaria de la
Sociedad incluye la tenencia de participaciones en el capital de empresas con una
voluntad estratégica y a largo plazo, se han llevado una serie de reclasificaciones en la
presentacion de las cuentas de pérdidas y ganancias.

Principios contables no obligatorios aplicados. No se han aplicado principios contables
no obligatorios. Adicionalmente, el consejo de administracion ha formulado estas cuentas
anuales teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de
aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No
existe ningun principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

Aspectos criticos de valoracién y estimacion de la incertidumbre. La informacién
contenida en estas cuentas anuales es responsabilidad del consejo de administracion de la

Sociedad.

o
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En las cuentas anuales del ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2024 se han utilizado
estimaciones realizadas por el consejo de administracién de la Sociedad para valorar
algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados
en ellas. Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

- Evaluacion del principio de empresa en funcionamiento.

- La valoracion de los activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro de
los mismos.

- La vida util de los activos intangibles, materiales e inversiones inmobiliarias.

- Las hipétesis empleadas para el célculo del valor razonable de los instrumentos
financieros.

- Laprobabilidad de ocurrencia y el importe de los pasivos indeterminados o contingentes.
- La gestién del riesgo financiero y en especial el riesgo de liquidez.

- Impuesto sobre sociedades y el cumplimiento de los requisitos que regulan a las
Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

Con respecto a la valoracion de los activos no corrientes, distintos de los financieros, se
requiere la realizacion de estimaciones con el fin de determinar su valor recuperable, a
los efectos de evaluar un posible deterioro. Para determinar este valor recuperable el
consejo de administracion realiza los siguientes métodos de estimacion:

- Valoracion realizada por un experto independiente empleando el método de flujos de
caja.

A pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcién de la mejor informacion
disponible sobre los hechos analizados a la fecha de formulacion de estas cuentas anuales,
es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas (al alza o a la baja) en proximos ejercicios, lo que se haria de forma
prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacién en las correspondientes
cuentas de pérdidas y ganancias futuras.

2.5. Importancia relativa y prudencia valorativa. La Sociedad aplica todas las normas
contables en funcion del principio de importancia relativa y toma en consideracion el
principio de prudencia valorativa el cual, no teniendo caracter preferencial sobre los demas
principios, se utiliza para formar criterio en relacién con las estimaciones contables.

515
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2.6. Principio de empresa en funcionamiento. En la aplicacion de los criterios contables se
sigue el principio de empresa en funcionamiento. Se considera que la gestion de la empresa
tiene practicamente una duracion ilimitada. En consecuencia, la aplicacion de los principios
contables no ird encaminada a determinar el valor del patrimonio a efectos de su
enajenacién global o parcial ni el importe resultante en caso de liquidacion. La Sociedad
tiene un Patrimonio Neto positivo (58,57% sobre el total pasivo), plusvalias en las
inversiones inmobiliarias (9.561.572,08 euros -véase Nota 8-), y un fondo de maniobra
positivo (8.889.399,62 euros).

2.7. Comparacién de la informacién. De acuerdo con la legislacion mercantil, el Consejo
de Administracion de la Sociedad presenta, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras correspondientes
al 31 de diciembre de 2024, las correspondientes al ejercicio anterior.

2.8. Elementos recogidos en varias partidas. Las cuentas anuales no tienen ninguna partida
que haya sido objeto de agrupacion en el balance, en la cuenta de pérdidas y ganancias o
en el estado de cambios en el patrimonio neto, y que no esté adecuadamente desagregada
en otros apartados de la presente memoria.

2.9. Cambios en criterios contables. En el presente ejercicio no se han efectuado ajustes por
cambios en criterios contables.

Nota3.  Aplicacion de resultados

3.1. Propuesta de aplicacion de resultado.

La propuesta de aplicacién del resultado del ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2024 formulada por el Consejo de Administracion de la Sociedad, y que se someterd a la
aprobacion de la Junta General de Accionistas, es la siguiente:

Base de reparto (Euros)

Resultado del ejercicio 1.635.803,95

Aplicacion

A reserva legal 163.580,40

A dividendos 1.472.223,55
1.635.803,95

o [ihen
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3.2. Limitaciones para la distribucion de dividendos.

La Sociedad estd obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la
constitucién de la reserva legal, hasta que ésta alcance, el 20% del capital suscrito. Esta
reserva, ateniendo a la Ley SOCIMI no podra superar el limite del 20% del capital suscrito
y no es distribuible a los accionistas.

Una vez cubiertas las atenciones previstas en la Ley o los estatutos, s6lo podran repartirse
dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor
del patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital
suscrito. A estos efectos, los beneficios imputados directamente al patrimonio neto no
podran ser objeto de distribucion, directa ni indirecta. Si existieran pérdidas de ejercicios
anteriores que hicieran que ese valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la
cifra del capital suscrito, el beneficio se destinara a la compensacion de estas pérdidas.

3.3. Reparto obligatorio de dividendos.

Dada su condiciéon de SOCIMI, la Sociedad estard obligada a distribuir en forma de
dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio de conformidad con lo previsto en el
articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), que se explican
en la nota 1 (4).

Notad.  Normas de registro y valoracion

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de
sus cuentas anuales, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han
sido las siguientes:

4.1. Inmovilizado intangible.

El inmovilizado intangible se reconoce inicialmente por su coste de adquisicion y,
posteriormente, se valora a su coste, minorado por la correspondiente amortizacion
acumulada (calculada en funcién de su vida 1til) y de las pérdidas por deterioro que, en su
caso, haya experimentado. Los activos intangibles son activos de vida til definida y, por
lo tanto, se amortizan sistematicamente en funcién de la vida util estimada de los mismos
y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortizacién aplicados son revisados en
cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre
del ejercicio, se evaltia la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los
importes recuperables, efectudndose las correcciones valorativas que procedan.

-15 -
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4.2.

La Sociedad reconoce contablemente cualquier pérdida que haya podido producirse en el
valor registrado de estos activos con origen en su deterioro, utilizindose como
contrapartida el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones de inmovilizado” de la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Los criterios para el reconocimiento de las pérdidas por deterioro de estos activos y, en
su caso, de las repercusiones de las pérdidas por deterioro registradas en ejercicios
anteriores son similares a los aplicados para los activos inmovilizados y se explican
posteriormente.

a) Aplicaciones informaticas. Corresponde a los costes de adquisicion y desarrollo
incurridos en relacion con los sistemas informéaticos bésicos para la gestion de la
Sociedad.

Los costes de mantenimiento de los sistemas informaticos se imputan a resultados
del ejercicio en el momento en que se incurren.

Su amortizacioén se realiza linealmente en un periodo méaximo de 4 afios desde la
entrada en explotacion de cada aplicacion.

Inmovilizado material.

El inmovilizado material se valora segtin su precio de adquisicién. Este precio incluye ademas
del importe facturado por el vendedor, todos los gastos adicionales que se han producido
hasta su puesta en condiciones de funcionamiento, incluyendo los gastos financieros cuando
el periodo de produccion e instalacion es superior al afio.

Las sustituciones o renovaciones de elementos completos, los costes de ampliacion,
modernizaciéon o mejora que aumentan la vida util del bien, su productividad, o su
capacidad economica, se contabilizan como mayor importe del inmovilizado material,
con el consiguiente retiro contable de los elementos sustituidos o renovados.

Los gastos periédicos de mantenimiento, conservacion y reparacion se imputan a
resultados del ejercicio en que se incurren, siguiendo el principio de devengo.

El valor residual y la vida ttil de los activos se revisa, ajustdndose si fuese necesario, en
la fecha de cada balance.

El beneficio o pérdida resultante de la enajenacion o el retiro de un activo se calcula como
la diferencia entre el importe que, en su caso, se obtenga de un elemento del inmovilizado
material, neto de los costes de venta, y el importe en libros del activo, y se reconoce en la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se produce.

T8
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La amortizacion se calcula, aplicando el método lineal, sobre el coste de adquisicion de
los activos menos su valor residual, entendiéndose que los terrenos sobre los que asientan
los edificios y otras construcciones tienen una vida util indefinida y que, por tanto, no son
objeto de amortizacion.

Deterioro de valor de inmovilizado material e intangible. En la fecha de cada balance o
siempre que existan indicios de pérdidas de valor, la Sociedad revisa los importes en libros
de sus activos materiales e intangibles para determinar si existen indicios de que dichos
activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el
importe recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la
pérdida por deterioro de valor (si la hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de
efectivo por si mismo que sean independientes de otros activos, la Sociedad calculara el
importe recuperable de la Unidad Generadora de Efectivo a la que pertenece el activo.

El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el coste de
venta y el valor en uso. Al cierre de los ejercicios 2024 y 2023 la Sociedad no ha
registrado pérdidas por deterioro del inmovilizado material ni del intangible.

Reversion de la pérdida por deterioro de valor. Las reversiones de las pérdidas por
deterioro de los activos fijos se registran con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias,
con el limite del valor contable que hubiera tenido el activo, neto de amortizaciones, si
no se hubiera registrado el deterioro, exclusivamente en aquellos casos en los que una vez
evaluados los factores internos o externos se pudiera concluir que los indicadores de
deterioro que determinaron el reconocimiento de las correcciones valorativas han dejado
de existir o se han visto parcialmente mitigados.

4.3. Inversiones inmobiliarias.

Las inversiones inmobiliarias son aquellos activos no corrientes que son inmuebles y que
se poseen para obtener rentas, plusvalias o ambas en lugar de para:

- Su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios distintos del alquiler, o bien
para fines administrativos; o

- Su venta en el curso ordinario de las operaciones de la empresa.

Los inmuebles que estdn en proceso de construccion 0 mejora para su uso futuro como
inversiones inmobiliarias, se califican como tales. Las inversiones inmobiliarias comprenden
terrenos y construcciones en curso cuyo destino van a ser viviendas libres, que se mantendran
para la obtencién de rentas a largo plazo bajo el régimen de arrendamiento operativo.
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Los bienes comprendidos en esta categorfa se valoran por su coste, que corresponde a su
precio de adquisicion, incluyendo gastos inherentes a la misma, menos su correspondiente
amortizacién acumulada y las pérdidas por el deterioro experimentado. Los terrenos no son
objeto de amortizacion al considerarse que poseen una vida util indefinida.

Los gastos financieros directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de
elementos del inmovilizado que necesiten un periodo superior a un afio para estar en
condiciones normales de uso se incorporan a su coste hasta que se encuentran en
condiciones de funcionamiento. Al cierre de los ejercicios 2024 y 2023, la Sociedad no ha
activado gastos financieros.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida util y los costes de
mantenimiento son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se
producen. Los costes de ampliacion o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad
productiva o a un alargamiento de la vida ttil de los bienes, son incorporados como mayor
valor de este.

La Sociedad en el momento de la adquisicion de las inversiones inmobiliarias diferencian
entre el valor de la construccion y del terreno. Esta separacion se realiza proporcionalmente
por el valor catastral del inmueble a fecha de compra, entendiéndose este método como el
mads razonable para su diferenciacion. Las reformas y remodelaciones que realizan de los
inmuebles son integrales, dejando el activo en un estado razonable y adecuado que permita
ser alquilado. En este sentido la Sociedad amortiza estos elementos de manera sistematica
y racional en funcién de la vida util de los bienes, ateniendo a la depreciacion que
normalmente sufran por su funcionamiento, uso y disfrute. En este sentido los inmuebles
de la Sociedad se utilizan un porcentaje de amortizacion del 2%.

Los cambios que, en su caso, pudieran originarse en el valor residual, vida util y el método
de amortizaciéon de un activo, se contabilizardn como cambios en las estimaciones
contables, salvo que se tratara de un error.

La Sociedad determina al cierre de cada ejercicio el valor razonable de las inversiones
inmobiliarias a efectos de deterioro. Dicho valor razonable se determina tomando como
valores de referencia las valoraciones realizadas por terceros expertos independientes a
la fecha de realizacion de las Cuentas Anuales (Gesvalt Sociedad de Tasacion, S.A. en
este caso), de forma que al cierre de cada periodo el valor de mercado refleja las
condiciones de mercado de los elementos de las inversiones inmobiliarias a dicha fecha.

Los informes de valoracién de los expertos independientes solo contienen las
advertencias y/o limitaciones habituales sobre el alcance de los resultados de las
valoraciones efectuadas, que se refieren a la aceptacion como completa y correcta de la
informacion proporcionada por la Sociedad.
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La valoracion de los activos inmobiliarios ha sido realizada bajo la hipétesis “valor de
mercado”, estando estas valoraciones realizadas de acuerdo con las declaraciones del
método de tasacién-valoracion de bienes y la guia de observaciones publicado por la
Royal Institution of Chartered Surveyors de Gran Bretafia (RICS).

La principal metodologia utilizada para determinar el valor de mercado de las inversiones
inmobiliarias de la Sociedad es la que consiste en el descuento de flujos de caja, que se
basa en la estimacion de los flujos de efectivo futuros esperados de las inversiones
inmobiliarias utilizando una tasa de descuento apropiada para calcular el valor actual de
esos flujos de efectivo. Dicha tasa considera las condiciones actuales de mercado y refleja
todas las previsiones y riesgos asociados al flujo de tesoreria y a la inversion.

Para cada propiedad ha sido asumida una tasa de capitalizacion de la renta considerada
de mercado, que posteriormente ha sido ajustada en funcion de los siguientes parametros:

- La duracién del contrato de arrendamiento.

- La ubicacioén del local dentro del municipio en el que se encuentra (zona centro, area
metropolitana o periferia).

- El entorno inmediato de la propiedad.

- El estado de mantenimiento de la propiedad (externo e interno).

- La distribucion de la superficie entre bajo rasante y sobre rasante de la propiedad.

- La fachada da a una calle o mas (esquina, chaflan).

- La situacion de alquiler respecto a la renta de mercado.

En cualquier caso, considerando la situacion del mercado patrimonial, podrian ponerse
de manifiesto diferencias significativas entre el valor de mercado de las inversiones
inmobiliarias de la Sociedad y el valor de realizacion efectivo de las mismas.

Deterioro de valor de las inversiones inmobiliarias. En la fecha de cada balance o
siempre que existan indicios de pérdidas de valor, la Sociedad revisa los importes en libros
de sus inversiones inmobiliarias para determinar si existen indicios de que dichos activos
hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el importe
recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por
deterioro de valor (si la hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de efectivo por
si mismo que sea independiente de otros activos, la Sociedad calculard el importe
recuperable de la Unidad Generadora de Efectivo a la que pertenece el activo.

El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos los costes de
venta y el valor en uso. La Sociedad analiza el valor recuperable en base al método de
valoracién, realizada por un experto independiente, empleando el método de flujos de caja.
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4.4.

Durante el presente ejercicio, la Sociedad ha realizado una dotacién por deterioro de valor
de sus inversiones inmobiliarias de 92.726,84 euros (125.684,06 euros para el ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2023). Al 31 de diciembre de 2024 la Sociedad tiene
registrado un deterioro de valor de sus inversiones inmobiliarias por un importe total de
244.054,64 euros (197.470,37 euros para el ejercicio terminado al 31 de diciembre de
2023).

Reversion de la pérdida por deterioro de valor. Las reversiones de las pérdidas por
deterioro de los activos fijos se registran con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias,
con el limite del valor contable que hubiera tenido el activo, neto de amortizaciones, si no
se hubiera registrado el deterioro, exclusivamente en aquellos casos en los que una vez
evaluados los factores internos o externos se pudiera concluir que los indicadores de
deterioro que determinaron el reconocimiento de las correcciones valorativas han dejado
de existir o se han visto parcialmente mitigados.

Durante el presente ejercicio, la Sociedad ha realizado una reversién por detetioro de valor
de sus inversiones inmobiliarias de 13.779,47 euros (271.878,70 euros para el ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2023), asi como una cancelacion por deterioro de valor de
una serie de inmuebles que han vendido en el presente ejercicio 2024 por importe de
32.363,10 euros.

Instrumentos financieros.
1. Activos financieros.

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando se lleva a cabo su adquisicion
y se registran inicialmente a su valor razonable, incluyendo en general los costes de la
operacion.

a) Activos financieros a coste amortizado.

Con carcter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones
comerciales y los créditos por operaciones no comerciales:

a) Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros que se
originan en la venta de bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico
de la empresa con cobro aplazado, y

b) Créditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros que, no
siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos
cobros son de cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones
de préstamo o crédito concedidos por la empresa.
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Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale
al valor razonable de la contraprestacion entregada, mas los costes de transaccion que les
sean directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un
afio y que no tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al
personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de
patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se pueden valorar por su
valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

En cuanto a la valoracion posterior, los activos financieros incluidos en esta categoria se
valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la cuenta
de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

Los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto en
el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran
valordndose por dicho importe, salvo que se hubieran deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido
a las dificultades financieras del emisor, la empresa analizara si procede contabilizar una
pérdida por deterioro de valor.

Al menos al cierre del ejercicio, deberdn efectuarse las correcciones valorativas
necesarias siempre que exista evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero,
o de un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo valorados
colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mds eventos que hayan
ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccién o retraso
en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia
del deudor. La Entidad procede a revisar detalladamente todos los saldos para determinar
si el valor cobrable se ha deteriorado como consecuencia de problemas de cobrabilidad u
otras circunstancias.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros serd la diferencia entre su
valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los
procedentes de la ejecucion de las garantias reales y personales, que se estima van a
generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su
reconocimiento inicial.
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Para los activos financieros a tipo de interés variable, se empleara el tipo de interés
efectivo que corresponda a la fecha de cierre de las cuentas anuales de acuerdo con las
condiciones contractuales. En el calculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de
activos financieros se podran utilizar modelos basados en formulas o métodos
estadisticos.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha
pérdida disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como
un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion
del deterioro tendra como limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la
fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

No obstante, como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo futuros se puede
utilizar el valor de mercado del instrumento, siempre que éste sea lo suficientemente
fiable como para considerarlo representativo del valor que pudiera recuperar la empresa.

El reconocimiento de intereses en los activos financieros con deterioro crediticio seguird
las reglas generales, sin perjuicio de que de manera simultanea la empresa deba evaluar
si dicho importe serd objeto de recuperacion y, en su caso, contabilice la correspondiente
pérdida por deterioro.

b) Activos financieros a coste. En todo caso, se incluyen en esta categoria de valoracion:

a) Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas,
tal como estas quedan definidas en la norma 13" de elaboracién de las cuentas
anuales.

b) Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no
pueda determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para
un instrumento idéntico, o no pueda estimarse con fiabilidad, y los derivados que
tengan como subyacente a estas inversiones.

¢) Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de
manera fiable, salvo que se cumplan los requisitos para su contabilizacion a coste
amortizado.

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en
participacion y similares.
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e) Los préstamos participativos cuyos intereses tengan carcter contingente, bien
porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de
un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencién de beneficios), o bien
porque se calculen exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de
la citada empresa.

f) Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera
de valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea
posible obtener una estimacion fiable de su valor razonable.

Las inversiones incluidas en esta categoria se valoraran inicialmente al coste, que
equivaldrd al valor razonable de la contraprestacién entregada mas los costes de
transaccion que les sean directamente atribuibles, debiéndose aplicar, en su caso, en
relacién con las empresas del grupo, el criterio incluido en el apartado 2 de la norma de
registro y valoracion 21° relativa a operaciones entre empresas del grupo, y los criterios
para determinar el coste de la combinacion establecidos en la norma sobre combinaciones
de negocios.

No obstante, si existiera una inversion anterior a su calificacion como empresa del grupo,
multigrupo o asociada, se considerard como coste de dicha inversion el valor contable
que debiera tener la misma inmediatamente antes de que la empresa pase a tener esa
calificacion.

Formara parte de la valoracién inicial el importe de los derechos preferentes de
suscripcion y similares que, en su caso, se hubiesen adquirido.

En cuanto a la valoracion posterior, los instrumentos de patrimonio incluidos en esta
categoria se valoraran por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro.

Cuando deba asignarse valor a estos activos por baja del balance u otro motivo, se aplicara
el método del coste medio ponderado por grupos homogéneos, entendiéndose por estos
los valores que tienen iguales derechos.

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcion y similares o segregacion de
estos para ejercitarlos, el importe del coste de los derechos disminuird el valor contable
de los respectivos activos. Dicho coste se determinard aplicando alguna formula
valorativa de general aceptacion.
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Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en
participacion y similares se valoraran al coste, incrementado o disminuido por el
beneficio o la pérdida, respectivamente, que correspondan a la empresa como participe
no gestor, y menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por
deterioro.

Se aplicara este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tengan
caracter contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado
al cumplimiento de un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencion de
beneficios), o bien porque se calculen exclusivamente por referencia a la evolucion de la
actividad de la citada empresa. Si ademés de un interés contingente se acuerda un interés
fijo irrevocable, este ultimo se contabilizara como un ingreso financiero en funcion de su
devengo. Los costes de transaccién se imputaran a la cuenta de pérdidas y ganancias de
forma lineal a lo largo de la vida del préstamo participativo.

Al menos al cierre del ejercicio, deberan efectuarse las correcciones valorativas
necesarias siempre que exista evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversion
no sera recuperable.

El importe de la correccién valorativa serd la diferencia entre su valor en libros y el
importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable
menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de
la inversién, que para el caso de instrumentos de patrimonio se calculardn, bien mediante
la estimacion de los que se espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos
realizado por la empresa participada y de la enajenacion o baja en cuentas de la inversion
en la misma, bien mediante la estimacion de su participacién en los flujos de efectivo que
se espera sean generados por la empresa participada, procedentes tanto de sus actividades
ordinarias como de su enajenacion o baja en cuentas.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de
patrimonio, la estimacion de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calculara
en funcién del patrimonio neto de la entidad participada y de las plusvalias técitas
existentes en la fecha de la valoracion, netas del efecto impositivo. En la determinacion
de ese valor, y siempre que la empresa participada haya invertido a su vez en otra, debera
tenerse en cuenta el patrimonio neto incluido en las cuentas anuales consolidadas
elaboradas aplicando los criterios del Codigo de Comercio y sus normas de desarrollo.

Cuando la empresa participada tuviere su domicilio fuera del territorio espaiiol, el
patrimonio neto a tomar en consideracion vendré expresado en las normas contenidas en
la presente disposicién. No obstante, si mediaran altas tasas de inflacion, los valores a
considerar serdn los resultantes de los estados financieros ajustados en el sentido expuesto
en la norma relativa a moneda extranjera.
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Con caracter general, el método indirecto de estimacion a partir del patrimonio neto se
podra utilizar en aquellos casos en que puede servir para demostrar un valor recuperable
minimo sin la necesidad de realizar un analisis mas complejo cuando de aquel se deduce
que no hay deterioro.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su
reversion, se registrardn como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de
pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tendra como limite el valor en libros de
la inversion que estarfa reconocida en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

No obstante, en el caso de que se hubiera producido una inversion en la empresa, previa
a su calificacion como empresa del grupo, multigrupo o asociada, y con anterioridad a
esa calificacion, se hubieran realizado ajustes valorativos imputados directamente al
patrimonio neto derivados de tal inversién, dichos ajustes se mantendrdn tras la
calificacién hasta la enajenacion o baja de la inversion, momento en el que se registraran
en la cuenta de pérdidas y ganancias, o hasta que se produzcan las siguientes
circunstancias:

a) En el caso de ajustes valorativos previos por aumentos de valor, las correcciones
valorativas por deterioro se registraran contra la partida del patrimonio neto que recoja
los ajustes valorativos previamente practicados hasta el importe de los mismos, y el
exceso, en su caso, se registrard en la cuenta de pérdidas y ganancias. La correccion
valorativa por deterioro imputada directamente en el patrimonio neto no revertira.

b) En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando
posteriormente el importe recuperable sea superior al valor contable de las
inversiones, este ultimo se incrementard, hasta el limite de la indicada reduccién de
valor, contra la partida que haya recogido los ajustes valorativos previos y a partir de
ese momento el nuevo importe surgido se considerard coste de la inversion. Sin
embargo, cuando exista una evidencia objetiva de deterioro en el valor de la inversion,
las pérdidas acumuladas directamente en el patrimonio neto se reconoceran en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

2. Pasivos financieros.

Los principales pasivos financieros se registran inicialmente por el efectivo recibido, neto
de los costes incurridos en la transaccion. En ejercicios posteriores se valoraran de
acuerdo con su coste amortizado, empleando para ello el tipo de interés efectivo.
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Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al
contenido de los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo
economico.

Un instrumento de patrimonio es un contrato que representa una participacion residual
en el patrimonio del grupo una vez deducidos todos sus pasivos.

a) Pasivos financieros a coste amortizado.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones
comerciales y los débitos por operaciones no comerciales:

a) Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se
originan en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa
con pago aplazado, y

b) Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no
siendo instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de
operaciones de préstamo o crédito recibidos por la empresa.

Los préstamos participativos que tengan las caracteristicas de un préstamo ordinario o
comun también se incluiran en esta categoria sin perjuicio de que la operacion se acuerde a
un tipo de interés cero o por debajo de mercado.

Los pasivos financieros incluidos en esta categorfa se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al
valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccion que les
sean directamente atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio
y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por
terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se podran
valorar por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea
significativo.

En cuanto a la valoracion posterior, se valoraran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del
tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo
dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran
valorandose por dicho importe.
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4.5. Impuesto sobre beneficios.

Con fecha 30 de marzo de 2017, y con efectos a partir del ejercicio fiscal 2017 la Sociedad
comunicé a la Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de su
domicilio fiscal la opcién adoptada por su anterior Accionista Unico de acogerse al régimen
fiscal especial de SOCIML.

Las SOCIMISs, sociedades espafiolas son entidades dedicadas a la adquisicion, rehabilitacion
y promoci6n de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento durante, al
menos, tres afios, a las que también se les permite la tenencia de participaciones en otras
entidades de inversion inmobiliaria, y que estan obligadas a distribuir en forma de dividendo
la mayoria de las rentas generadas.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Anénimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los
requisitos definidos en la normativa y opten por la aplicacién del régimen fiscal especial
previsto en dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades.

En el caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de aplicacion el articulo 25 del
Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades. Asimismo, no resultara de
aplicacion el régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos I, I1I,
IV de dicha norma. En todo lo demés no previsto en la Ley SOCIMI, sera de aplicacion
supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades.

La entidad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los
dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en
el capital social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede
de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho
gravamen tendrd la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

Adicionalmente, la SOCIMI estar4 sometida a un gravamen especial del 15% sobre el
importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio que no sea objeto de distribucion, en la
parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general ni se trate de rentas
acogidas al periodo de reinversién. De ser aplicables alguno o ambos de estos gravamenes
especiales tendran la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades y deberan ser
satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucion del

dividendo.
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Ademas, las SOCIMIs se benefician de la aplicacion de una bonificacion del 95% de la
cuota del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
devengada con motivo de la adquisicion de viviendas destinadas al arrendamiento (o
terrenos para la promocion de viviendas destinadas al arrendamiento) siempre que, en
ambos casos, se cumpla el periodo minimo de tenencia de dichos activos, es decir, que
permanezcan arrendados durante al menos tres afios.

Segtn la disposicién transitoria primera de la Ley 11/2009 por la que se regulan las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse
por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de
esta Ley, aun cuando no se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcion
de la aplicacion de dicho régimen.

El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se
devenga en el ejercicio y comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como
por impuesto diferido.

Los activos y pasivos por impuesto diferido corriente se valoraran por las cantidades que
se espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente
o aprobada y pendiente de publicacion en la fecha de cierre del ejercicio.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus
valores en libros. Sin embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial
de un activo o un pasivo en una transaccion distinta a una combinacion de negocios que en
el momento de la transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible del
impuesto no se reconocen.

El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados
0 a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se aplica cuando el correspondiente
activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide. Los
activos por impuesto diferido se reconocen en la medida en que resulte probable que se
vaya a disponer de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias
temporarias.
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4.6. Arrendamiento y otras operaciones de naturaleza similar.

Cuando la Sociedad es el arrendatario - Arrendamiento operativo

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y
beneficios derivados de la titularidad se clasifican como arrendamientos operativos. Los
pagos en concepto de arrendamiento operativo se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio en que se devengan sobre una base lineal durante el perfodo de arrendamiento.

Cuando la Sociedad es la arrendadora - Arrendamiento operativo

Cuando los activos son arrendados bajo arrendamiento operativo, el activo se incluye en el
balance de acuerdo con su naturaleza. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen
de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.

4.7. Ingresosy gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo con independencia del
momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

La empresa reconoce los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad cuando se
produce la transferencia del control de los bienes o servicios comprometidos con los clientes.

En ese momento, la empresa valora el ingreso por el importe que refleje la contraprestacion
a la que espera tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios.

Para aplicar este criterio fundamental de registro contable de ingresos, la empresa sigue un
proceso completo que consta de las siguientes etapas sucesivas:

a) Identificar el contrato (o contratos) con el cliente, entendido como un acuerdo entre dos
0 més partes que crea derechos y obligaciones exigibles para las mismas.

b) Identificar la obligacién u obligaciones a cumplir en el contrato, representativas de los
compromisos de transferir bienes o prestar servicios a un cliente.

¢) Determinar el precio de la transaccion, o contraprestacion del contrato a la que la
empresa espera tener derecho a cambio de la transferencia de bienes o de la prestacion
de servicios comprometida con el cliente.

d) Asignar el precio de la transaccion a las obligaciones a cumplir, que debera realizarse en
funcion de los precios de venta individuales de cada bien o servicio distinto que se hayan
comprometido en el contrato, o bien, en su caso, siguiendo una estimacion del precio de
venta cuando el mismo no sea observable de modo independiente.
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€) Reconocer el ingreso por actividades ordinarias cuando (a medida que) la empresa
cumple una obligacién comprometida mediante la transferencia de un bien o la
prestacién de un servicio; cumplimiento que tiene lugar cuando el cliente obtiene el
control de ese bien o servicio, de forma que el importe del ingreso de actividades
ordinarias reconocido seré el importe asignado a la obligacion contractual satisfecha.

Con el fin de contabilizar los ingresos atendiendo al fondo economico de las operaciones,
puede ocurrir que los componentes identificables de una misma transaccion deban
reconocerse aplicando criterios diversos, como una venta de bienes y los servicios anexos; a
la inversa, transacciones diferentes pero ligadas entre si se trataran contablemente de forma
conjunta.

Los créditos por operaciones comerciales se valoran de acuerdo con lo dispuesto en la norma
relativa a instrumentos financieros.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacion de servicios se
valoran por el importe monetario o, en su caso, por el valor razonable de la contrapartida,
recibida o que se espera recibir, derivada de la misma, que, salvo evidencia en contrario, sera
el precio acordado para los activos a trasferir al cliente, deducido: el importe de cualquier
descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la empresa pueda conceder, asi
como los intereses incorporados al nominal de los créditos.

No obstante, pueden incluirse los intereses incorporados a los créditos comerciales con
vencimiento no superior a un afio que no tengan un tipo de interés contractual, cuando el
efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

No forman parte de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de entrega de
bienes y prestacion de servicios que la empresa debe repercutir a terceros como el impuesto
sobre el valor afiadido y los impuestos especiales, asi como las cantidades recibidas por
cuenta de terceros.

Ingresos relacionados con la actividad inmobiliaria.

La Sociedad registra los ingresos procedentes de la actividad inmobiliaria en el momento que
se produce la transferencia de los riesgos y beneficios al comprador que normalmente
coincide con el traspaso de la propiedad. Los ingresos procedentes de los alquileres de
inmuebles se reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento. Los costes
relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento, incluida la baja por deterioro, se
reconocen como gasto.
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Dichos inmuebles arrendados a terceros, todos los cuales se realizan bajo arrendamiento
operativo, se incluyen en la linea de “Inversiones inmobiliarias” en el balance.

Ingresos por intereses.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en funcion
del principal pendiente de cobro y el tipo de interés efectivo aplicable, que es el tipo que
iguala exactamente los futuros recibos en efectivo estimados a lo largo de la vida prevista del
activo financiero con el importe en libros neto de dicho activo.

Ingresos procedentes de participacion en instrumentos de patrimonio.

Los dividendos discrecionales devengados con posterioridad al momento de la adquisicion
de las acciones o participaciones se reconoceran como ingresos en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se declare el derecho de los accionistas a recibirlo mediante la aprobacion
por los accionistas de la sociedad filial.

En este sentido, cuando los dividendos distribuidos procedan inequivocamente de resultados
generados con anterioridad a la fecha de adquisicion porque se hayan distribuido importes
superiores a los beneficios generados por la participada desde la fecha de adquisicién hasta
el momento en que se acuerde el reparto, no se reconoceran como ingresos, y minoraran el
valor contable de la inversion.

Por su parte, cualquier reparto de reservas disponibles, lo cual comprende prima de emision
y otras aportaciones de socios, se calificard como una operacion de “distribucion de
beneficios” y, en consecuencia, originard el reconocimiento de un ingreso en el momento de
su aprobacion, siempre y cuando, desde la fecha de adquisicion, la participada haya generado
beneficios por un importe superior a los fondos propios que se distribuyen.

4.8. Provisiones y contingencias.
Al tiempo de formular las cuentas anuales, el Consejo de Administracion diferencia entre:

a) Provisiones. Pasivos que cubren obligaciones presentes a la fecha del balance surgidas
como consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios
patrimoniales de probable materializacion para la Sociedad, cuyo importe y momento de
cancelacion son indeterminados.

Dichos saldos se registran por el valor actual del importe mas probable que se estima que
la Sociedad tendra que desembolsar para cancelar la obligacion.
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b) Pasivos contingentes. Obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurra, 0 no, uno o mas eventos
futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales de la Sociedad recogen todas las provisiones significativas con respecto
a las cuales se estima que es probable que se tenga que atender la obligacién.

Los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre
los mismos, conforme a los requerimientos de la normativa contable.

Las provisiones que se cuantifican teniendo en consideracion la mejor informacion disponible
sobre las consecuencias del suceso que las origina y son reestimadas con ocasion de cada
cierre contable, se utilizan para afrontar las obligaciones especificas para las cuales fueron
originalmente reconocidas, procediéndose a su reversion, total o parcial, cuando dichas
obligaciones dejan de existir o disminuyen.

4.9. Gastos de personal.

a) Indemnizaciones por despido. De acuerdo con la normativa laboral vigente, existe la
obligacion de indemnizar a aquellos empleados que sean despedidos sin causa
justificada.

No existen razones objetivas que hagan necesarias la contabilizaciéon de una provision
por este concepto.

b) Planes de pensiones. La Sociedad no tiene ni gestiona un plan especifico de pensiones
de jubilacion para sus empleados, estando todas las obligaciones al respecto cubiertas
por el sistema de la Seguridad Social del Estado.

4.10. Operaciones entre empresas del grupo.

Las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado de
vinculacion, se contabilizan de acuerdo con las normas generales, tal y como establece la
Norma de registro y valoracion 21* del Plan General de Contabilidad. Los elementos objeto
de las transacciones que se realicen se contabilizaran en el momento inicial por su valor
razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se
registra atendiendo a la realidad econémica de la operacion. La valoracion posterior se realiza
de acuerdo con lo previsto en las normas particulares para las cuentas que corresponda.

Esta norma de valoracién afecta a las empresas del grupo y a las partes vinculadas, cuyas
definiciones se explicitan en las normas de elaboracion de las cuentas anuales del PGC. En

este sentido:
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a) Se entenderd que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas
por una relacion de control, directa o indirecta, andloga a la prevista en el articulo 42
del Codigo de Comercio, o cuando las empresas estén controladas por cualquier medio
por una o varias personas juridicas que actiien conjuntamente o se hallen bajo direccién
Ginica por acuerdos o clausulas estatutarias.

b) Se entenderd que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa del
grupo en el sentido sefialado, la empresa o las personas fisicas dominantes, ejerzan
sobre esa empresa asociada una influencia significativa, tal como se desarrolla
detenidamente en la Norma 13 de elaboracion de las cuentas anuales.

¢) Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la
posibilidad de ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre
accionistas o participes, el control sobre otra o una influencia significativa en la toma
de decisiones financieras y de explotacion de la otra, tal como se detalla
detenidamente en la Norma 15 de elaboracion de las cuentas anuales.

4.11. Valor razonable.

El valor razonable es el importe al que un instrumento financiero es intercambiado entre
partes interesada y debidamente informadas en una transaccion en condiciones normales
de mercado.

El valor razonable de los instrumentos financieros comercializados en mercados activos
se basa en los precios de venta de mercado al cierre del ejercicio.

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo
se determina usando técnicas de valoracién. La Sociedad utiliza principalmente técnicas
de valoracién que usan informacién de transacciones recientes realizadas de acuerdo con
las condiciones de mercado existentes para instrumentos similares. Para determinar el
valor razonable del resto de instrumentos financieros se utilizan otras técnicas, como
flujos de efectivo descontados estimados.

En general, se asume que el importe en libros menos la provision por deterioro de valor
de las cuentas a cobrar y a pagar se aproxima al valor razonable. El valor razonable de
los pasivos financieros a efectos de la presentacion de la informacién financiera se estima
descontando los flujos contractuales futuros de efectivos al tipo de interés corriente del
mercado del que puede disponer la Sociedad para instrumentos financieros similares.
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4.12. Estado de flujos de efectivo.

El estado de flujos de efectivo ha sido elaborado utilizando el método indirecto, y en el
mismo se utilizan las siguientes expresiones con el significado que se indica a
continuacion:

- Actividades de explotacion, son aquellas actividades procedentes de la explotacion
que corresponden a los ingresos ordinarios de la Sociedad, asi como otras actividades
que no pueden ser calificadas como de inversion o financiacion.

- Actividades de inversion, son los pagos que tienen su origen en la adquisicion de
activos no corrientes y otros activo no incluidos en el efectivo y otros activos liquidos
equivalentes, tales como inmovilizado intangible, material, inversiones inmobiliarias
o inversiones financieras, asi como los cobros procedentes de su enajenacién o de su
amortizacion al vencimiento.

- Actividades de financiacién, son aquellas actividades de financiacion que comprenden
los cobros procedentes de la adquisicion por terceros de titulos valores emitidos por la
empresa o de recursos concedidos por entidades financieras o terceros, en forma de
préstamos u otros instrumentos de financiacion, asi como los pagos realizados por
amortizacion o devolucion de las cantidades aportadas por ellos. Figurardn también
como flujos de efectivo por actividades de financiacion los pagos a favor de los
accionistas en concepto de dividendos.

Nota5.  Gestion del riesgo financiero

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad estd centralizada en el Consejo de
Administracién, el cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la
exposicion a las variaciones de los tipos de interés y los tipos de cambio, asi como a los riesgos
de crédito y liquidez. A continuacién, se indican los principales riesgos que impactan a la
Sociedad:

a) Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio viene afectado por la evolucién de los cambios de la moneda,
en el momento en que se deben realizar operaciones en moneda distinta del euro. Cuando
las operaciones son de importes relevantes, el mecanismo que se intenta es el de asegurar
las operaciones a realizar.
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La Sociedad no opera con moneda extranjera ni en el presente ejercicio ni en el ejercicio
anterior por lo que este riesgo queda mitigado.

b) Riesgo de tipo de interés

El riesgo del tipo de interés puede afectar al calculo del valor actual de los flujos futuros
de efectivo para la determinacion del valor razonable, asi como a los gastos financieros por
la financiacion de las operaciones comerciales y de los préstamos y créditos a tipo variable
o bien que deban ser renovados. La variabilidad del tipo de interés radica en la coyuntura
econdémica europea, pero también la mundial.

En este sentido, el riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge principalmente de las
deudas con entidades de crédito a tipos variables siendo su referencia el Euribor mas un
diferencial. Una variacion del 1% al alza del Euribor representaria un mayor gasto
financiero de aproximadamente 83 miles de euros.

Por otro lado, la Sociedad tiene préstamos y cuentas corrientes con sociedades del Grupo a
tipos variables siendo su referencia el Euribor més un diferencial. Una variacion del 1% al
alza del Euribor representaria un mayor ingreso financiero de aproximadamente 80 miles de
euros.

¢) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es considerado por el Consejo de Administracion de la Sociedad como
reducido, ya que los arrendatarios son de calidad crediticia razonable y ratificada por el
hecho de que las rentas se suelen cobrar mensualmente por anticipado y el resto de los
gastos a distribuir a los arrendatarios no suele tener antigiiedad superior a tres meses.

Adicionalmente, la Sociedad cubre dicho riesgo mediante depositos adicionales y fianzas
que son solicitadas a sus inquilinos.

En cualquier caso, la Sociedad tiene establecido un procedimiento de gestion de cobros en
el caso de que se produzca el retraso en el cobro de alguna mensualidad. El procedimiento
consiste en varias comunicaciones al inquilino con creciente formalidad. Si el impago
persiste se dard comienzo al proceso de desahucio y reclamacién de cantidades, con el
apoyo de un bufete de abogados especializado.

También se realiza la gestion del riesgo de crédito por parte de la Sociedad para la siguiente
agrupacion de activos financieros:

- Inversiones de empresas del grupo y asociadas a largo plazo (véase notas 10.1 y 10.2).

- Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar (véase nota 10.1).
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d) Riesgo de liquidez

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de suficiente efectivo
y valores negociables o la disponibilidad de acceder a financiacion.

La Sociedad mantiene siete préstamos hipotecarios y una linea de crédito concedida por el ICO
por un importe total de 8.289.648,95 euros a 31 de diciembre de 2024, tesoreria al cierre del
gjercicio por importe de 558.391,75 euros, y un fondo de maniobra positivo de 8.889.399,62
euros. De todas formas, la Sociedad posee un volumen importante de activos inmobiliarios
libres de cargas y por lo tanto susceptibles de financiacion hipotecaria.

e) Riesgo fiscal

Tal y como se menciona en la Nota 1, la Sociedad se acogi6 con fecha 30 de marzo de 2017
al régimen fiscal especial de las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en Mercado
Inmobiliario (SOCIMI). En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones que se
encuentran detalladas en la nota 1, la Sociedad pasaria a tributar por el régimen general siempre
y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al incumplimiento. El consejo
de administracion realiza una revision del cumplimiento por parte de la Sociedad de los
requisitos establecidos en la legislacién con el objeto de asegurar con las ventajas fiscales
establecidas en ley de SOCIMI.

f) Riesgo de mercado

Otro de los riesgos a los que esta expuesto la Sociedad es el de riesgo de mercado por posibles
desocupaciones de inmuebles o renegociaciones a la baja de contratos de alquiler. Estos
riesgos afectarian de forma negativa en la valoraciéon de los activos inmobiliarios de la
Sociedad. Asimismo, también es un riesgo de mercado las fluctuaciones de precios que
impactan sobre el valor razonable de los activos inmobiliarios. Estos riesgos estan mitigados
dentro de la Sociedad mediante una gestion activa de los inmuebles enfocada en la puesta en
valor de éstos ya sea mediante una politica de inversion que permita su reposicionamiento,
la seleccion de clientes afectos y condiciones del arrendamiento, y a través de una politica
activa de la fluctuacion de las inversiones de los precios del mercado inmobiliario.

Nota 6.  Inmovilizado intangible

La composicion y el movimiento habido durante los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de
2024 y a 31 de diciembre de 2023 en el epigrafe del balance y su correspondiente amortizacion
acumulada ha sido el siguiente:
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Inmovilizado intangible - 2024

(Euros)
Amortizacion Valor neto
Saldos al Allas Saldos al acumulada al contable al
Descripeion 31-12-2023 2024 31-12-2024 31-12-2024 31-12-2024
« Aplicaciones informdticas 9.887,27 - 9.887,27 (9.887,27) -
(Euros)
Saldos al Dotaciones Saldos al
Amortizacion acumulada 31-12-2023 2024 31-12-2024
+ Aplicaciones informéticas 9.887,27 - 0.887,27
Inmovilizado intangible - 2023
(Euros)
Amortizacion Valor neto
Saldos al Allas Saldos al acumulada al contable al
Descripcidn 31-12-2022 2023 31-12-2023 31-12-2023 31-12-2023
+ Aplicaciones informéticas 9.887,27 - 9.887.27 (9.887,27) -
(Euros)
Saldos al Dotaciones Saldos al
Amortizacion acumulada 31-12-2022 2023 31-12-2023
« Aplicaciones informaticas 9.887.27 - 9.887,27

Para los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023, no se han producido ni altas
ni bajas en el inmovilizado intangible.

Al cierre del ejercicio 2024 y 2023 la Sociedad tiene aplicaciones informaticas totalmente
amortizadas y en uso por valor de 9.887,27 euros.

La Sociedad amortiza el inmovilizado intangible siguiendo el método lineal aplicando
porcentajes de amortizacion anual calculados en funcion de los afios de vida util estimada de
los respectivos bienes. Los porcentajes de amortizacién aplicados para el inmovilizado
intangible fueron del 25% para las aplicaciones informaticas.
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Nota 7. Inmovilizado material

La composicion y el movimiento habido durante los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de
2024 y a 31 de diciembre de 2023 en el epigrafe del balance y su correspondiente amortizacion
acumulada ha sido el siguiente:

Inmovilizado material - 2024

(Euros)
Amortizacion Valor neto
Saldos al Altas Bajas Saldos al lada al ble al
Deseripeion 31-12-2023 2024 2024 31-12-2024 31-12-2024 31-12-2024
+ Instalaciones técnicas 3.191,49 - = 319149 (2.218,30) 973,19
+ Olras instalaciones 7.753,68 - - 7.753,68 (5.334,31) 241937
+ Maobiliario 21.519,65 - - 21.519,65 (14.494,81) 7.024,84
+ Eaui para de infi i0 28.871.16 - - 28.871.16 (28.871.16) =
+ Otro inmovilizado material 224784 = - 2247 84 (1.533.49) 714,35
63.583 82 = = 63.583 82 (52.452.07) 11.131.75
(Euros)
Saldos al Dotaciones Bajas Saldos al
Amortizacion lad 31-12-2023 2024 2024 31-12-2024
+» Instalaciones técnicas 1.398,28 320,02 - 2.21830
+ Olras instalaciones 4.556.81 777,50 - 533431
+ Mobiliario 12.336,95 215786 - 14.494,81
+ Equipos para procesos de informacion 28.871.16 - - 28.871.16
+ Otro inmovilizado material 1.308.09 225,40 - 1.533.49
48.971,29 3.480,78 - 5245207
Inmovilizado material - 2023
(Euros)
Amortizacion Valor neto
Saldos al Altas Bajas Saldos al acumulada al contable al
Descripeion 31-12-2022 2023 2023 31-12-2023 31-12-2023 31-12-2023
« Instalaciones lécnicas 319149 = - 3.191,49 (1.898,28) 1,293,21
« Ofras instalaciones 7.753,68 - - 7.753,68 (4.556,81) 3.196,87
» Mobiliario 21.519,65 - - 21.519,65 (12.336,95), 9.182,70
« Equi para de infi i0 28.871.16 - - 28.871.16 (28.871.16) -
» Otro inmovilizado material 2,247.84 - - 224784 (1.308,09) 939,75
63.583,82 5 5 63.583,82 (1897129) __ 1461253
(Euros)
Saldos al Dotaciones Bajas Saldos al
Amortizacion acumulada 31-12-2022 2023 2023 31-12-2023
« Instalaciones técnicas 1.579.13 319,15 - 1.898.28
+ Olras instalaciones 378145 775,36 - 4.556,81
« Mobiliario 10.184,99 2,151,96 - 12.336,95
« Equipos para procesos de informacion 28.871.16 - - 28.871.16
« Otro inmovilizado material 1.083,31 224,78 - 1.308,09
45,500,04 3.471,25 - 48.971,29
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Memoria del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024

Para los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023, no se han producido ni altas
ni bajas por inmovilizado material.

El cargo a resultados del ejercicio 2024 en concepto de dotacion a la amortizacion de inmovilizado
material ha ascendido a 3.480,78 euros (3.471,25 euros en el ejercicio anterior).

Bienes totalmente amortizados. El detalle de los bienes en uso totalmente amortizados al 31 de
diciembre de 2024 y 2023 es el siguiente:

(Euros)
31-12-2024 31-12-2023

Aplicaciones informéticas 0.887,27 9.887,27
Equipos para procesos de informacion 28.871,16 28.871,16
38.758,43 38.758,43

La Sociedad amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal aplicando
porcentajes de amortizacion anual calculados en funcién de los afios de vida 1til estimada de
los respectivos bienes. Los porcentajes de amortizacion aplicados para los ejercicios 2024 y
2023 se detallan a continuacion:

% anual
Instalaciones técnicas vy ofras instalaciones 10
Mobiliario 10
Equipos para procesos de informacién 23
Otro inmovilizado material 10

Al cierre de los ejercicios 2024 y 2023 no existen bienes afectos a ningun tipo de garantia.

Para estos activos la Sociedad tiene contratada una pdliza de seguros.

Nota 8. Inversiones inmobiliarias

La composicion y el movimiento habido durante los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de
2024 y a 31 de diciembre de 2023 en el epigrafe del balance y su correspondiente amortizacion
acumulada ha sido el siguiente:
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(Eurus)
Detersarn Amalizaciin Vador peto
Saldas ol Aliws Dajas Traspasis Saldasal cumulada neunmlada ol eirninkde sl
Descripeiin 3122003 2004 M 20 3-12-2024 31-12-2024 12204 31-12-2024
+ Terenwy blenes miumles BI4LETR2Y - (67827713} - TAGL L6 {105.748.73) - TARRIZAD
¢+ Congnigeianes 9017902 5% GF.TRY60 L100HL965,18) B181.721.00 (138.265.91) YL 360,07) TAH9.IME00
17260780, 8% 5. TRIG0 11680242317 1561632217 124,054, 68) {99 360,.0T) HADT M AG
(Eums)
Saldasal Dutaciones Bajas Regularizaciin Saldos al
Amartizacion seamulsts 31-12:2003 0 024 024 1122024
= Consinaceimes D38 560,38 164.075,8% (1H.314.20) 13.961.93) WHIE00T
Coneciones valomlivas Saldosal Dalacinnes Reverdomes Saldas al
par deleriom acuinialide Al-12-2023 24 W 122024
» Tememos v bonts natusakes 11658899 2027445 00T 10375873
= Construcciones BO-RAE3E 6345219 L067,R6) 13R26591
19747037 V2684 (46.142,57) 24A0H6
Inversiones inmobiliarias - 2023
{Furns)
Deterior Amartizackin Valor netn
Saklus al Alas Dsjas Traspasos Reguloitaciin Sallos al scumulado acumulsda ol contabl al
Descripeidn k22022 2023 2023 2013 023 1L12-2023 Ak12-2023 3122023 3112-2023
* Temenos ¥ biencs naluraks 936141053 3 (1218.533.24) - - EHIRTR2D (116.588.99) * A026 28930
+ Constriceiones WI69ILAD 118 276,59 (1373.30797) 2494110 (873895 2.17902.59 (RURELIE) (93R5603K) BOURA60EY
= Anticipos pam imersiones immo biliarias Di952A5 = - (249411 (I0701L35) - - -
1 R50 29580 18 276,59 (2.592.04121) * (15.750.30) 1126078088 {197470,37) 1938 560.3%) 16.124.750, 13
{Earmos)
Saldusal Dotaciones Dajas Regularacion Sakdos al
Amoniicackin acunwlada ALR-2022 2023 023 2023 3E12-2023
* Comslrecines £95296.79 176.413.39 (WaAT452)  (26.67528) V38.560,38
(Eumss)
Correcchnnes valontivas Sabdos al Dotaciones Heversiones Saklosal
por deteriore acumulado 3112-2022 2023 023 3F12-2023
» Termenos y bienes natirakes |5322,73 LG [RELR R ) 116.588,99
+ Comstrecions 15%337.28 64 07089 (H1L326,79) RDERLIE
343.66501 12568406 127187870} niAT3T
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Las inversiones inmobiliarias recogen 143 inmuebles, 10 parkings y 5 locales. Las inversiones
inmobiliarias fueron adquiridas en Catalufia, en la Comunidad de Madrid, en la Comunidad
Valenciana y en las Islas Baleares. El detalle de las inversiones inmobiliarias especificando la
ubicacion, el afio de adquisicion, el coste, asi como los ingresos asociados a las mismas, se
especifican en el Anexo 1.

El valor total de las altas del ejercicio en inversiones inmobiliarias asciende a 65.783,60 euros y
corresponden principalmente a las obras de mejoras realizadas en diferentes inmuebles propiedad
de la Sociedad y a la compra de una plaza de parking.

Las bajas del ejercicio corresponden a la enajenacion de 22 inmuebles de la Sociedad, habiéndose
generado un beneficio de 803.796,98 euros y que se encuentra registrado en el epigrafe “Deterioro
y resultado por enajenaciones del inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Las altas del ejercicio 2023 ascendieron a 118.276,59 euros y se correspondieron principalmente
a obras de mejoras realizadas en diferentes inmuebles propiedad de la Sociedad.

Las bajas del ejercicio anterior correspondieron a la enajenacion de 27 inmuebles de la Sociedad,
generando un beneficio de 1.476.319,02 euros y que se encuentra registrado en el epigrafe
“Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias
adjunta.

Las regularizaciones de la partida “Anticipos para inversiones inmobiliarias” para el ejercicio
2023 se correspondieron a regularizaciones de saldos de construcciones que no se encontraban
adecuadamente registradas y se procedio a su regularizacion.

El articulo 9 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, establece que el incumplimiento del requisito
de permanencia establecido en el apartado 3 del articulo 3 de dicha ley implicard, en el caso de
inmuebles, la tributacion de todas las rentas generadas por dichos inmuebles en todos los perfodos
impositivos en los que hubiera resultado de aplicacion este régimen fiscal especial, de acuerdo
con el régimen y el tipo generales de gravamen del Impuesto sobre Sociedades. A 31 de diciembre
de 2024 y 2023, la Sociedad ha cumplido con los requisitos establecidos en el articulo 9 de la Ley
11/2009, de 26 de octubre.

Ni a 31 de diciembre de 2024 ni 2023, habia ningun activo susceptible de derecho de tanteo por
parte de la Agéncia de 1’Habitatge de Catalunya.

El cargo en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2024 en concepto de dotacion a la
amortizacién de las inversiones inmobiliarias ha ascendido a 164.075,88 euros (176.413,39 euros
en el ejercicio anterior).
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Para el célculo de la amortizacion se utiliza el método lineal en funcién de los aflos de vida util
estimados para los mismos. Actualmente la totalidad de las inversiones inmobiliarias se
corresponden a terrenos y construcciones destinados al arrendamiento. La amortizacion de las
construcciones de las inversiones inmobiliarias se realiza linealmente en un periodo de 50 afios.

Es politica de la Sociedad formalizar polizas de seguro con compafiias de reconocida solvencia
para cubrir los posibles riesgos a los que estan sujetos los diversos elementos de sus inversiones
inmobiliarias.

Al cierre de los ejercicios 2024 y 2023, existen inversiones inmobiliarias que constituyen
garantias hipotecarias de préstamos formalizados sobre la mismas (véase nota 10.3).

Ni a 31 de diciembre de 2024 ni del ejercicio anterior existian compromisos de compra.

Durante los ejercicios 2024 y 2023, la Sociedad ha encargado a un experto independiente
(Gesvalt Sociedad de Tasacién, S.A.), la valoracién de la totalidad de los inmuebles que
componen el epigrafe “Inversiones inmobiliarias”. La Sociedad evalua al cierre de cada
gjercicio el valor razonable de las inversiones inmobiliarias.

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias de la Sociedad se ha calculado en funcion
de las valoraciones realizadas por un experto independiente, Gesvalt Sociedad de Tasacion,
S.A., valoradores independientes no vinculados a la Sociedad, y para tres de los inmuebles la
valoracién se ha determinado en base al precio de venta de las enajenaciones producidas
durante el mes de enero de 2025, siendo la valoracion del experto independiente de
23.555.479,56 euros y siendo el precio de la venta durante el mes de enero de 2025 de
414.000,00 euros, por lo que la valoracion conjunta ascendfa a un total de 23.969.479,56 euros.
Los activos que fueron valorados a cierre del ejercicio 2023 por el mismo experto
independiente, Gesvalt Sociedad de Tasacién, S.A., el valor neto contable ascendia a
16.124.750,13 euros, y la tasacion de estos inmuebles ascendia a 26.213.074,37 euros, lo que
suponia una plusvalia 10.088.324,24 euros.

Durante el presente ejercicio, la Sociedad ha registrado una dotacion por deterioro de valor de
sus inversiones inmobiliarias por un importe de 92.726,84 euros, asi como una reversion de
13.779,47 euros, ambos movimientos reflejados dentro del epigrafe “Deterioros y pérdidas” de
la cuenta de pérdidas y ganancias. En el ejercicio de 2023, la Sociedad efectud una dotacion
por deterioro por un importe de 125.684,06 euros y aplic una reversion sobre sus inversiones
inmobiliarias por importe de 271.878,70 euros.
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A 31 de diciembre de 2024, la Sociedad ha firmado varios contratos de compraventa con pacto
de arras penitenciales. El importe recibido por las arras penitenciales asciende a 75.900,00 euros
(76.000,00 euros para el ejercicio anterior) y se encuentran registrados en la partida “Otros
pasivos financieros” en el epigrafe “Deudas a corto plazo” del pasivo del balance. Las escrituras
de compraventa se formalizaran durante el primer trimestre del ejercicio 2025. El valor neto
contable a 31 de diciembre de 2024 de estos inmuebles asciende a 178.525,19 euros (450.506,15
euros para el ejercicio anterior).

Ni a 31 de diciembre de 2024 y ni del ejercicio anterior la Sociedad tiene activos totalmente
amortizados y en uso.

Como se ha mencionado, la Sociedad determina periédicamente el valor razonable de los
elementos de inversiones inmobiliarias de forma que, al cierre de cada periodo, el valor
razonable refleja las condiciones de mercado de los activos inmobiliarios. Las valoraciones se
determinan tomando como referencia las valoraciones realizadas por expertos independientes.

El valor razonable de todos los inmuebles registrados en el epigrafe “Inversiones inmobiliarias”
de la Sociedad al 31 de diciembre de 2024 se ha determinado en funcion de las valoraciones
realizadas por Gesvalt Sociedad de Tasacion, S.A., un experto independiente no vinculado a la
Sociedad, a excepcion de tres inmuebles, que se ha determinado su valor en funcién del precio
de venta y que se han vendido durante el mes de enero de 2025.

El valor total asciende a 23.555.479,56 euros. El método utilizado por el experto independiente
para la valoracién de los inmuebles se ha realizado de acuerdo con los Estdndares RICS de
Valoracion y Evaluacion (“Red Book)”, vigente desde enero de 2022.

Se ha llevado a cabo un andlisis de descuento de flujos de caja para cada unidad a valorar,
teniendo en cuenta si estdn arrendados o no, asi como el plazo de comercializacion previsto
para cada una de ellas. A partir de estos pardmetros se establece el horizonte de inversion de
cada descuento de flujos de caja individual.

Para el caso particular de las unidades con contrato de renta antigua, se ha realizado la siguiente
hipétesis, para el plazo de arrendamiento efectivo se ha calculado a partir de la antigliedad de
los contratos firmados entre 1905 y 1975, motivo por el cual, se ha asignado un periodo de
comercializacion remanente de 25 afios. La estrategia a seguir en la valoracién de aquellas
unidades que se encuentran ocupadas en precario se ha estimado como hipétesis de plazo de
proceso de desahucio un afio y unos costes asociados al mismo de aproximadamente tres mil
euros por unidad.
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En cuanto a los incrementos de renta, se ha optado por tener en cuenta el IPC de manera
implicita en la tasa de descuento, por lo que tanto los ingresos como los gastos previstos se han
considerado en moneda constante.

El método de descuento de flujo de caja se basa en la prediccion de los ingresos netos probables
que generaran los activos durante un periodo determinado de tiempo, considerando el valor
residual de los mismos al final de dicho periodo. Los flujos de caja se descuentan a una tasa
interna de retorno para llegar al valor neto actual. Dicha tasa interna de retorno se ajusta para
reflejar el riesgo asociado a la inversion y las hipotesis adoptadas.

Para determinar la tasa de descuento de cada unidad, se han clasificado en grupos homogéneos,
acorde con el perfil de riesgo estimado. La tasa interna de retorno para el descuento de flujos
de efectivo obtenidos se encuentra entre el 3,5% y el 7,5%.

La metodologia utilizada para determinar el valor terminal para cada unidad ha sido el método
flujos de caja, obteniendo el precio de venta actual.

Las variables claves son, por tanto, los ingresos netos, la aproximacion del valor residual y la
tasa interna de rentabilidad.

Nota 9. Arrendamientos

Arrendamientos operativos (como arrendadora).

La Sociedad, como arrendadora, tiene arrendados inmuebles registrados como inversiones
inmobiliarias. Estos arrendamientos han generado ingresos en el ejercicio 2024 a favor de la
Sociedad por importe de 1.140.973,78 euros (1.073.693,41 euros en el ejercicio 2023).

Al cierre de los ejercicios 2024 y 2023, la Sociedad tenia contratadas con los arrendatarios de
sus inmuebles cuotas de arrendamiento no cancelables exigibles con los actuales contratos en
vigor, sin tener en cuenta la repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni
actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente por un total de:

(Euros)
31-12-2024 31-12-2023
Hasta un afio 904.338,60 857.919,68
Entre uno y cinco afios 2.630.552,16 2.613.764,61
Mis de cinco afios 413.847,90 524.029,26

3.948.738,66 3.995.713,55
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Los gastos de comunidad, asi como el impuesto sobre bienes inmuebles, son asumidos por el
arrendador. Durante el ejercicio 2024, dichos gastos han ascendido a 168.818,20 euros y se
encuentran registrados en el epigrafe “Otros gastos de explotacion” de la cuenta de pérdidas y
ganancias (189.755,26 euros en el ejercicio anterior).

Arrendamientos operativos (como arrendataria).

La Sociedad, como arrendataria, tiene arrendado un inmueble y cuatro vehiculos a terceros en
régimen de arrendamiento operativo, que pueden ser cancelados antes de la finalizacion del
contrato.

Al cierre del ejercicio 2024 las cuotas devengadas han ascendido a 70.176,22 euros (66.122,86

euros al cierre del ejercicio 2023), y se encuentran registradas en el epigrafe “Otros gastos de
explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias (véase nota 13).

Nota 10. Instrumentos financieros

10.1. Activos financieros.

La empresa reconoce como activos financieros cualquier tipo de activo que sea un
instrumento de patrimonio de otra empresa o suponga un derecho contractual a recibir
efectivo u otro activo financiero, o a intercambiar activos y pasivos financieros con terceros
en condiciones potencialmente favorables.

Los activos financieros se han clasificado segin su naturaleza y segun la funcién que cumplen

en la Sociedad. El valor en libros de cada una de las categorias al 31 de diciembre de 2024 y
al 31 de diciembre de 2023 es el siguiente:
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Activos financieros - 31.12.2024

(Euros)
s Instrumentos
Instrumentos financieros a largo 2
financieros a corto
plazo
plazo
Créditos z T
i i id
Deseripcién Inslmlrleuto_s Deiivadss ¥ Créditos, Derivados Total
de patrinonio y Otros
Otros
Activos financieros a coste amortizado
- Créditos con empresas del gupo - - 8.236.639,08 8.236.639,08
- Fianzas y depositos - 260.098,13 137,22 260.23535
- Dendores comerciales y otras cuentas a cobrar - - 1.249.440,54 1.249.440,54
- Anticipos de i - - 33.867,53 33.867,53
- 260.098,13 9.520.084,37 9,780.182,50
Activos financieros a coste:
- Inversiones fi ieras en instr de patrimoni 5.002,00 - - 5.002,00
5.002,00 - - 5.002,00
5.002,00 260.098,13 9.520.084,37 9.785.184,50
Activos financieros - 31.12.2023
(Euros)
Instrumentos financieros a largo l““,n“m"ms
financieros a corto
plazo
plazo
e Instrumentos L‘(:édnlns, Créditos, Derivados
Descripeion B Derivados y Total
de patrimonio y Otros
Otros
Activos financicros a cosle d
- Créditos con empresas del grupo - - 14.159.424.47 14.159.424,47
- Fianzas y depositos - 263.513,13 137,22 263.650,35
- Deud inles y otras tas a cobrar - - 1.145.236,56 1.145.236,56
- Anticipos de remuneraciones - - 31.699,35 31.699,35
- 263.513,13 15.336.497,60 15.600.010,73
Activos financieros a coste:
- Inversi fi ieras en ins de patrimonio 5.002,00 - - 5.002,00
5.002,00 - = 5.002,00
5.002,00 263.513,13 15,336.497,60 15.605.012,73
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El saldo que figura registrado en la partida “Fianzas y depositos” a largo plazo
corresponde principalmente a las fianzas que han sido depositadas en el Institut Catala
del Sol (Incasol), en la “Entitat valenciana d'habitatge i sol” (EVHA) y en el “Instituto de
la Vivienda de Madrid” (IVIMA) por importe de 101.439,31 euros (104.854,31 euros en
el ejercicio anterior) y a la fianza entregada a un tercero por el alquiler de sus oficinas por
importe de 8.100,00 euros (8.100,00 para el ejercicio anterior). Asimismo, la Sociedad
tiene registrado un depdsito de 150.000,00 euros con su proveedor de liquidez del BME
Growth de acuerdo con lo previsto en la Circular de BME Growth 1/2020.

A 31 de diciembre de 2024, el saldo pendiente de cobro de los créditos concedidos a
sociedades del Grupo asciende a 8.236.639,08 euros (14.159.424,47 euros para el ejercicio
anterior). Todos estos créditos se concedieron para impulsar el desarrollo de la actividad de
estas sociedades participadas. Los contratos de crédito formalizados entre las partes
establecen un interés anual del Euribor mas un diferencial del 2,77% (2,77% de interés fijo
en el ejercicio anterior) y tienen su vencimiento en el ejercicio 2025. Durante el ejercicio
2024, estos créditos han devengado un interés total de 708.044,37 euros (948.206,47 euros
en el gjercicio anterior) (véase nota 15).

La partida “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” corresponden a saldos
pendientes de cobro por parte de los arrendatarios de los inmuebles. También se incluyen
los importes entregados de las provisiones de fondos, derivadas de los gastos para las
adquisiciones de las inversiones inmobiliarias y su financiacion.

Dentro del epigrafe “Activos financieros a coste amortizado”, al 31 de diciembre de 2024
se encuentran registrados 1.030.467,65 euros correspondientes a saldos comerciales con
empresas del grupo (985.455,65 euros en el ejercicio anterior) (véase nota 15).

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Al 31 de diciembre de 2024 el importe de
558.391,75 euros incluido en este epigrafe corresponde integramente a tesoreria, y son de
libre disposicion (610.685,10 euros al 31 de diciembre de 2023). Los importes en libros del
efectivo y equivalentes de la Sociedad estan denominados en euros.

10.2. Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo. La informacion relevante, no
auditada, relativa a las diferentes sociedades participadas al cierre del ejercicio 2024 y 2023
se desglosa a continuacion:

-47 -



0P3001130

CLASE 82

Urban View Development Spain Socimi, S.A. URBAN VIEW

BSOCIMI SPAIN

Memoria del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024

Ejercicio 2024.

Participaciones en empresas del grupo

)
Dhatas peferidas al 31-12-2024
Bestivas
v resaltados
Socicdml! Fecha Valar Capital de gjercicins Resullado de Resublodo del Palsimenie
Thomicilia social Constituciin Participaciin en libms social anlerives expliaciin deniin Ml Phusvabias (*)

Gorkzrace Rehalill buciones S.1L{**) FHOS20IR 1 Ao Jo nin (BT1IZ43) TSN G366 1308 007 0
Espadia
Ladywerst Mulibsericion S.LILE ") FO5MIE 1 A EEE axin 9427 392547 2752547 [RETETRES
Espadia
Aladvamar Negocim .11 (**) FEnE ot A0 000 o 1L.TRH 2 HIRIR MR 133077066
Espafin
Pilmik kwest 8100 (**) 1032008 10 Anm 30m N0 B 51,033 5530033 100 993,22
Espafia
Rehatilitsciones Clasic S.L1L(**) 1052018 s RO 0 L MR ST HIE HNGITIRL
Espadia
Sunplex Cartera S.LAL(**) 18052018 ot Jinm RACOTET i (2R FILIT) WRATZAl SBRETLAN 1900 495,15
Espafia
Urban View Therfan Focus 511 {**) TM-10-200% lrs Ao ELLOT (B353873) 2581 1747357 (B3.065,16) AR AG
Espafia

Tatal 21 0 m 10000 (BL9ALTI) (3,100,013 LARS. 268 65 142 3.5 R3340

(*) Plusvalias sin considerar impuestos
(**) Datos obtenidos de las cuentas anuales no sometidas a auditoria obligatoria

Ejercicio 2023.

Participaci en emp del grupo
(s}
Dutos referidos ol 311 2-203
Resorvas
¥ meultadas
Sockedad! Fecha Valor Capaal de ejeicich Resulado d liado del Paliimwnia
Duaricilia social Constituciin Participashbn en libms wocial anlt ot ephitagiin ciemicia Het Phasvalias {(*)

Gindprace Mehabilliaciomes S.LAL{* ") BHRNE s Anm EXELTEE - Raatasio) arsm Haszl 1550 RETH
Eapata
Ladynorst Muliisericlos 8L (**) H05-20H8 10rs RILUEY 3 (0 (IR6MAT) A7 TRLT2 3531317 R LA R 2031.371,77
Espaiin
Milvamar Nepgocios S.LIL (") 2032018 1P EXLOTLL RELLRET CHLBBLTG) ANTHTASE 145600 Jamin 1A%.59,50
Expadia
Pilmik et S, LAL(**) H-018 (L0 ELLLT ETLCTE) (223337 ZRROMIES 14957114 1233377 12035029
Espadin
Tehakilltaciones Clasic S.LAL{* ")} IR5-2018 10K 000 ETLLTE (BAM231) 357132 15260007 151 2356 WTO5150
Fapafin
Hunples Cartera 5.1 {**) 1B-05-201% 100t RO ETLUNE (43 161,06) B T662T 550G 124 885400 J245.000,08
Espadin
Ulan View Therian Focus S.1L1L(**) (- 1208 linrs. L omro (119.90.76) 529,06 M2 (B2 538.73) MTTLR
Exjanfin

Total 200 21 (TITATLYE) 3024400 67 1980 42.57 1292 A6 05 20 1)

(*) Plusvalias sin considerar impuestos
(**) Datos obtenidos de las cuentas anuales no sometidas a auditoria obligatoria
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La actividad principal de todas las empresas participadas es la compraventa,
intermediacion, arrendamiento, administracion, explotacion en cualquier forma de fincas
rusticas y urbanas y la realizacion de toda clase de obras y construcciones.

Los resultados de las Sociedades descritas en el cuadro anterior corresponden en su
totalidad a operaciones continuadas.

10.3. Pasivos financieros.

La Sociedad reconoce como pasivos financieros cualquier pasivo que sea un instrumento
de patrimonio de otra empresa o suponga una obligacién contractual a devolver efectivo
u otro activo financiero, o a intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en
condiciones potencialmente desfavorables.

Los pasivos financieros se han clasificado segun su naturaleza y segin la funcién que
cumplen en la Sociedad. El valor en libros de cada una de las categorias al 31 de diciembre
de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 se detalla a continuacion:

Pasivos financieros - 31.12.2024

{Euros)
Intrumentos financieros a largo Intrumentos financieros a corto
plazo plazo
Deudas con Créditos, Deudas con Credit
Descripeion enlidades de Derivados y enlidades de Detivatios Wé o Total
crédito Otros crédito it
Pasivos fi ieros a coste izado o coste 7.835.237,79 1.229.121,99 454.411,16 709.284.94 10.228.055,88
Pasivos financieros - 31.12.2023
(Euros)
Intrumentos financieros a largo Intrumentos financieros a corto
plazo plazo
Deudas con Créditos, Deudas con - )
e ; Créditos, D
Descripeion entidades de Derivados y entidades de s, Reivados Total
o i y Otros
crédito Otros crédito
Pasivos financieros a coste amortizado o coste 9.024.758,21 138.616,99 708.671,38 675.155,84 10.547.202,42

La deuda con entidades de crédito a largo plazo corresponde a siete préstamos hipotecarios,
y deuda con entidades de crédito a corto plazo corresponde a la parte de la deuda a corto plazo
de los préstamos hipotecarios, asi como a una poliza de crédito concedida por el ICO.
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Los préstamos hipotecarios estan garantizados por ciertos inmuebles de la Sociedad, asi como
por inmuebles que son propiedad de sus filiales. Los inmuebles de la Sociedad y de las filiales
que se encuentran garantizando los préstamos hipotecarios se encuentran detallados en el
siguiente cuadro:

Préstamos hipoteciirios

Fididad
financiera
= Coixabank 242017 OLOR2035 (RiEIYT) TETLH 5813938 M9MES  Finca: C7 Dlai n.16

- Caixabank OTOR20IE DL 36 145908362 95042591 44.266,76 6272599 Piso 3, pucria 3, cam nim 41 C/ San Joagquin, de Santa Coloma de Gramanet.
Pisod puerta 2, n 13 € Cornel Sanfcliv de EI Prat de Liobregat
Piso 2, perta 1, 123 C Cultura de Santa Coloma de Gramaret
Primera plaita, Pierta 2, € Paraguay n 31 y 33, Barcelona
Piso 1, Puctia 2,n. 8 y 10, © Anseln Clave, de ' lspitalet de Llobeegat
Plania alta, 125 ¥ 137, ¢/ Mas de IHospitalet de Lichregal
Puscets 1, Planla 2, nd de la calle Joan Manet de Gavi
Piso 2, Puertn 2, Cf Calderon de la Barca, 1121, Badslon
Piso 2, Pueria 2, Badalona, € San Juan do fa Crie, |44
Pisod, Pucrla 2, n.25 ©/ Mina de MHospilalet de Liobregal
Pucria |, Manta 3, escalera n 21 €/ Chafarinas, Hoqoe 10, Barcelons.

- Caixsbank 13032018 0142036 ET300K0,00 34842136 274843 3306562 Inmuchie calle Empordd 34, Barcelona

= Caixabank 03U 2018 012036 2 H5000.00 139016526 97.576,06 BLOBATD  Pisod, Pucn 4, Bareelona, Maza Mossén Clapés n® 20
Puserta d, Manta 1. C/ Samt Josep Oriol, n. 17, Barcelona
Pisod, Puerta 2, C/Precamps, n%, de Bareclona
Tuserta 2, Planta 2, CF San Paciano n.2, Bareclona
Fiso 1, Puerta 2, €/ San Beriran n, 10, Barcclona
Fiso 1, Pueria 2, €/ San Pau n” 111, Bareclona
Piso 1, Puertn 2, €/ Géiova 29, Barcelona
Pisod, Prcrla 2, 7 Rosal, n.73, Bascelona
Piso 6, Puern 3, Avenida de la Meridinnam, n 323, Barcelona.
Aticn, Pucrta 1, Avda del Tomente Gomal, "Hospitalel de Llohregat, 57
Pisn 2, Puerla §, C/ Rafact Campalans, n 149, de FHospitalct de Liobeegal
Piso 1, irquienda entrando, n219, escalera 1, €/ Calders, Sabadell
Panta 3, Puerta 2, € Calasanz Durdn, n. 174, Sabadell
Fison 1, Puerta 1, A, €/ Joanot Martorell n. 30, Sabadell

- Cainsbank 267102018 01112036 2218.608,13 LAILBOS I T586300 9046351 Pian2, Pucria B, ©f Amor Hemoso, n.91, Madrid
Pisa 1, Puerta 4, C/Dulzumam, n 8. Comells de Liobregat
Piva 1, Puerta G, Av/Cafada del Arroyo, nd1, Tomejon de Andoz
Piso 3, Puerta |, C/Magl Colet, n 11, Sabadell
Fisa 1, Pueria 2, CMilh y Foatanals, n_63, Sanla Coloma de Gramanet
Pisar 3, Pucrta 3, C/TRego de Ledn. n9, San Schastidn de Ins Reyes
Finea: CiMorseny, n.%6 bis, Hospitalel de Llobregal
Fisa 3, Pueria 4, P/Alberto Palacios, .86, Madrid
Tita 3, Puerta 4, [VAlberin Palachos, n.86, Madrid (Sunplex Cartera $.LUL)
Parcela .15, C/Unugiai, n33, Arganda del Rey (Sunplex Cartera S 1UL)

Fecha

Fechaiicial oo Capital inicial Largo Mazo Corin Plara Intereses Gasntia hipotecaria

Caixabank 12442019 01052039 429172800 1648 B33 24 H2I81 69 HETHIAG  Fisa 2, Pucrta |, ©F Albeniz 1724, Bareclona
P 1, Puerta 6, Pasadizo Doclor Arus 1, Hareelona
Esealera ©, Piso 4, Pucrta Dcha, OV Benimamet 113, Madrid
Pisa |, Puerta 3, Avenida Terra postea d 1, Bareelona
Esealera 6, Pisa 2, Puera 1,/ Mare Do Montserrat 5. Barcelons
Piso 5, Poerta A, € Alfonso de Zamora 12, Madid
Pisor 2, Puerta 4, € Jose Henllire 49, Valcncia
Thsa Bajo, TN, €/ Qiralda 45
Tscalera 1, Fiso 1, Puerta 2, €7 General Prim 70, Barcelona (Godgmce Rebabililaciones, 5.1.)
Escatera 1, Fiso PB, Puerin 1, €/ Josep Cuxast 11, Barcelona {Godgrase Rehabilitaciones, 5.1.3
Piso |, Puerta 2, €7 Sand Josep Oriol 36, Darcelona (Godgrace Rehabilitaciones, §1..)
Eseabera A, Piso 4, Pucria 4, C/ Riu Segre 18, Girona (Gedgrace Rehabilitsciones, 8.1.)
Escalera 1, Piso 1, Poerla 18, € Felipe 1 4, Madsid (Malvamar Negocios SLUL)
Pigo 2, Puerta i), Cf Marcelo Usern 142, Madrid {Malvanus Negocios S LLL)
Piso 9, Pucrin 6, Paseo Pujadas |, Bareclona (Sunplex Castera S.1LUY
Fiso 2, Puerta B, Ronda de In Plazucla 5, Madeid (Simplox Cartera S LIL)
Encalera 1, Piso 4, Puerla A, €/ Guabairo 13, Madsid (Sunplex Cartera S.LUL}
Escalera B, Piso 3, Puerta D, €/ Via Ayrekua B, Tarragona (Sunples Cartera S.LUL}
Piso 3, Puceta C, € Esperanza Macarena 24, Madsid (Sunplex Cartern S LUL)
Escalera A, Piso 3, Poerta |, C/ Tarmpona de 28, Tarmgona (Sunplex Carlera 5 LU
Lscalera o, Piso 1, Puerta 13, €/ Juan de Quijada 3, Marbclla (Pilmik Invest 5.LAL)
Escalera 1, Piso ENT, Puerla 2, Avenida Mlnu:l Gm:ul 7, lt.‘uMH:ﬁlsP:lmk Inml SLIL)
Pizo 2, Puerla B, O Fernando
Fisealer A, Piso 2, Puerta B, uz:ngms.mdnd(ﬂnﬁam lulubclllammsm
Excalera 1, Piso |, Prerts 13, Travesia Monserrat 12, Madnid (Godgmee Rehabilitsciones, S.1.)
Iscalern 5, Piso 3, Puerts ©, Avenida Carhanchel Allo 56, Madiid (Mabvamar Negosios S.L.LL)
Pise 3, Puerta 11, € Bos de Mayn 20, Alooreon {Malvamar Negoeios S LLL)
Piso 2, Pucrta A, ©F lslas Marquesas 8, Madrid (Malvamar Negocios S 1.1y
Escalera |, Piso 1, Puerta I3, € Cervantes 3, Mostoles (Malvamar Negocios S1.1.)
Excalera A, Piso 2, Pucrta 1, Conjunto Nova 108, Tarmgona (Sunplex Castera S LUL)
Piso 2, Pueria 1{0), Plaza Font 39, Tarmgona (Sinplex Cartera S.L1L)
Escalera |, Piso 5, Pueria 15, € Finestrat 29, Valencia (Ladyworst Mulliservicios 5.1
Escalers €, Piso 10, Puerta C, €/ Tilados 18, Madsid (Ladyworst Mulliservicios $1.11)
Fiso2, Puerta A, O/ 22, Madiid {Ladyworst iservicins S.1.1L)
Piso 4, Puerta I, € Aroyo Bucio 43, Madid (Ladyworst Multiservicios 5.1
Piso 2, Puerin B G, €7 Olvido |, Parla (Ladyworst Mulliservicios 5.L.1L)
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Crixahank 19082019 L) 328600695 1L27R 653,92 327130 TR233 Fiso 2, Puera 3, OF Calderon De La Barea 123
Eacalem 13, Piso 1, Puerta 3,/ Ura 24 |
Tiso 3, Puerta 2, £ Desfar 50
Escalem 4, Piso 6. Puerta 4, Cf Mare De Dew Dil Port 279
Piso 2, Puerta 1, C/ Marti [ Diasi 43
Fiso 2, Tuerta 1, C/ Pau Claris 46
Fiso 4, Pueita 10, €/ Baaea 71
P30 2, Pueita |, €/ Onze De Sctembie 34
Eecalen ©, Piso 4, Poerta 5, C/ Joan Maragall @ (Sunples Cartera S.LULY
Escaler |, Piso 4, Puerta 2, Av Alfons Xiii 492 (Pilmik Invest S.LUL )
Escalera 1, Piso 1. Puests 1, C/ Juventud D La 67 (Pilmik Invest 11U )
Pise 6, Puerta 1, €/ Pintor Fortuny & {Sunplex Carters $.LUL)
scaler |, Pise 4, Puesta 1, €7 Mare D Deu Del Canne 117 {Malvamar Negocios 5 11U
Fscalera 1, Piso 2, Poesta 2, C/ Ricra Gasulla 16 {Malvamas Negoclos §.1L.LL)
Escalerm C, Pisn 3, Puerts 4, C Doclor Baragquer T (Godprace Rehabililsciones, 813
Piso Pb, Pueria 1, €7 Alexander Bell, 1Y 16 (Oodgrace Rehabilitaciones, 5103
Fiso 1, Pucita 2, €/ Segovia 10, Barcelona {(odgrace Helubililaciones, 513
Piso 1, Puerin 2, €/ Droe 58 (Malvamar Negocios 51.1.)
Escalera |, Piso |, Poerta 2, ©/ Pare Gan 45 (Malvamar Negoclos 1113
Piso ), Pueria 1, C! Hovellada Do Haix 45 (Sunplex Carlera S 1LY
Piso Bajo, Puerta B, C/ Samil 13 (Sunplex Carlera S LU
Pisn 6, Pacrta I, € Arriaga 61 (Ladyworst Multiservicios S1.1L)
Escaler I, Pise 2, Pucrta [zg.. €7 Candado 10 {Malvamar Negocios S.L. 1LY
Piso 4, Pucia A, C/ Lardero 11 (Malvamar Negocios 5111}
Fiso 3, Puerta C, C/ Moale Calobee 7 (Ladyworst Multisenvicios SL.1L)Y
Facalera 1, Piso 2, Puerts B, Cf Gerona M (Sunplex Carlera S.L1L)

1545342670 T.B3L096.27 ALRTRED1 406 31649

Los mencionados préstamos hipotecarios comparten las mismas caracteristicas, tienen un
interés nominal anual del 1,75% durante el primer ejercicio y, posteriormente, hasta la fecha
de su vencimiento devengan un tipo de interés variable determinado por el Euribor mas un
diferencial de 1,750 puntos. La totalidad de los préstamos hipotecarios tenian una carencia
de 3 afios, a excepcion del préstamo firmado el 12 de abril de 2019 que tenia una carencia de
2 afios, y el préstamo firmado el 19 de agosto de 2019 que no tenia establecido ningtin periodo
de carencia.

Adicionalmente la Sociedad, tiene concedido un préstamo ICO, en fecha 30 de abril de
2020, correspondiente a una pdliza de crédito por un importe maximo de 300 miles de
euros. El vencimiento de esta poliza de crédito es el 23 de mayo de 2025 y devenga un
tipo de interés del 1%. Al 31 de diciembre de 2024 la Sociedad ha dispuesto la cantidad
de 35.624,24 euros, registrados integramente a corto plazo (68.286,84 para el ejercicio
anterior). Por lo tanto, no hay saldo pendiente a largo plazo (36.905,89 euros para el
ejercicio anterior).

Los vencimientos a largo plazo de todos los préstamos hipotecarios y de la péliza de crédito
son los siguientes:

(Euros)
Afio 31-12-2024

2026 450.941,07
2027 486.794,31
2028 524.781,06
2029 565.552,07
2030 y siguientes 5.807.169,28

7.835.237,79
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Dentro de la partida “Créditos, Derivados y Otros” a largo plazo encontramos fianzas,
opciones de compra y depositos recibidos de arrendatarios e inquilinos por importe de
129.121,99 euros (138.616,99 euros a cierre del ejercicio anterior). Asimismo, se encuentra
registrado un préstamo recibido de empresas del grupo por un importe de 1.100.000 euros
(véase nota 15).

El detalle de deudas con entidades de crédito a corto plazo al 31 de diciembre de 2024 y 2023
es el siguiente:

(Euros)
31-12-2024 31-12-2023
Préstamos con entidades de crédito 454.411,16 702.676,61
Crédito dispuesto por tarjetas de crédito - 5.994,77

454.411,16 708.671,38

La Sociedad al 31 de diciembre de 2024 mantenia varios avales prestados a sociedades del
Grupo por un importe total de 1.366.769,95 euros en garantia de tres préstamos hipotecarios
con entidades financieras.

En “Créditos, Derivados y Otros” a corto plazo se encuentran registradas las partidas
pendientes de pago que se detallan a continuacion:

(Euros)
31-12-2024  31-12-2023
Proveedores 1.764,53 1.764,53
Acreedores varios 94.793,39  105.256,64
Cuenta corriente con otras partes vinculadas (Nota 15) 218.253,81 186.613,05
Anticipo de clientes 52.245,13 56.023,12
Otros pasivos financieros 342.228.08 325.498,50

709.284,94  675.155,84

Nota 11.  Fondos propios

Capital suscrito

Con fecha 8 de marzo de 2017, la Sociedad se constituyé con un capital de 60.000,00 euros
compuesto por 60.000 acciones de un euro de valor nominal cada una, totalmente suscritas y
desembolsadas.

.
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Con fecha 22 de enero de 2018, la Sociedad llevé a cabo una ampliacion de capital por importe
de 4.970.788,96 euros mediante la emision de 4.970.788 nuevas acciones nominativas, de igual
valor nominal que las ya existentes, integramente suscritas y totalmente desembolsado su valor
nominal mediante aportacion dineraria. Dicha ampliacion fue suscrita por la sociedad vinculada
Urban View Socimi, L.P. mediante el préstamo que tenia otorgado a la Sociedad.

Con fecha 16 de noviembre de 2018, la Sociedad aprobé mediante Junta General de Accionistas
llevar a cabo un aumento del capital social en la cantidad de 278.510,00 euros, mediante la
emision y puesta en circulacion de 278.510 nuevas acciones nominativas, de un euro de valor
nominal cada una de ellas y de igual clase a las existentes, acumulables e indivisibles. Las nuevas
acciones se emiten con una prima de emisién ascendente, en su globalidad, a 1.721.490 euros, a
razon de 6,18 euros de prima por cada nueva accion emitida. El aumento de capital se realiza
mediante la compensacion de créditos de socios que a la fecha de la operacion eran liquidos,
estaban vencidos y eran exigibles.

A 31 de diciembre de 2024 el capital suscrito estd fijado en la suma de 5.309.298,96 euros,
representado por 5.309.298,96 acciones nominativas de la misma clase y serie.

A 31 de diciembre de 2024, cuenta con 24 accionistas, que poseen el 100% de las acciones de la
Sociedad.

Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad anénima debe destinar una cifra
igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, el 20% del capital
suscrito.

La reserva legal podré utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda el
10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no
supere el 20% del capital social, esta reserva s6lo podra destinarse a la compensacion de pérdidas
siempre que no existan ofras reservas disponible suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades anonimas cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan
optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido en esta Ley no podra exceder el
20% del capital social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva
de caracter indisponible distinta de la anterior.

Al 31 de diciembre de 2024 el importe de la reserva legal asciende a 207.243,79 euros,
representando un 3,90 % del capital suscrito. Al31 de diciembre de 2023, el importe de la reserva
legal ascendia a 105.507,60 euros, representando un 1,99% del capital suscrito.
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Otras aportaciones de Socios

Con fecha 22 de enero de 2018 las partes acordaron resolver el contrato de préstamo que tenia
concedido la sociedad Urban View Socimi L.P. a la Sociedad por importe de 17.290.828,24 euros
y convertirlo en una aportacion de los accionistas de la Sociedad registrandose en la partida “Otras
aportaciones de Socios”. Posteriormente, Urban View Socimi LP ha ido realizando sucesivas
aportaciones de socios que unido a la aportacion anterior ascendieron a 24.407.455,52 euros.

Con fecha 30 de agosto de 2018 en la Junta General Extraordinaria de la Sociedad, los accionistas
acordaron que la parte proporcional de la aportacion de socios del socio minoritario, Eitan Peretz
titular del 1,19% del capital suscrito en el momento podria realizarse de forma aplazada y como
méximo antes del 31 de diciembre de 2018. Este accionista realizé el desembolso por importe de
270.470,00 euros con fecha 4 de diciembre de 2018.

Con fecha 16 de noviembre de 2018, la Sociedad aprobé mediante Junta General de Accionistas
llevar a cabo un aumento del capital en la cantidad de 278.510,00 euros con una prima de emisién
ascendente a 1.721.490,00 euros. Como consecuencia del aumento del capital, la cuenta de “Otras
aportaciones de Socios” disminuyo6 en 2 millones de euros.

Con fecha 29 de noviembre de 2022, la Sociedad aprob6 mediante Junta General Extraordinaria de
Accionistas una distribucion del saldo de la partida contable “Otras aportaciones de socios” del
balance por importe de 19.177.925,52 euros, que seria satisfecho a los accionistas en proporcion a
su porcentaje de participacion en el capital suscrito de la Sociedad. Esta distribucion del saldo fue
clasificada a la partida “Otros pasivos financieros” en el pasivo del balance consolidado no
corriente.

Con fecha 27 de marzo de 2023, la Sociedad aprobd mediante Junta General Extraordinaria de
Accionistas una reestructuraciéon de la contribucion de socios y préstamos entre los accionistas,
transformando 13.000.000,00 de euros de los préstamos otorgados por los accionistas a la partida
“Otras aportaciones de socios”. Como consecuencia, las aportaciones de socios ascendieron a
16.500.000,00 euros al 31 de diciembre de 2023.

Con fecha 30 de septiembre de 2024, la Sociedad aprobd, mediante Junta General Extraordinaria
de Accionistas, una distribucion de una parte del saldo de la partida “Otras aportaciones de socios”
del pasivo del balance por un importe de 8.000.000,00 euros. Dicho importe ha sido satisfecho
durante el ejercicio 2024, quedando pendiente de pago la cantidad de 40.845,70 euros, y que se
encuentra registrado en la partida “Deudas con empresas del grupo y asociados a corto plazo” del
pasivo corriente. En consecuencia, a 31 de diciembre 2024, el saldo que figura en el Patrimonio
neto correspondiente a “Otras aportaciones de socios” asciende a 8.500.000,00 euros
(16.500.000,00 euros para el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2023).
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A 31 de diciembre de 2024, el saldo en el patrimonio neto correspondiente a ‘Otras aportaciones de
socios’ asciende a 8.500.000 euros (16.500.000 euros a 31 de diciembre de 2023).

Las aportaciones de socios son una reserva disponible mas, y son de aplicacion las reglas generales
y limitaciones previstas en el &mbito mercantil para la distribucion de dividendos, en la que solo
podran repartirse si el valor del patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta
inferior a la cifra de capital suscrito.

Acciones en patrimonio propias

La Junta General Universal de Accionistas de la Sociedad acord6 con fecha 13 de noviembre de
2018 autorizar la adquisicién de acciones propias. Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 las acciones
propias de la Sociedad representan el 0,39% del capital y totalizan 20.889 acciones con un precio
promedio de adquisicién de 7,18 euros por accion, por un importe total de 150.005,39 euros.

Politica de dividendos

Debido a su condicion de SOCIMI a efectos fiscales, la Sociedad estara obligada a distribuir a sus
accionistas en forma de dividendos, una vez que cumpla con las obligaciones mercantiles que
correspondan, al menos el 80% del beneficio neto obtenido en el gjercicio, de conformidad con lo
previsto en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Anodnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

El 27 de mayo de 2024, la Junta General Ordinaria y extraordinaria de Accionistas aprob¢ la
distribucién de un dividendo con cargo al resultado del ejercicio terminado al 31 de diciembre de
2023 por un importe de 915.625,71 euros.

El 26 de junio de 2023, la Junta General Ordinaria y extraordinaria de Accionistas aprobo la
distribucién de un dividendo con cargo al resultado del ejercicio terminado al 31 de diciembre de
2022 por un importe de 949.568,35 euros.

Nota 12. Administraciones Publicas y Situacion fiscal

12.1. Detalle de saldos con las Administraciones Publicas corrientes.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 la Sociedad mantenia los siguientes saldos con las
Administraciones Publicas:
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(Euros)
31-12-2024 31-12-2023
Deudor Acreedor Deudor Acreedor

Hacienda Piblica, deudora/acreedora por IVA - 8.480.,44 10,54 7.168,08
Hacienda Pablica, acreedora por IRPF - 22.337.66 - 23.485,54
Organismos de la Seguridad Social, acreedores - 18.253,35 - 19.037,80
Hacienda Ptblica por otros conceplos 24.291,05 - 31.836,20 412,45

24.291,05 49.071,45 31.846,74 50.103,87

Conciliacion entre el resultado contable y la base imponible fiscal.

La conciliacion entre ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del Impuesto sobre
sociedades para el ejercicio 2024 es la siguiente:

Cuenta de pérdidas y ganancias Ingresos y gastos a patrimonio
Aumentos| Disminuciones Total Aumentos| Disminuciones | Efecto neto Total

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 1.635.803.95 - 1.635.803.95
Resultado del ejercicio sujeto al regimen
especial establecido de SOCIMIS (Ley - - # A - = £
11/2009)

Resultado grabado al tipo general - - = - 5 s
{Impuesto sobre sociedades - = & B = 5
Diferencias permanentes: - - - - & & i
Diferencias temporarias: - 5 - - = =

Compensacion bases imponibles negativas - -

Base imponible (resultado fiscal) 1.635.803,95 - 1.635.803,95

La conciliacion entre ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del Impuesto sobre
sociedades para el ejercicio 2023 fue la siguiente:

Cuenta de pérdidas y ganancias Ingresos y gastos a patrimonio
Aumentos | Disminuciones Total Aumentos | Disminuciones | Efecto neto Total

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 1.017.361,90 - 1.017.361,90

Resultado del ejercicio sujeto al regimen
especial establecido de SOCIMIS (Ley - - - . . . =
11/2009)

Resultado grabado al tipo general - = 5 = -

Impuesto sobre sociedades n - 5

Diferencias permanentes: “ = %

Diferencias temporarias: - - = -

Compensacion bases imponibles negativas - - = =

Base imponible (resultado fiscal) 1.017.361,90 - 1.017.361,90

La Sociedad cumple los requisitos definidos en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, y opta por
la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley por lo que los beneficios
obtenidos tributaran a un tipo de gravamen del 0% en el impuesto sobre sociedades.
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12.3.

12.4.

Dado que la Sociedad esta acogida al régimen SOCIMI (tipo impositivo del 0%), no se ha
recogido ni activos ni pasivos por impuesto diferido.

Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras.

Segiin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al 31 de
diciembre de 2024, la Sociedad tiene abiertos a inspeccion todos los impuestos de los tltimos
cuatro ejercicios aplicables desde el 31 de diciembre de 2021 (31 de diciembre de 2020 para
el Impuesto sobre Sociedades).

El consejo de administracion de la Sociedad considera que se han practicado adecuadamente
las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, ain en caso de que surgieran
discrepancias en la interpretacion de la normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado
a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian
de manera significativa a las cuentas anuales adjuntas.

Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley 11/2009.

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal

establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

No aplicable.

b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal establecido

en dicha ley:

Beneficios procedentes de
rentas sujetas al gravamen del

Beneficios procedentes de
rentas sujetas al gravamen del

Beneficios procedentes de
rentas sujetas al gravamen de

tipo 0% tipo del 19% tipo general
Resultado ejercicio 2017 (568.668,64) - -
Resultado gjercicio 2018 (798.363,05) - -
Resultado ejercicio 2019 (1.243.512,70 - -
Resultado ejercicio 2020 (62.800,12) = -
Resultado ejercicio 2021 (17.978,17) - -
Resultado ejercicio 2022 1.055.075,95 - -
Resultado ejercicio 2023 1.017,361,90 = s
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©)

d)

g)

h)

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley:
Fecha de acuerdo Dividendos procedentes de Dividendos procedentes de rentas Dividendos procedentes de
rentas sujetas al gravamen de sujetas al gravamen del tipo del rentas sujetas al gravamen del
tipo general 18% (2009) v 19% (20102 2012) tipo 0%
Dividendo del 26-06-2023 - - 949.568,35
gjercicio 2022
Dividendo del 27-05-2024 - - 915.625,71
gjercicio 2023
Dividendos distribuidos con cargo a reservas:
La Sociedad a 31 de diciembre de 2024 no ha repartido dividendos con cargo a reservas.
Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las letras ¢) y
d) anteriores:
Véase punto ¢) y d).
Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento que producen
rentas acogidas a este régimen especial:
Véase detalle en Anexo I.
Fecha de adquisicion de las participaciones en el capital de entidades a que se
refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.
Véase detalle en la nota 10.2.
Identificacién del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.
Véase detalle en la nota 8.
Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo,
que no sea para su distribucion o para compensar pérdidas. Debera identificarse el
ejercicio del que proceden dichas reservas.
No aplicable.
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Nota 13. Ingresos y gastos

Importe neto de la cifra de negocios

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a los ejercicios 2024
y 2023, por categorias de actividades, es la siguiente:

(Euros)
31-12-2024 31-12-2023
Ingresos por alquileres 1.140.973,78 1.073.693,41
Ingresos por dividendos 1.353.908,37 10.578,32

2.494.882,15 1.084.271,73

El importe neto de la cifra de negocios se corresponde a las activades ordinarias de la Sociedad,
las cuales se detallan en la nota 1 de la memoria. Dentro de este epigrafe se encuentran
registradas la partida de “Alquileres” por importe de 1.140.973,78 euros (1.073.693,41 euros
en el ejercicio anterior) (véase nota 9), asi como la partida de “Dividendos” por importe de
1.353.908,37 euros (10.579,32 euros en el ejercicio anterior) correspondiente a los dividendos
recibidos durante el ejercicio de las sociedades participadas (véase nota 15).

A 31 de diciembre de 2024 el porcentaje de ocupacion de los inmuebles que conforman las
inversiones inmobiliarias de la Sociedad es del 74% (89% durante el ejercicio anterior).

El desglose de la cifra de negocio en base a la ubicacién geogréfica de los arrendamientos es el
siguiente:

(Euros)
Comunidad Auténoma Ejercicio 2024  Ejercicio 2023
Catalufia 1.050.987.,46 998.105,70
Comunidad de Madrid 47.497,11 41.724.,82
Comunidad Valenciana 40.784,00 26.673,85
Islas Baleares 1.705,21 7.189,04

1.140.973,78 1.073.693,41
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Otros ingresos de explotacion

En la partida de “Otros ingresos de explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias se
encuentran registrados principalmente los ingresos facturados a las sociedades participadas en
concepto de captacion de activos, asesoramiento legal en la compraventa de activos, gestion de
activos y gestion financiera (véase nota 15) por importe de 37.200,00 euros (49.350,00 euros
durante el ejercicio 2023).

Gastos de personal

La composicion de los gastos de personal es la siguiente:

(Euros)
31-12-2024 31-12-2023

Sueldos y salarios 429.010,93 466.676,08
Indemnizaciones 8.505,09 21.554,94
Seguridad Social a cargo de la empresa 124.362,05 132.672,72
Otros gastos sociales 2.547,53 9.103,84

564.425,60 630.008,18

Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado. Los resultados obtenidos por
enajenaciones de las inversiones inmobiliarias han ascendido en el presente ejercicio a un
beneficio de 803.796,98 euros (correspondiente a la venta de 22 unidades inmobiliarias), siendo
para el ejercicio anterior de un beneficio de 1.476.319,02 euros (correspondiente a la venta de
27 unidades inmobiliarias).

Otros resultados. Los resultados registrados en la partida “Otros resultados” ascienden a
59.680,00 euros en el ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2024, principalmente por la
compensacion recibida en aplicacion del Real Decreto-ley 11/2020, aprobado para mitigar el
impacto del COVID-19. Esta normativa permite reclamar ingresos de ejercicios anteriores a
propietarios y arrendadores afectados por la suspension de desahucios y lanzamientos de
viviendas habituales.

_Nota 14, Informacion sobre medioambiente

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad (véase nota 1), la misma no tiene
responsabilidades, gastos, activos, provisiones ni contingencias de naturaleza medioambiental
que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacion financiera y los
resultados de esta. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria
de las cuentas anuales respecto a informacion de cuestiones medioambientales.
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Nota 15. Operaciones con partes vinculadas

En el importe de los saldos en el balance a 31 de diciembre de 2024 y a 31 de diciembre de
2023 con empresas del grupo y otras partes vinculadas es el siguiente:

Saldo con empresas del grupo y otims partes vinculadas

{Euros)
31-12-2024 31-12-2021
Deudor Acreedor Dendor Acreedor
Deseripeidn Cioéain conisnte Cliciie Cw.:ula Préstamos a kg Préstamos a cono CL!E_III.II Clicnte ('uvl:lla Préstamos i
cormenle Eh_ﬂ E@m comeie comenic corto El.l!bﬂ

Lnipresas del gropa
Godgrace Rehabililaciones 5.1, 130179116 95.833.21 - - 1.452.774.61 B.662,21 -
Ladyworst Muliservicios 5,111 1,866, 193,89 105,662,55 - - 2.530.482,98 96,043,035 -
Malvamar Negocios S.L.U. 1.597.696,01 182.774.13 - - 1.545.623,22 175.514,13 -
Pilmik Tnvest S.L.U. 1.299.698,53 138.299,37 - 1B TT542 130LES7.87 -
Rehabilitaciones Chsic 5.1.1. 182.607,65 10508850 - - - 103,636,50 (186.613,05)
Sunplex Cartera S.LUL 1.541.549.45 3040, 209,74 - - - 447071461 349.075,82 -
Urban View Iberian Focus S.L.U. AT 10239 41415 - - - 597.834.97 39.466.07 -
Urban View Socimi L.P - 1. 2000, 060 (21825380 (11 OR0000,TKY) - 1.752.218,66 1,200,100 1

Diras paries vinculodas
Oiras paries vincubdas

- - - (248.108,53) - - - (248.108,53)
8236 639,08 1.n]u.45?'65 52]8.25]'“ 3 (1 TR DO T (NS.IIISIS]I 14.159.424.47 YRS 455.65 illtﬁ.ﬁl]i[i_'bi ii-ls. |U&S.‘i

El importe de las transacciones comerciales para los ejercicios 2024 y 2023 con empresas del
grupo y otras partes vinculadas es el siguiente:

Transacciones con partes vinculadas - 2024

(Euros)
2024
Servicios Gaslos Ingresos Dividendos
Descripcion ibidi financi financi recbidos

Lmpresas del grupo
Godgrace Rehabilitaciones S.L.U. 5.100,00 - 75.517,19 327.321,70
Ladyworst Multiservicios S.L.U. 7.950,00 - 124.405,11 298.542,70
Malvamar Negoeios S.L.U. 6.000,00 - 87.493,01 338.991.24
Pilmik Invest S.L.U. 6.150,00 - 100.004,31 119.743,77
Rehabilitaciones Clasic 5.L.U. 8.700,00 - - 148.023,56
Sunplex Cartera S.LU. 1.200,00 - 171.066,23 121.28540
Urban View Iberian Focus S.L.U. 2.100,00 - 2472145 -
Urban View Socimi L.P - - 124.837,07 -
o, Wi £
Olras partes vinculadas - - - -

37.200,00 = T08.044,37 1.353.908,37

(*) En los cuadros anteriores no se incliyen ni los saldos ni las transacciones con la sociedad matriz Urban View Socimi L.P.
con respecto a las aportaciones de socios (véase nota 11)
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{Euros)
2023
Servicios Gaslos Ingresos Dividendos
Descripcion recibid financi financi rechidos

Empresas del grupo
Godgrace Rehabilitaciones 5.1, UL 4.200,00 - 112.713,29 10.578,32
Ladyworst Multiservieios S.L.U. 7.950,00 - 202.009,55 -
Malvamar Negocios S.L.U. 7.350,00 - 136.217,58
Pilmik Invest S.L.U. 9.000,00 - 113.51543 -
Rehabilitaciones Clasic S.L.U. 4.650,00 - -
Sunplex Cartera S.LUL 13.800,00 336.719.81
Urban View Iberian Focus S.L.U., 2.400,00 - 40.127,13
Urban View Socimi L.P - 187.218,49 6.903,68
Otras partes vinculadas - 14.81545 - -

49.350,00 202.033,94 948.206,47 10.578,32

(*) En los cuadros anteriores no se incluyen ni los saldos ni las transacciones con la sociedad matriz Urban View Socimi L.P.
con respecto a las aportaciones de socios (véase nota 11)

Con fecha 10 de julio de 2018, la Sociedad y todas las sociedades dependientes firmaron un
contrato de prestacion de servicios en el que el objeto del mismo seria la prestacion de los
siguientes tipos de servicios: Captacion de activos, asesoramiento legal en la compraventa de
activos, gestion de activos y gestion financiera (véase nota 13). La duracion del contrato se
establece en 12 meses y se renovard tacitamente por plazos mensuales, salvo que cualquiera de
las partes comunique a la otra su decision de darlo por terminado. Los honorarios derivados de
la prestacion de servicios seran por la captacion de activos, un 3% sobre el precio de compra
del activo adquirido, sobre el asesoramiento legal en la compra de activos, a razon de 100 euros
por activo adquirido, y por la gestion de activos y gestion financiera de 300 euros al afio, o
prorrata temporis anual, por cada activo adquirido.

A 31 de diciembre de 2024, la Sociedad tiene otorgados créditos a sus sociedades participadas
y a su accionista mayoritario por un importe total de 8.236.639,08 euros (14.159.424,47 euros
en el ejercicio anterior). Los contratos de crédito formalizados entre las partes establecen un interés
anual del Euribor mds un diferencial del 2,77% y una vigencia de un afio a contar desde la fecha de
la formalizacion. No obstante, a lo anterior, el plazo se prorrogara tacitamente por periodos anuales
sucesivos, salvo que medie denuncia expresa de la prestamista efectuada de forma fehaciente con
una antelacion minima de un mes antes del vencimiento inicial o de sus prorrogas. A fecha de
formulacion de las presentes cuentas anuales, los contratos de crédito se encuentran registrados en
el activo corriente, dado que la Sociedad y las entidades del grupo tienen la intencion de cancelar
estos créditos a corto plazo, reflejando asi la expectativa de ambas partes de resolver estas
obligaciones financieras en un plazo breve. Esta decision se basa en la estrategia financiera conjunta
de optimizar la gestién de liquidez y los recursos financieros dentro del grupo.
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Los precios de las operaciones realizadas con empresas del grupo y otras partes vinculadas se
encuentran adecuadamente soportados, por lo que el consejo de administracion de la Sociedad
considera que no existen riesgos que pudieran originar pasivos fiscales significativos.

La Sociedad realiza todas sus operaciones valoradas a los efectos de precios de transferencia de
acuerdo con su valor de mercado, determinado a partir del coste incurrido en la prestacién del
servicio incrementando un margen de acuerdo con operaciones equiparables con entidades
independientes.

Con fecha 20 de septiembre de 2022 la Sociedad concedid un préstamo a su accionista mayoritario
Urban View Socimi, L.P. por importe de 1.955.397,85 euros, dentro de un limite de crédito de
maximo de S millones de euros, el cual tenia su vencimiento inicial durante el ejercicio 2023, y fue
renovado por un afio mas, devengando un tipo de interés del Euribor mas un 2,77% anual. Durante
el ejercicio 2023 el crédito inicial fue cancelado mediante la compensacion de créditos a pagar. Al
31 de diciembre de 2023, el saldo pendiente de cobro ascendia a 1.752.218,66 euros. Con fecha 30
de septiembre de 2024, la Sociedad aprobd, en Junta General Extraordinaria de Accionistas, una
distribucion del saldo de la partida contable “Otras aportaciones de socios” del balance por importe
de 8.000.000,00 euros (véase nota 11).

Con fecha 17 de diciembre de 2024 la Sociedad ha recibido un préstamo de su accionista
mayoritario Urban View Socimi, L.P. por importe de 1.100.000,00 euros, dentro de un limite de
crédito de maximo de 5 millones de euros, el cual tiene su vencimiento durante el ejercicio 2029 y
devenga un interés equivalente al Euribor més un diferencial del 2% anual. Al 31 de diciembre de
2024, existe un saldo pendiente de pago por importe de 1.100.000,00 euros, y se encuentra
clasificado dentro del epigrafe “Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo” del
pasivo no corriente.

Con fecha 21 de octubre de 2023 la sociedad dependiente Rehabilitaciones Clasic, S.L.U. tiene
concedido un préstamo a la Sociedad por importe de 748.971,22 euros, el cual tiene su vencimiento
durante el ejercicio 2024. No obstante, a lo anterior, el plazo se prorrogara tacitamente por periodos
anuales sucesivos, salvo que medie denuncia expresa de la prestamista efectuada de forma
fehaciente con una antelaciéon minima de un mes antes del vencimiento inicial o de sus prorrogas.
El contrato devenga un tipo de interés del Euribor mas un 2,77% anual. Al 31 de diciembre de 2024
el préstamo ha sido cancelado en su totalidad (siendo al 31 de diciembre de 2023 de 186.613,05
euros).
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Con motivo de la devolucién de las otras aportaciones de socios (véase nota 11), los accionistas
otorgaron a la sociedad, con fecha 30 de diciembre de 2022, un préstamo convertible de socios por
importe de 19.177.925,52 euros. El préstamo devenga un tipo de interés del Euribor mas un 2,77%
anual y no tiene vencimiento determinado. Durante el ejercicio 2023, la Sociedad canceld la
totalidad del préstamo convertible con su accionista mayoritario mediante cancelaciones parciales,
asi como una compensacion de créditos a cobrar por importe de 1.955.397,85 euros, quedando
pendiente de pago un saldo de 248.108,53 euros, correspondiente integramente a la deuda con los
accionistas minoritarios. A 31 de diciembre de 2024, dicho importe sigue pendiente de pago,
figurando el mismo en la partida de “Otros pasivos financieros” del pasivo corriente.

Remuneraciones a la alta direccion y miembros del 6rgano de Administracion.

Ni el Consejo de Administracion de la Sociedad ni la alta direccién han percibido ningtn tipo
de remuneracién por su cargo como miembros del Consejo de Administracion, ni se les ha
concedido anticipo o crédito alguno durante los ejercicios 2024 y 2023.

No se han concedido créditos, avales, seguros de vida, planes de pensiones, etc. a ningin
miembro del Consejo de Administracion de la Sociedad.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, introducido
por la Ley 1/2010, de 2 de julio, y modificado por la Ley 31/2014, de 3 de diciembre (BOE de
4 de diciembre), el Consejo de Administracion de la Sociedad manifiesta que no ha mantenido
durante el ejercicio 2024 y hasta la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales,
ninguna situacion de conflicto, directo o indirecto, que €l o personas vinculadas a él pudieran
tener con el interés de la Sociedad.

Nota 16. Otra informacion

El nimero medio de personas empleadas en el curso de los ejercicios cerrados el 31 de diciembre
de 2024 y el 31 de diciembre de 2023 por categorias profesionales son los siguientes:

Plantilla Plantilla al 31-12-2024
Categoria profesional media Hombres Mujeres Total

Auxiliar 4 3 3
Contable 2 1 1 2
Direccion 1 - 1 1
Gestor 5 4 2 6
Técnico | 1 - |

13 6 7 13
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Plantilla Plantilla al 31-12-2023
Categoria profesional media Hombres Mujeres Total

Auxiliar 3 - 3 3
Contable 2 1 | 2
Direccion 1 - 1 1
Gestor 6 5 1 6
Técnico 2 1 1 2

14 7 7 14

No ha habido personas contratadas con discapacidad superior o igual al 33% durante los
ejercicios 2024 y 2023.

Otros negocios y acuerdos que no figuren en otros puntos de la memoria.

La Sociedad no tiene acuerdos de naturaleza o propositos diversos que no figuren en el balance
y sobre los que no se haya prestado la informacién correspondiente en alguna de las notas de
esta memoria, cuyo posible impacto financiero sea relevante y que fueren necesarios para
determinar la posicion financiera de la Sociedad.

Remuneracion a los auditores.

De conformidad con lo dispuesto en la Disposicion adicional decimocuarta de la Ley 44/2002,
de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma del Sistema Financiero (BOE de 23/11/02),
informamos que los honorarios de nuestros auditores para la auditoria del ejercicio 2024
ascienden a 15.292,98 euros (14.427,34 euros en el ejercicio 2023). Adicionalmente existen
honorarios por otros servicios por importe de 22.837,76 euros en el ejercicio finalizado el 31
de diciembre de 2024 y 21.545,06 euros en el ejercicio anterior. Adicionalmente, en el ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2023 hay retribuciones por otros conceptos por importe de
90.776,00 euros a otras sociedades de la red Crowe (66.650,00 euros en el ejercicio 2023).
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Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional

tercera. “Deber de informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio y la Ley 18/2022

de 28 de septiembre.

Conforme a lo indicado en la disposicion adicional tercera “Deber de informacion” de la Ley
15/2010, de 5 de julio, que modifica la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen
medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, se informa de lo siguiente:

Ejercicio 2024

Ejercicio 2023

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 24,10 23,89
Ratio de operaciones pagadas 25,57 25,04
Ratio de operaciones pendientes de pago 3,21 4,05

Importe (euros)

Total pagos realizados 800.896,00 899.521,00
de los cuales <30 dias 644.128,00 689.989,00
de los cuales entre 30 y 60 dias 90.680,00 103.184,00
de los cuales >60 dias 66.089,00 106.348,00
Total pagos pendientes 59.179,00 101.513,00

De acuerdo

con la Ley 18/2022 de 28 de septiembre, a continuacion, se detalla el volumen

monetario y nimero de facturas pagadas en un periodo inferior al méximo establecido en la
normativa de morosidad y el porcentaje que suponen sobre el total de facturas y pagos, segin
dispuesto en el Boletin Oficial del Estado publicado el 29 de septiembre de 2022:

2024 2023
Importe en Nimero de Importe en Nuamero de
Euros facturas Euros facturas
Facturas pagadas en plazo inferior al maximo 644.128,00 1.140 689.989,00 1.233
Total facturas pagadas 800.896,00 1.371 899.521,00 1.565
% pagado en plazo inferior al maximo 80,43% 83,15% 76,71% 78,79%

Nota 18. Hechos posteriores

El Consejo de Administracion de la Sociedad considera que no se ha puesto de manifiesto
ningtin asunto que pueda tener algtin efecto significativo en las presentes cuentas anuales, a
excepcion de la venta de una serie de inmuebles por un importe total de 414 miles de euros,
obteniendo un beneficio de 235 miles de euros y libres de hipotecas. Estos activos al cumplir
la permanencia minima de 3 afios no estan sujetos a tributacion.
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La Junta General de Accionistas, el 30 de enero de 2025, aprobd la solicitud de traslado de la
negociacion de sus acciones al segmento BME Scaleup de BME MTF Equity (véase nota 1).
El Consejo de Administracion de Bolsas y Mercados Espafioles Sistemas de Negociacion, S.A.,
de acuerdo con las facultades previstas al respecto por el Reglamento de funcionamiento de
BME MTF Equity y por la Circular 1/2020, de 30 de julio, sobre requisitos y procedimiento
aplicables a la incorporacion y exclusion en el segmento de negociacion BME Growth de BME
MTF Equity y por la Circular 1/2023, de 4 de julio, sobre requisitos y procedimiento aplicables
a la incorporacion y exclusion en el segmento de negociacion BME Scaleup de BME MTF
Equity, ha acordado la exclusion de negociacion en el segmento de negociacion BME Growth
y simultanea incorporacion en el segmento de negociacion BME Scaleup, con efectos a partir
del dia 24 de febrero de 2025, la totalidad de las acciones de la Sociedad, esto es, 5.309.298
acciones de 1 euro de valor nominal cada una, representadas mediante anotaciones en cuenta,
totalmente desembolsadas.
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Anexo 1. Detalle de las inversiones inmobiliarias.

Inversiones inmobilinrins - 31.12,2024

Tipalogia

Apartamentn
Apartaments
Apartamento
Apariamento
Aparlamento
Finca
Aparlamento
Apartamento
Apariamento
Apariamentn
Apariamentn
Apariamentn
Apariamento
Agariamento
Aparamento
Apastamentio
Parking
Parking
Parking
Parking
Parking
Apartamento
Apartnmento
Apartamento
Apartnmento
Apartamento
Apartatiento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartoniento
Apartamenin
Apartamento
Apartomenio
Apartamento
Apartnmenin
Apartamento
Apartamento
Apartaniento
Apartamentn
Apartamento
Aparlamentn
Aparlamentn
Aparlamentn
Aparlamento
Aparlamenin
Aparlamenn
Aparlamentn
Aparlamentn
Aparlamentn
Aparlamento
Aparlamentn
Apariamentn
Apariamento
Aparlamientn
Aparlamento
Apartamento
Apartamenio
Apartamento
Apartaniento
Apartamento
Apariamenio
Apartamento
Apartameni
Apariamento
Aparlamento
Aparlamento
Apartamenta
Aparlamento
Apartanicaite
Apartamento
Apartaments
Apanamento
Apatamento
Aparinmento
Apariamento
Aparinmento
Apariamento
Apariamento

Finea

Amorilzaciin
Inmuehle Ublcacltn Fecha adgullclin Coste Acumulada __ Deterforo

Avenida Torrent Gomal, nlmero 51, Ale Hospitalet de Livgregat EILIE U 3407088 70755
Calle Minwsas, pinero 4, 3-1 Hospitalet de Liogrepat 3103f2017 RIATLSG 5.509,50
Calle Perncamps, nunio 9, 4.2 Barcehona AT 20227691 15.764,77
Calle Paraguay, nimens 13, 1.2 Rarcelona Lo 13736303 986047
Calle Pigue, nimero 31, principal § Barcelona 3LoanmT 100,503, 14 473776
Calle Hlai, ndmers 16 Dareelona O3M52017 3023342 193.956.28
Calle Emporda nimeso 34, 2-3 Sabadell 2106207 81.059,22 T.807.19
Calle Empordd nlmeso 34, Bajo 2 Sabadell 22017 - -

Calle Empordd nimero 34, 1-1 Sabadell 2106207 BIBG456 330885
Calle Emporda nimero 34, 14 Sabadell 2106207 7741572 7.689 08
Calle Empordi nimemo 34, 2-1 Sabadell 210627 6778483 613117
Calle Empordd ninero 34, 24 Sabadell 21062017 RIATSEL 812686
Calle Empordi nimero 34, Bojo | Sabadell 2106207 = :

Calle Empondi nimers 34, Bajo 3 Sabadell 21062017 R2742.52 205,68
Calle Empordd nimer 34, 1-2 Sabadell 21062017 - -

Calle Emporda nimmers 34, 2-1 Sabadell 210672017 - -

Calle Emporda nimero 34, Paking | Sabadell 26207 - -

Calle Emporda nissero 34, Parking 3 Sabadell 21062017 19.141,93 181,82
Calle Emprrdd simero 34, Packing 6 Sabadell 22017 - -

Calle Emporda mimsero 34, Parking 2 Sabadell 21062017 2120444 196,53
Calle Emporda nimera 34, Packing 4 Sabadell 21062017 - -

Calle Sant Josep Oriol, namera 17,4 Barcelona 2062017 145.43,19 5.169.60
Calle Roser, ndmero 73, 4-1 Barcelona ZROG2017 186.279.61 H673,99
Calle de Ia Mina, nimern 25, 4-2 Hospitalet de Liogregal ZRAG017 G0.201.67 474422
Calle Mimoses, nimers 5, 4-1 THospitalel de Llogregal G201 JE 54289 272464
Avenidn Torrent Gomal, nimero 57, Al-1 Hospitatet de Llogregat 28062017 62420,11 391684
Calle Sant Pacid, nimero 2, 22 Bareelona 02017 15264299 243241
Calle Massen Clapés, fisero 20, 4.4 Harcelona 2806207 17297416 11.231,19
Calle Sant Bertran, numerald, 1-2 Barcelona 062017 13594899 933575
Calle Sanl Pao, nimero 111, 1-2 Barcelona 2B0G2017 16938137 8884 57
Calle Génown, mimero 29, 4 Barcelona R0 T 12492429 T.051.98
Calle Rafael de Campanals, nimero 147, 2-5 Hospitalet de Lloprogat IRANI2017 100,143 49 6.620,77
Calle Amapolas, nimicra 9, 1-1 Hospitalet de Liogregat 62017 B1 449,64 420371
Avenida Severo Ochoa, mimero 122, 1-2 Hospitalet de Liogregnt ING/2017 - 5

Calle Mas, mimers 97-99, 1-1 Hospitalet de Lingrepnt NN T 9548744 555838
Calle Virgen de Nurin, nimero 45, 1-2 Hospitalel de Llogregal INOR2007 WHRTRIT 5,349,510
Calle Menéndez Pidol, numero 7, 1-2 Hospitalet de Llogregat 21072017 94.952,16 567292
Calle Calassang Duaran, mimneral 74, 3.2 Sabadell 370 BO271,11 582891
Calle Magi Colel, mimern 3, 3-1 Sabadell O1OR201T7 B4.930,T0 6,820,89
Calle Joanol Mastorell, nimero 30, 11 Sabadell o2NR20017 143,996, 08 1054279
Calle Calders, mamero 219, Ese | Sabadell O2A0R2007 12438442 T.394,59
Calle Albeniz, nimens 24, 2-1 Hospitalet de Llogregat 29092007 B1.934,92 545868
Riern les Parets, mismvere 20, 4-2 Lhava 29092007 114.337,51 632677
Calle Josep Anselm Clave, ndmero 8, 1-2 Hospitalet de Llogregat 292007 191,491,534 980569
Calle Josep Guandiel, nlmero 1, 1-2 Sabadell 290%2007 TR A.006,21
Calle Pujos, mnco 75, 3-1 Hospitalet de Llogrogal 29002007 - -
Calle Mas, mivmero 125, 1-1 Huospitalet de Llogregal 2909207 4031648 L724,58
Pasen Bonvehi. namero 8, 1-1 Huoapitalel de Llogregal 29002007 - -

Calle Los Chafarinas, mimmers 21, 3-1 Barcelona 290927 6.646,46 447248
Avenida Meridiana, nimero 323, 6-3 Barcelia 307v2007 101.887.76 646,36
Calle Cullum wimens 23, 2-1 Santa Colwwa de Gromanet 23032018 100.730,65 5.006,82
Calle Calderon de la [arca 121, Esc 1, 2-2 Hadalona 280320M8 THISETY T.008,22
Calle Sant Joan de la Creu nitmero 144, 2:2 Hadalona 2R0NI0NE 104.19335 B.130A6
Calle General Moragues mimero 16, 2-2 Dadalona 28032018 GRARLIT £.529,00
Calle Doctor Arus mimero 10, 16 Comellh de Llobregal 2R0320ME 104.227,98

Calle Cedre nimmero 1, 14 Comelth de Liobrepat 288032018 69.144,06

Calle Dulsamara nlinero B, 1= Comelli de Liohregal 28032018 AL

Calle Barcelona pimero 29, Esz A, 3-2 1 Prot dde Liobregal 2800328 Y0.845.81

Calle Coronel Sanfeliu minmero 13, 4-2 El Pt de Liobregal 2HMI2018 218.908,70

Calle Riera la Salut nimero 30, 2-1 Sanl Felist de Linbregat 2RMV201E 114.000,81

Calle Sand Joaquim nimers 141, 2-1 Santa Coloan de Gramanet 2RM032018 93.165,88

Colle Frances: Moragas mimero 35, 1-1 Comelld de Livhregat 2TOHI0NE 12258041

Calle Calafell mimero 131, 44 Clavd 2102018 95.634,95

Calle Mare de Deu de Port imero 332, 3-3 Barcelona 2THL200E 6117419

Calle Benimanet nimero 113, 4 Madrid 2TH200E 5215923

Colle Barcelona nimero 43, 3.4 Viladeeans 2702018 137 446,10

Avenida Barbera niwero 320, 1-A Sabadell 2TNYI0IR RIH2570

FPlaza Ribera mimser 2, 3-3 Monteada § Reixnc 2T0V2018 3442858

Calle Ausins March nimern 114, 14 Tadalona 2INBI0NE 56,657,713

Avenida Term Nostra nimern 41 Moantcada | Relxoe 2T0V2018 61 430,08 1580,22
Calle Dicgo de Ledn nimen 9, 3-3 San Schastian de los Reyes 2T0UNE 125.682,22 4.762,24
Calle Camponmor mimern 56, 2-1 Hospitalet de Llopregal 2702018 50.178,53 286525
Calle Cobumeres nimera 111, 3-2 Cavd 2TRI0NE - -

Calle U nimem 24, 1-3 Badalonn TR0 66, 700,28 6.585,08
Avenida Ponend mimero 39, Entresielo-2 Hospitalet de Liopregat 27022018 - -

Colle Floridablanca niuners 32, 3-1 Badalonn 27022018 72.439,50 6.637,50
Calle Calderon de Ia Barea ndmero 123, 2-3 Badalona 2TMYI0IE 5820774 579258
Calle Rocomadn niero 9, 2-2 Castelldefels 2TM 2018 120.805,05 3.799.68
Calle Muntaner nimero 36, 5-2 Sabadell 2T0VIE B9.199.60 570523
Calle Colom iimwero 6, 1-4 Granollers 27022018 BO.508,57 4.895,16
Calle Montseny 96 Bis Hospitalet de Llogregat 20103/20M8 1.215.698 62 54.43,99
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Valor Neto

Conlahle
50.279,33
71.846,72
186,512,14
127.502,56
95.765,38
273634994
7316203
7555571
69.726,64
61.653,68
T5.348.95

4,536,844

10.222.57
10.010,23

12532334
177.605,62
55.457,45
45.818,25
58.303,22
144,210,538
161.742,97
146.613,24
160.496,80
117.872,31
93.522,72
75.595,32

BR.0920,06
91.520,66
£9.279,24
83.442,20
78.100,81
133.453,29
117.189.83
T6476,24
108.210,74
181 685,65
#1.972,75

38.591,90
52.173,98
96.241,40
95.713,83
71.350,52
9606289
BRTA1,67
9R.631,06
6,070,985
7153992
R3405,26
01.392,02
108.661,96
RRE4E,12
HB66031
BO673,T1
61.139,00
J8.168,00
130.275,60
77.821,32
346987
51.756,22
57.R49.86
12091998
4731328

L1520

65.802,00
5241516
115.005,37
83.454,37
7561341
LISLET0T5

Inpresos
awnciailoy
£ 200,00
9.480,00

10.800,00

17163764
R6T3.63
4.573,22
7.286,84

T.080,00
B.700,00

46,03
467464

1200000
981540
4.800,00
9.000,00

10.200,00

1349766

10.910,32

16.437,73
4,600,00
981648
2.948,00
7.200,00

1110000

9.000,00
969377
1040400
6.300,00
9.600,00
13.200,00
5.591,78
5,100,00

10.352,79
000
$.225.90
6.000,00
761250
000,00
9.590,17
1. 840,00
10068 69
10.993,54
840000
1.750,00
6.860,00

600,00
0.600,00
4800,00
7.200,00
9.624,00
123.510,44
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Tipologin Inmueble Ubiencidn uisiei
Apartamenio Avenida Mil-lenar nimeno 21, 3-2 Viladoeans JRONZ0IR
Apartamento Calle Alfons de Zamora mimwm 12 Bse 1, 3-A Alcald de Henares MAVI0NR
Ap Avenida M; le Muoitoig ninsero 247, 7-2 Badalona 240428
Apartamento Calle Josep Sobé i Barrera ndmiero 12, 1-2 Bareelona 202008
Apartamento Pasen Alberin Palacios nimero 86, 3 Makiid 242008
Apartamento Calle Monte Perdido nimern 139, 1-A Madrid 402018
Apartanento Calle Mare de xeu dels Angels nimery 46, 2-D Matart 2442008
Apartanientn Calle Blai Parern nlenero 27, 5 Matard M08
Apartamento Calle Mili y Fonlanals nimera 63, 1 Sanin Coloma de Gramanet 42008
Apartamento Calle Santusel Res e 18, 6-24 Valencin 2402018
Apartagenta Calle San Marcos nimiera 13, 3-2 Bailaloain TAARIR
Apartomiento Calle Pintar Murillo mimero 36, 2-1 Tarbera del Vallés 2902008
Apariamento Calle Vidal i Guasch mimers 57, Hajo Barcelong 22008
Apartamiento Calle Vidal i Guaseh mismern 57, 1 Tarcelana 228
Apartamarno Calle Vidal i Guasch mimern 57, 2 Harcelona 02008
Apartoments Calle Corones winsero 19 Sabadell 2N2008
Apartaniento Gl Congps Blanes plimero 157, 1-1 Sant Boi de Llobregat 24042018
Apariamients Calle Toeres Quevedo nimen 1§ San Pedm de Ribas HA2008
Apartanients Avenida Caitada del Amoyo, Ese D Tormejin de Andoe 04018
Calle José Benilliure mimern 49, 4 Valenwia AH0IR
Calle Progreso nimers 241, 1-2 Volencia 047018
Calle de ln Barrsea mimeno 10, 4-leg Valencin 242018
Calle Romda de 1o Tormasa namera 111, 1-1 Hospitalel de Liogrepal 2TAMI2018
Calle Pablo Iplesias mimero 47, 3 Barcelona 212018
Calle Ore de Setembre mmero 34, 2-1 Viladecans 20208
Calle Giralda, 45 Castelldefels 2TAL2018
Apartamiento Calle San Beriron misnera 10, 4-3 Trareelona 2TAMI2018
Apartomento Calle Blasi nimern 43, 2-3 Huspitalet de Llogrepal 2TAMR018
P Avenida idi i 629,2-1 Bapeehma TN018
Apartaments Calle Mare de Dou de Montsemal mimen 95, Fse 6,2-1 - Viladecans 1052018
Apartnmenio Avenida Carily niuners 9, Ese 1, 1-1 Badalona 1306/2018
Apartaniento Pazen Saler i Bivsca mimern 1, Ese 1, 1-2 Badaloma 130612018
Apartamenio Calle Peslar nimero 50, 3-2 Barcelona 130612018
Apastamento Avenida Republica de Argenting nimero 4, Hajo-2 Barcelona 13062018
Apartamenio Calle Salvador nimero 20, Entresuclo-3 Iareehma 1306/2018
Apartonento Calle Mare de Deu de Port idmero 279, Ese H, 64 Barcelona 13062018
Apartamento Calle San Vieente mimero 6, 4-3 Tarcelona 0TR52018
Apastamento Calle Francisco de Vitoria numero 25, 44 Termss 07052018
Apartamiento Calle Pau Claris pimero 46, 2-1 Sanla Coloma de Gramanct OTRIS20IR
Aparinaents Calle Pasaje Riu Ter, Ese E, 2-1 Cubellas 07052018
Apastamento Calle Mossen Comil Rosscll numero B5-89, 1-4 Sanla Colona de G
Apartasmenito Calle Duran 3, 3-3 Comelld de Liobregat 3052018
Apattarmento Calle Bartolpmé Tomes nimero 26, 5 Falma de Mallorea O2NRF2018
Aparinmentn Awvenida de Govi nimero 54, 3-2 Viladecans 4UE2018
Apartamento Calle Reial nimers 30 B, 1-1 Tarugona 2BOW0E
Apatiamento Calle Reial nimero 308, 1-2 Tarragona IROWIOIE
Apartamento Calle Reial nimnero 30 B, [-3 Tarragona RUNI0IE
Apariamentu Calle Reial nimers 30 8, 14 Tarragonn 2RONINE
Apariaments Calle Rejal nimers 30 B, 2-1 Tarragona 2RANI0IE
Aparinmento Calle Reial nimero 30 B, 2-2 Tarmgona ELL I
Apatiamento Callo Reial nimero 30 (3, 2-3 Tarrogonn 201
Apariamento Calle Reial nimern 30 B, 24 Tarrugoenn 2ROWR018
Apariamento Calle Reial nimero 30 13, 3-1 Tarmgona 2RAWI0IR
Apariamento Calle Reial nimero 30 0, 3-2 Tarogenn R0
Apartamento Calle Reial nimern 30 B, 4-1 Tamapgona FRAIONR
Apartamenio Calle Reial nimero 30 B, 4-2 Tarmpgona 2BAWI0IE
Parking Colle Reial nimero 30 1, Parking 1-1 Tarmponn 2RAONINE
Parking Calle Reial nimero 30 B, Parking 1-2 Tampena IRAIOIR
Parking Caolle Reial nimero 30 B, Parking 1-3 Tarmpona 2ROWIOIR
Pusking Calle Reial ntmero 30 B, Parking 1-4 Tammpona 2RAOWIME
Parking Calle Reial nimero 30 B, Parking 1-5 Tamagona 2RA0%I008
Tarking Calle Iteial nimero 30 B, Parking 1-6 Tamagima 282018
Tarking Calle Relal nimero 30 13, Parking 1-7 Tamagona IRONIONR
Parking Calle Reial nimero 30 B, Parking 1-8 Tamagona 2R092008
Parking Calle del Sol. Bimero 4%, Parking | Harcelona I 32022
Parking Calle del Sol. Bumers 49, Parking 5 Harcelona 2022
Parking Calle del Sol. Bimero 4%, Parking 4 Harcelana 180712024
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Amertizacion Valor Neto Ingresos
Cosle Acumulndy Theteriorn Contable asocindos
120.874,93 754387 B 1333106 776880
116.77948 447060 - 112 308,88 124107
11285071 9.581,02 55.168,43 48.101,26 s
115.224.25 6.508,65 - 10K.715,60 9.000,00
BR.9K1IR 529493 E B3686,45 9.000,00
23099051 17.610,35 204199 21133817 413577
935,01 545073 788529 7760999 G.000,00
960585 461651 - £4.989,34 960000
99.715.70 917825 - 253745 7.591,00
55.703,29 409988 - 51.603.41 6.600,00
76.608,27 4.889,50 - 7180877 10.200,00
1R0.0IRGS 15471,08 - 164.547,57 3.255,20
122,928,828 1074243 - 1218645 -
[JEENES 10.373,62 - 10K 507,51 056,60
7130007 458899 - 66.711,08 HA400,00
103,048,13 ABA0,13 98.208,00 600,00
76.913.64 7.556,93 69.356,71 7.800,00
61.585,57 5.550,57 - 36.035,00 12650,00
8461927 2.050,71 - 75.568,56 7.293,00
59.265,09 5.301,84 - 53.963,25 £.000,00
113.642,58 1186831 - 101.774,27 19.900,00
91.743,28 242949 = #1.313,79 7,306,02
9261990 4.659,05 - #7.960,85 7.900,00
69.745,04 4.270,74 = 65474,30 0.649,03
17.51432 55047 - 111.989.85 10.200,00
T4.842,89 315898 - 71.683,91 600000
69.379,14 472999 - 64.649,15 7.800,00
102.604,47 6.103,35 - 96.501,12 6.451,31
M.IRLED A.601 49 - 90.180,34 10,036,580
A1.155,89 673317 - MA22,72 -
T0464,42 645407 - 65.010,35 8.830,00
126.11630 6.824,69 - 119.291,61 11.250,00
20104444 1157737 - 199.467,07 10.200.00
107.537,19 371949 - 103.817,70 615645
109.966,41 7.081,59 - 102.884,82 11.043,23
103.110,75 313108 - 9.979,67 3.750.00
21,241,650 7.121,05 - T4.120,55 2.100,00
6341834 3.334,59 - 60.083,75 748395
12170927 388,65 - 17.320,62 7R00.00
I.616,70 430064 = H107,06 B634.61
- - :: - 170521
111.405,22 9.601.82 - 10180340 9.162,75
#2.920.34 6.240,66 = T6.679.68 5.400,00
#3.320,49 6.25497 - T1.065,52 -
RIARSAT 6.236,81 - 7124866 300,00
10204191 757178 - 470,13 24247
TA39047 5.558.46 - 68.832,01 178599
74.382,27 558342 GR.798,85 7.200,00
941076 824479 BR.165,97 R400,00
7413821 5.553,10 = 6838511 2.952,86
143,77 1.058,26 - W85,51 -
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Las cuentas de Urban View Development Socimi Spain S.A. del ejercicio 2024 incluyen el
balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado
de flujos de efectivo y la memoria.

1. Estructura organizativa y de resultados.

La Sociedad es una empresa del sector inmobiliario que recogen 143 inmuebles, 10 parkings
y 5 locales de su propiedad para alquilar, siendo su principal mercado el nicho residencial.
La empresa termind 2024 con una plantilla de 13 colaboradores, de los cuales 6 son
hombres y 7 mujeres. Durante el 2023 la media de la plantilla fue de 13 personas.

2. Evolucién del negocio.

En base a la estrategia de negocio de las inversiones inmobiliarias, el objetivo seguira
siendo el de maximizar la obtencion de rentas asociadas y contener el gasto de explotacion.

En esta linea, para el proximo ejercicio 2025, estimamos un ligero incremento de la
ocupacion mejorando la eficiencia en los plazos de re-alquiler de los inmuebles y asi
conseguir un incremento de las rentas. Por otro lado, gran parte de las inversiones
inmobiliarias ya cumplen con los tres afios de arrendamientos exigidos por la Ley11/2009,
de 26 de octubre por lo que se espera que el resultado por enajenaciones de inversiones
inmobiliarias aumente, ayudado por el aumento de precios generalizado del sector
inmobiliario a nivel nacional.

3. Principales riesgos.

a) Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio viene afectado por la evolucién de los cambios de la moneda,
en el momento en que se deben realizar operaciones en moneda distinta del euro.
Cuando las operaciones son de importes relevantes, el mecanismo que se intenta es el
de asegurar las operaciones a realizar.

La Sociedad no opera con moneda extranjera ni en el presente ejercicio ni en el ejercicio
anterior por lo que este riesgo queda mitigado.

b) Riesgo de tipo de interés

El riesgo del tipo de interés puede afectar al calculo del valor actual de los flujos futuros
de efectivo para la determinacion del valor razonable, asi como a los gastos financieros
por la financiacién de las operaciones comerciales y de los préstamos y créditos a tipo
variable o bien que deban ser renovados. La variabilidad del tipo de interés radica en la
coyuntura econémica europea, pero también la mundial.

-1-
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En este sentido, el riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge principalmente de las
deudas con entidades de crédito a tipos variables siendo su referencia el Euribor mas un
diferencial. Una variacion del 1% al alza del Euribor representaria un mayor gasto
financiero de aproximadamente 83 miles de euros.

Por otro lado, la Sociedad tiene préstamos a sociedades del Grupo a tipos variables siendo
su referencia el Euribor mas un diferencial. Una variacion del 1% al alza del Euribor
representaria un mayor ingreso financiero de aproximadamente 80 miles de euros.

¢) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es considerado por el Consejo de Administracion de la Sociedad
como reducido, ya que los arrendatarios son de calidad crediticia razonable y ratificada
por el hecho de que las rentas se suelen cobrar mensualmente por anticipado y el resto
de los gastos a distribuir a los arrendatarios no suele tener antigiiedad superior a tres
meses.

Adicionalmente, la Sociedad cubre dicho riesgo mediante depdsitos adicionales y
fianzas que son solicitadas a sus inquilinos.

En cualquier caso, la Sociedad tiene establecido un procedimiento de gestion de cobros
en el caso de que se produzca el retraso en el cobro de alguna mensualidad. El
procedimiento consiste en varias comunicaciones al inquilino con creciente formalidad.
Si el impago persiste se dard comienzo al proceso de desahucio y reclamacion de
cantidades, con el apoyo de un bufete de abogados especializado.

También se realiza la gestion del riesgo de crédito por parte de la Sociedad para la
siguiente agrupacion de activos financieros:

- Inversiones de empresas del grupo y asociadas a largo plazo (Véase notas 10.1 y 10.2).

- Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar (Véase nota 10.1).

d) Riesgo de liquidez

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de suficiente
efectivo y valores negociables o la disponibilidad de acceder a financiacion.

La Sociedad mantiene siete préstamos hipotecarios y una linea de crédito concedida por el
ICO por un importe total de 8.289.648,95 euros a 31 de diciembre de 2024, tesoreria al
cierre del ejercicio por importe de 558.391,75 euros, y un fondo de maniobra positivo de
8.889.399,62 euros. De todas formas, la Sociedad posee un volumen importante de activos
inmobiliarios libres de cargas y por lo tanto susceptibles de financiacion hipotecaria.

.



OP3001155

CLASE 8°

Urban View Development Spain Socimi, S.A. URBAN VIEW

S0OCIMI SPAIN

Informe de gestion del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024

4.

e) Riesgo fiscal

Tal y como se menciona en la Nota 1, la Sociedad se acogi6 con fecha 30 de marzo de
2017 al régimen fiscal especial de las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en
Mercado Inmobiliario (SOCIMI). En el caso de incumplimiento de alguna de las
condiciones que se encuentran detalladas en la Nota 1, la Sociedad pasaria a tributar por el
régimen general siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente
al incumplimiento. El consejo de administracion realiza una revision del cumplimiento por
parte de la Sociedad de los requisitos establecidos en la legislacion con el objeto de asegurar
con las ventajas fiscales establecidas en ley de SOCIML

f) Riesgo de mercado

Otro de los riesgos a los que estd expuesto la Sociedad es el de riesgo de mercado por
posibles desocupaciones de inmuebles o renegociaciones a la baja de contratos de alquiler.
Estos riesgos afectarian de forma negativa en la valoracion de los activos inmobiliarios
de la Sociedad. Asimismo, también es un riesgo de mercado las fluctuaciones de precios
que impactan sobre el valor razonable de los activos inmobiliarios. Estos riesgos estan
mitigados dentro de la Sociedad mediante una gestién activa de los inmuebles enfocada
en la puesta en valor de éstos ya sea mediante una politica de inversion que permita su
reposicionamiento, la seleccion de clientes afectos y condiciones del arrendamiento, y a
través de una politica activa de la fluctuacion de las inversiones de los precios del mercado
inmobiliario.

Medioambiente.
La Sociedad realiza operaciones cuyo propdsito principal es prevenir reducir o reparar el

dafio que como resultado de sus actividades pueda producir sobre el medioambiente. No
obstante, la actividad de la Sociedad no tiene impacto medioambiental significativo.

Investigacion y Desarrollo.

A consecuencia de las propias caracteristicas de la Sociedad, asi como sus actividades y su
estructura, la Sociedad no realiza actuaciones de investigacion y desarrollo.

Acciones propias.

La Sociedad no ha efectuado a lo largo del ejercicio 2024 adquisiciones ni enajenaciones
de acciones propias. Al cierre del ejercicio 2024 la Sociedad tiene 20.889 acciones propias.
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7. Hechos posteriores.

El Consejo de Administracion de la Sociedad considera que no se ha puesto de manifiesto
ningun asunto que pueda tener algin efecto significativo en las presentes cuentas anuales,
a excepeion de la venta de una serie de inmuebles por un importe total de 414 miles de
euros, obteniendo un beneficio de 235 miles de euros y libres de hipotecas. Estos activos
al cumplir la permanencia minima de 3 afios no estan sujetos a tributacion.

La Junta General de Accionistas, el 30 de enero de 2025, aprobo la solicitud de traslado de
la negociacion de sus acciones al segmento BME Scaleup de BME MTF Equity (véase
nota 1). El Consejo de Administracion de Bolsas y Mercados Espafioles Sistemas de
Negociacion, S.A., de acuerdo con las facultades previstas al respecto por el Reglamento
de funcionamiento de BME MTF Equity y por la Circular 1/2020, de 30 de julio, sobre
requisitos y procedimiento aplicables a la incorporacion y exclusion en el segmento de
negociacion BME Growth de BME MTF Equity y por la Circular 1/2023, de 4 de julio,
sobre requisitos y procedimiento aplicables a la incorporacion y exclusion en el segmento
de negociacion BME Scaleup de BME MTF Equity, ha acordado la exclusion de
negociacion en el segmento de negociacion BME Growth y simultanea incorporacién en
el segmento de negociacion BME Scaleup, con efectos a partir del dia 24 de febrero de
2025, la totalidad de las acciones de la Sociedad, esto es, 5.309.298 acciones de 1 euro de
valor nominal cada una, representadas mediante anotaciones en cuenta, totalmente
desembolsadas.
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Estas cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024 han sido formuladas
en fecha 31 de marzo de 2025 por el Consejo de Administracion de la Sociedad.

— )

Don Nadav Moshe Hamo Don Gai Ayalon
Presidente Vocal
Don Eitan Peretz Don Jacob Jonathan Behar
Vocal Vocal

g Cmide FemnCune Pedoomplei
M-ﬁ_.o oy 3 _:T:ﬁ;g_.
Don Asher Hakmon Dofia Orit Shoshana bar-on bakarski
Vocal Vocal
Erpan Al /2-9'
Don Eran Arkin Don Roy Girtz
Vocal Vocal
Yael Goldman Hakmon

Vocal



MANUAL DE LA ESTRUCTURA Y SISTEMA DE CONTROL
INTERNO URBAN VIEW DEVELOPMENT SPAIN, SOCIMI,
S.A

I. Estructura Organizativa y Funcionamiento de la Sociedad

a) Organigrama

Urban View Development Spain, SOCIMI, S.A. (la "Sociedad”) cuenta con la
siguiente estructura a fecha de hoy:

Estructura corporativa del Grupo:

Urban View Dev Spain SOCIMI,SA

{147 activos)
A
Sunplex Cartera, SLU (26 activos) i Malvamar Negocios, 5L (19 activos)
Pilmik Invest, SLU (21 actives) |- Ladyworst :::me;;hi“' SL (28
Urban View Iberian Focus, SL
Godgrace Rehabilitaciones (18 activos) - (T activos)
Rehabilitaciones Clasic (2 activos) —_—
Todas las Sub-Socimis estan participadas al 100% por la Sociedad.
Participaciones indirectas y directas:
Accionista Particip. directa Particip. indirecta Particip. total
Urban View SOCIMI, LP. 93,23% - 93,23%
D. Eitan Peretz 1,13% 21,2% (*) 22,33%
D. Robert Michaeli - 8,65% (*) 8,65%
D. Nadav Hamo - 8,65% (*) B,65%

Todas las decisiones en el seno de la Sociedad son tomadas por el Consejo de
Administracion (o por la junta general de accionistas, segin corresponda), el cual
esta actualmente compuesto por los siguientes miembros:

- D. Nadav Moshe Hamo: presidente y consejero delegado mancomunado.

- D. Gai Ayalon: vocal y consejero delegado mancomunado.

- D. Eitan Peretz: vocal.




- D. Jacob Jonathan Behar: vocal.

- D. Asher Hakmon: vocal.

- Dfia. Yael Hakmon Goldman: vocal.

- D. Eran Arkin: vocal.

- D. Roy Girtz: vocal.

- D. Orit Shoshana Bar on Bakarski: vocal.

El Consejo de Administracidon cuenta con un secretario no consejero, D.Alejandro
Ibafiez Pérez.

Por otro lado, la Sociedad actualmente cuenta con 18 empleados en némina en
Espana (el “Personal Interno”) lo que supone que todas las acciones de gestion
de los activos son realizadas por el propio Personal Interno.

Por lo que respecta a las Sub-Socimis, el 6rgano de administracion estd formado
por dos consejeros mancomunados, esto es, los Sres. Gai Ayalon y Nadav Moshe
Hamo, que de forma mancomunada llevan a cabo la representacion y gestion de
cada una de las Sub- Socimis. En cualquier caso, las decisiones adoptadas en el
seno de las Sub-Socimis seguiran las politicas y directrices que, en su caso,
establezca la Sociedad.

b) Funcion | Consej Director

Las funciones del Consejo incluyen, entre otras:
(i) Formulacion de cuentas anuales

Es funcién, de recurrencia anual, formular las cuentas anuales de la
Sociedad. El Consejo propondrd de la misma forma los resultados
interanuales que se publiquen a fin de cumplir los requisitos derivados de la
incorporacion de la Sociedad en el BME GROWTH.

(i) Aprobacidén de los contratos de alquiler, extensiones y renovaciones

Los apoderados de la Sociedad con facultades suficientes revisan vy
aprueban, a proposicion del Personal Interno, todas aquellas modificaciones
aplicables a los contratos en vigor de la cartera de inmuebles, nuevos
contratos de arrendamiento, asi como todas aquellas propuestas previas a la
suscripcion de los mismos que impliquen cualquier tipo de negociacion que
pueda derivar en una propuesta verbal o escrita.

No obstante, lo anterior, a partir de un determinado importe en el que los
apoderados no tengan facultades, la aprobacion y formalizacion de los
contratos se lleva a cabo directamente por los consejeros delegados
mancomunados o, de no tener facultades suficientes a estos efectos, por el
consejo de administracién (y, cuando sea necesario, con el acuerdo previo
de la junta general de accionistas).

(iii) Aprobacion de las compras y ventas inmobiliarias

Toda operacidon que suponga una entrada o una salida de activos del
patrimonio de la Sociedad debera ser aprobada por la Comision de
Inversiones formada por los Sres Asher Haklmon y Robert Michaeli, a
proposicién del Personal Interno, con la debida informacién y documentacién
para tomar la decision que beneficie los intereses de la Sociedad y sus
accionistas.



(iv)

(V)

(vi)

<)

Tras su aprobacién la operacidn sera comunicada a los consejeros delegados
mancomunados y/o apoderados de la Sociedad que, en caso de que esté
dentro de los limites de sus funciones y siempre y cuando no se requiera
previamente la adopcién de un acuerdo de junta general a estos efectos,
adoptara las decisiones necesarias para formalizar las compras y ventas
inmobiliarias.

Aprobacidén de financiacion externa

La financiacion de nuevas adquisiciones es aprobada por la Comision de
Inversiones formada por los Sres. Robert Michaeli y Asher Hakmon, a
proposicion del Personal Interno, con la debida informacion y documentacion
para tomar la decisidon, quien a su vez supervisard que las garantias
solicitadas por la entidad financiadora sean razonables.

Tras su aprobacion la operacion sera comunicada a los consejeros delegados
mancomunados y/o apoderados de la Sociedad que, en caso de que esté
dentro de los limites de sus funciones y siempre y cuando no se requiera
previamente la adopcién de un acuerdo de junta general a estos efectos,
adoptarad las decisiones necesarias para aprobar y formalizar dicha
financiacion.

Analisis de Riesgos Fiscales y Financieros

El Consejo es el encargado de velar por la adecuada gestiéon de riesgos
financieros y fiscales de la Sociedad, y de actuar en interés de la misma. Los
consejeros tienen a su disposicidon informacion periddica suministrada por
los auditores y el propio Personal Interno para tomar sus decisiones.

Aprobacion de previsiones o estimaciones requeridas por BME GROWTH y
actualizacion de las mismas.

De conformidad con el apartado 1.5 de la cldusula Segunda de la Circular
1/2020 del BME MTF Equity, para el caso de que en el momento de solicitar
la incorporacion de las acciones de la Sociedad, la misma no haya sido
auditada durante veinticuatro meses consecutivos, el Consejo deberd
presentar y aprobar unas previsiones o estimaciones relativas al ejercicio en
curso y al siguiente que, al menos, contengan informacién numérica, en un
formato comparable al de la informacidon periddica, sobre ingresos o ventas,
costes, gastos generales, gastos financieros, amortizaciones y beneficio
antes de impuestos, notificAndose al mercado con indicacién detallada, en su
caso, de los votos en contra. Esta informacion debera remitirse hasta que la
antigliedad de la Sociedad alcance tres ejercicios.

Asimismo, de conformidad con el apartado 2.1 de la cldusula Segunda de la
Circular 3/2020 del BME MTF Equity, el Consejo recogera, dentro de los
informes financieros semestrales y anuales que la Sociedad estéd a obligada
a remitir, cualesquiera actualizaciones de dichas previsiones o estimaciones,
asi como informacion relativa al grado de cumplimiento de las mismas.

Formacion de los componentes del Consejo

El inicial accionista Unico (en su momento) de la Sociedad, velando por sus
intereses y los de la Sociedad, nombrd a los miembros del Consejo en base a su
formacion, que corrobora la confianza que ha depositado en los mismos:

(i)

D. Nadav Moshe Hamo: Presidente y consejero delegado mancomunado.

Fecha de nombramiento (i) como Presidente y consejero: 22 de enero de
2018; y (ii) como consejero delegado mancomunado: 6 de julio de 2018.
Renovado en fecha 08 de septiembre de 2020 por un periodo de cinco afios.



(i)

(iii)

(iv)

(v)

El Sr. Hamo es cofundador y CEO de “Urban Group”. Don. Hamo esta al cargo
de la gestion de “Urban Group” y ademas participa en la gestion del grupo a
nivel internacional, y disefia las estrategias y metas. Don Hamo tiene un
grado en economia y negocios y ha gestionado “Urban Group” desde el inicio.

D. Guy Avalon: Vocal y consejero delegado mancomunado. Fecha de
nombramiento (y) como consejero: 22 de enero de 2018; y (ii) como
consejero delegado mancomunado: 6 de julio de 2018.Renovado en fecha 08
de septiembre de 2020 por un periodo de cinco afios.

El Sr. Ayalon tiene una gran experiencia en servicios financieros inmobiliarios
y de inversion, tanto como cofundador de BCN Investments, S.L. y como
asociado en uno de los mayores bancos de Israel. Don Ayalon tiene una
licenciatura en derecho del Colegio de Estudios Académicos de Administracion
de Israel, y tiene licencia para ejercer derecho en Israel.

D. Eitan Peretz: Vocal. Fecha de hombramiento: 22 de enero de 2018. El Sr.
Peretz es el co-fundador y presidente de “Urban Group”.Renovado en fecha 08
de septiembre de 2020 por un periodo de cinco afios.

Don Peretz se ha especializado durante sus mas de quince anos de
experiencia en la inversion en activos inmobiliarios. El Sr. Peretz es la persona
que supervisa todas las operaciones del grupo (compras y ventas) ademas de
buscar nuevas oportunidades de negocio.

D. Jacob Jonathan Behar: Vocal. Fecha de nombramiento: 22 de enero de
2018. Renovado en fecha 08 de septiembre de 2020 por un periodo de cinco
anos.

Posee mas de diez afos de experiencia en el sector inmobiliario a nivel
internacional. Trabajoé como abogado en el Departamento de Derecho
Inmobiliario de Fischer Behar Chen Well Orion & Co, donde lideré equipos de
negociacion en gran cantidad de transacciones inmobiliarias, tanto residenciales
como comerciales.

Desde 2008 es miembro-gestor del fondo de inversidon inmobiliaria Jonstar
Inc., fondo que posee, opera y desarrolla activos inmobiliarios en Nueva York,
Toronto y Tel Aviv. El papel del Sr. Behar en dicho fondo es, entre otras,
identificar y ejecutar transacciones inmobiliarias y gestionar todos los
aspectos de las mismas.

Tiene un Master en Desarrollo Inmobiliario por la Universidad de Columbia y
es licenciado en Derecho por el Interdisciplinary Center Herzliya de Israel,
estando admitido para la practica del derecho en Israel.

D. Asher Hakmon: Vocal. Fecha de hombramiento: 22 de enero de 2018.
Renovado en fecha 08 de septiembre de 2020 por un periodo de cinco afios.

Es ingeniero eléctrico. Empez6 su carrera en las Fuerzas Armadas de Israel,
donde durante once afos gestiond varios proyectos tecnoldgicos,
especializandose en su financiacion y ejecucidon. Entre el 2000 y 2013 trabajé
en dos start-ups tecnoldgicas.

Desde 1996 ha estado involucrado en la realizacion de inversiones
inmobiliarias en Nueva York, Israel y Berlin, involucrando familiares y amigos,
liderando los
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(vi)

(vii)

mismos en operaciones con SOCIMIs en Espafa y actuando como interventor
externo de la Sociedad.

Dfa. Yael Hakmon Goldman_Vocal. Fecha de nombramiento: 29 de septiembre

de 2024 por un periodo de cinco afnos.

Yael Goldman Hakmon cuenta con 24 afios de experiencia en desarrollo de
software e ingenieria de sistemas, habiendo alcanzado el rango de Mayor en la
Fuerza Aérea. Actualmente se dedica a la inversion y desarrollo inmobiliario en
Estados Unidos, gestionando proyectos en paralelo con su experiencia técnica.

D. Eran Arkin: Vocal. Fecha de nombramiento: 29 de junio de 2022. por un

periodo de cinco afios.

(viii) D. Roy Girtz: Vocal. Fecha de nombramiento: 22 de enero de 2018. Renovado

(ix)

d)

en fecha 08 de septiembre de 2020 por un periodo de cinco afios.

Es el propietario y el director de asesoramiento en contratacion de seguros en
Downtown Abstract Corporation desde su creacion en 2004. Downtown
Abstract Corporation es una agencia de seguros de Nueva York, que presta
servicios para algunos de los mayores aseguradores de Estados Unidos.

Obtuvo su doctorado en Derecho juris doctor en 2003, pudiendo ejercer como
abogado en el Estado de Nueva York. También ha participado en la gestion y
direccion de carteras de edificios residenciales de Nueva York durante mas de
diez afos.

D. Orit Shoshana Bar on Bakarski: Vocal. Fecha de nombramiento: 22 de

enero de 2018. Renovado en fecha 08 de septiembre de 2020 por un periodo
de cinco afos

Al inicio de su carrera fue atleta olimpico, representando a Israel en los
Juegos Olimpicos de Sidney, en la categoria de Judo. Ha trabajado en
companias tecnoldgicas y, durante los Ultimos cinco afos, ha liderado
colaboraciones en el sector inmobiliario. Ademas, posee un MBA por la
universidad de ingenieria de Tel-Aviv (Tel-Aviv Academic College of
Engineering).

Funcion | Personal Intern

El modelo de gestidon de la Sociedad se instrumentaliza a través de la gestidn
realizada por el Personal Interno, lo que ha permitido optimizar la estructura
corporativa, la gestion de los activos y ha incrementado la eficiencia desde el punto
de vista de los costes.

El Personal Interno dispone de suficiente experiencia, medios y recursos para poder
satisfacer las necesidades de gestién de la cartera de activos de la Sociedad.

Entre las actividades del Personal Interno que garantizan el establecimiento de una
adecuada estructura de control interno en la toma de decisiones y en el flujo de
informacidon, destacan, aunque no limitado a, los siguientes informes que son
reportados al Consejo con la periodicidad indicada:

()

Informes de caracter financiero

Inform riodici rimestral:

a. Flujos de caja de la Sociedad con proyecciones a un mes.



b. Informe trimestral de rentas percibidas de los arrendadores e impagos
asociados a los contratos de arrendamiento en vigor.

C. Seguimiento de desviaciones sobre los presupuestos iniciales a trimestre
vencido y sugerencia sobre reajustes necesarios en el presupuesto para
el mes corriente.

d. Estados financieros no auditados (EEFF, Balance y PyG).
Informes de periodicidad anual:

a. Cuentas anuales de la Sociedad para su posterior aprobacién por el
Consejo y auditoria anual.

b. Sobre la base de dicha informacién, el Consejo aprobara la informacion
periodica —-incluyendo no soélo la informaciéon anual si no también la de
caracter semestral- referida en la Circular 3/2020 del BME MTF Equity
(Informacion a suministrar por empresas incorporadas a negociacion en
el segmento BME Growth de BME MTF Equity).

(ii)  Informes de caracter operativo

a. Informacion sobre la actividad arrendataria de la Sociedad, incluyendo,
entre otros, los niveles de ocupacién por activo, fechas de cumplimiento
de los contratos en vigor, aplicacion de incentivos a los arrendatarios,
etc.

b. Auditoria técnica anual de los activos.

C. Informe de due diligence de caracter legal para cada compra de activos.

II. Sistema de Control Interno
a) Control de la Informacidon y Toma de Decisiones

La estructura mencionada en el apartado anterior, incluyendo todos los informes
suministrados al Consejo, permite la existencia de un flujo de informacién y un
seguimiento de la operativa y gestion financiera de la Sociedad por parte de los
accionistas y los Consejeros que lo representan. Todo ello, sin perjuicio que se
soliciten informes puntuales sobre determinadas cuestiones para mayor claridad de
ambos.

Por tanto, los consejeros, mediante la revision de planes de negocio, informes,
aprobacion de propuestas y contraste con los diferentes asesores y proveedores de
servicios, son los que velan por la correcta informacion en la toma de decisiones.

En particular, por lo que respecta a la revisibn y firma de los contratos,
transacciones y restante documentacién a suscribir por la Sociedad en relaciéon con
la actividad de la Sociedad, se informa al Consejo sobre el contenido y la
oportunidad de suscribir tales documentos para que puedan revisarlos. Dichos
documentos deben ser aprobados por los consejeros delegados mancomunados o
por algun apoderado general de la Sociedad.

Esto permite un mayor control por el Consejo de Administracion, que celebra
reuniones con caracter trimestral para supervisar y aprobar, entre otros aspectos,
los nuevos contratos de alquiler o de compraventa a suscribir por la Sociedad
durante el trimestre en curso, de tal modo que todos los consejeros estén
debidamente informados sobre la evolucién del negocio de la Sociedad en cada



momento.

La supervision de las actividades de los terceros se realiza a través de una doble via:
- Revision de los informes e informacién suministrada de forma periddica.

- Reuniones de periodicidad semanal:

0 Se revisan todas las acciones de marketing, potenciales nuevos
arrendamientos, renovaciones y cualquier tema que afecte a los edificios
o la Sociedad.

0 En estas llamadas, cada parte aporta y monitoriza informacién
relacionada con su especialidad (informacion legal, financiera, asset
management, controllers y asesores).

b) Formacidén especifica en lo referente a los requisitos derivados de la
incorporaciéon al BME GROWTH y posteriomente en el BME SCALEUP

La Sociedad ha contratado los servicios de un asesor registrado, Renta 4 Corporate,
S.A., que prestard sus servicios mientras la Sociedad continle perteneciendo al
segmento BME Growth. Durante el proceso y hasta la incorporacion de las acciones
de la Sociedad en el BME Growth, cuenta asimismo con el asesoramiento legal de
J&A Garrigues, S.L.P., en todo lo relativo a las actuaciones necesarias y a las
obligaciones derivadas de dicha incorporacion. Asimismo, dispone de los servicios
de Horwath PLM Auditores, S.L.P.,, nombrado auditor de cuentas de la Sociedad
para la realizaciéon de las auditorias correspondientes a los ejercicios sociales
cerrados entre el 31 de diciembre de 2023 y el 31 de diciembre de 2025.

Con fecha 30 de enero de 2024, la sociedad URBAN VIEW DEVELOPMENT SPAIN
SOCIMI, S.A. aprobd, en Junta Extraordinaria de socios, su incorporacion al
segmento BME SCALEUP. Posteriormente, con fecha 24 de febrero de 2025, la
Sociedad pasé efectivamente a formar parte de dicho segmento. Renta 4
Corporate, S.A. y Horwath PLM Auditores, S.L.P. continlan desempefiando sus
funciones como asesor registrado y auditor de cuentas, respectivamente.

Lo anterior implica que todos los miembros del Consejo de Administracién estan
plenamente informados de las obligaciones que la incorporacién al BME SCALEUP
conlleva para la Sociedad, incluyendo, en todo caso, la elaboracién de informes
peridédicos y el cumplimiento de las obligaciones de comunicaciéon al mercado de
cualquier informacién relevante, conforme a lo dispuesto en la Ley del Mercado de
Valores y en la Circular 3/2020 del BME MTF Equity.

Los miembros del Consejo son, en todo momento, conocedores de la informacién
suministrada al BME SCALEUP y de que esta se ajusta a la realidad de la Sociedad,
en base a los analisis y la informacién proporcionada por el personal interno y al
asesoramiento de Renta 4 Corporate, S.A., mientras la Sociedad cotice en dicho
mercado, asi como de J&A Garrigues, S.L.P., hasta la incorporacion al BME Growth,
tal como se ha indicado.

En particular: (i) la informacién relevante que se publica en la pagina web de la
Sociedad; (ii) la informacion difundida en el mercado que eventualmente pudiera
incorporarse en presentaciones, y; (iii) las declaraciones que, en su caso, pudieran
realizar los representantes de la Sociedad ante los medios de comunicacion (a
pesar de que no constituye politica de la Sociedad realizar declaraciones o incluir
informacién comunicada al mercado en presentaciones o en medios)

seran revisadas y controladas por la direccién de la Sociedad.

Todos los miembros del Consejo conocen los requisitos derivados de la
incorporacion de la Sociedad al BME Scaleup, tanto en lo que respecta a las
comunicaciones al mercado como en lo relativo a las medidas, acciones y procesos
que deban implementarse en cada momento, especialmente aquellos exigidos por



la nueva normativa aplicable.

Asimismo, el Consejo de Administracion de la Sociedad supervisa, con el apoyo de
la direccién y segun lo anteriormente expuesto, la informaciéon publicada en su
pagina web.

III. Evaluacion de riesgos

El Consejo, asistido por sus asesores externos, lleva a cabo de manera periddica un
proceso de identificacion y evaluacion de los riesgos mas relevantes que pudieran
tener un impacto en la fiabilidad de la informacién (financiera y no financiera)
proporcionada al mercado.

En particular, los principales riesgos a los que se enfrenta en la actualidad la
Sociedad serian los siguientes:

- Riesgos operativos y de valoracion:

(0]
(0]

O O O O O

O O O o o o o

Influencia actual del accionista mayoritario

Riesgo derivado de viviendas no alquiladas ocupadas por terceros
Riesgo derivado de la facultad de la Generalitat de Catalunya y/o
Ayuntamiento de Barcelona para ejercer su derecho de tanteo y retracto
sobre parte de los activos de la Sociedad

Conflictos de interés con partes vinculadas

Riesgos de unidades de la cartera sin certificado de eficiencia energética
Riesgo vinculado al cobro de las rentas mensuales derivadas de los
contratos de arrendamiento y a la solvencia y liquidez de los inquilinos
Riesgos asociados a la valoracidon inmobiliaria contemplada para
determinar el precio de referencia

Riesgos asociados a la valoracion inmobiliaria contemplada para
determinar el precio de referencia

Riesgos asociados a la valoracidon inmobiliaria futura

Riesgos sociopoliticos

Riesgos de cambios normativos

Concentracion en un tipo de activo

Riesgos de reclamaciones judiciales y extrajudiciales

Riesgos derivados de reclamaciones de responsabilidad y de cobertura
insuficiente bajo los seguros

Riesgos de la gestion del patrimonio

Incumplimiento de los contratos de arrendamiento

Cambios en la composicion de la cartera de activos

Riesgo de reduccién del valor de mercado de los activos inmobiliarios
Riesgo por conflicto de interés al no existir consejeros independientes
Riesgo de incumplir previsiones

Riesgo de dafios en los activos

- Riesgos relativos a la financiacion de la Sociedad y su exposicion al
tipo de interés:

0]
(0]

Nivel de endeudamiento y riesgo de subida de tipos de interés

Riesgo de ejecucion de la hipoteca existente sobre parte de los activos
inmobiliarios de la Sociedad

- Riesgos asociados al sector inmobiliario:

(0]

(0]
(0]

Caracter ciclico del sector.

Sector altamente competitivo
Grado de liquidez de las inversiones



0 Concentracién geografica de producto y mercado

0 Riesgo por el ejercicio del tanteo o retracto por parte de la Generalitat
de Catalufia.

- Riesgos ligados a las acciones:

o] Riesgo de falta de liquidez

o Evolucién de la cotizacidn

o] Recomendaciones de buen gobierno
0 Free flow limitado

- Riesgos Fiscales:

0 Régimen de SOCIMI es relativamente nuevo y puede ser modificado

0 La aplicacion del régimen fiscal especial de SOCIMIs exige el
cumplimiento obligatorio de determinados requisitos

o La aplicacion del régimen de SOCIMIs en sede de la Sociedad puede
conllevar la tributacion de las ganancias del capital obtenidas por
algunos inversores con motivo de la transmisién de sus acciones

0 La aplicacién del régimen fiscal especial de SOCIMIs en sede de la
Sociedad requiere la distribucion obligatoria de determinados resultados
de la Sociedad.

- Otros riesgos:

0 Pérdida del régimen fiscal de las SOCIMIs.
o] Falta de liquidez para la satisfaccién de dividendos.
0 Riesgo fiscal vinculado a la venta de activos.

En Barcelona, a 13 de mayo de 2025
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